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“Por medio de Ja cual se reglamenta la operacion y direccionamiento del Reasentamiento
de Familias y Hogares localizados en alto riesgo no mitigable o las ordenadas madiante
sentencias judiciales o actos administrativos y se adoptan ofras disposiciones”

EL DIRECTOR GENERAL DE LA CAJA DE LA VIVIENDA POPULAR

En uso de las facultades conferidas por los Acuerdos 003 y 004 de 2008 emanados del
Consejo Directivo, el Decreto Distrital 555 de 2021, y

CONSIDERANDO

Que los literales b}, j) y m) del articulo 58 de la Ley 388 de 1997, modificado por &l articulo
30 de la Ley 2044 de 2020, a su vez modificado por el articulo 31 de la Ley 2079, establecen

. que existen motivos de utilidad publica o de interés social para fa adquisicién de inmuebles,

cuando la finalidad sea el desarrollo de proyectos de vivienda de interés social, incluyendo
los de legalizacion de titulos en urbanizaciones de hecho o ilegales diferentes a las
contempladas en el articulo 53 de la Ley 9* de 1989, la rehabilifacion de inquilinatos y la
reubicacién de asentamientos humanos ubicados en sectores de alto riesgo, la constitucién.
de zonas de reserva para la proteccién del medio ambiente, los recursos hidricos y el
traslado de poblaciones por riesgos fisicos inminentes.

Que el articulo 59 ibidem, faculta entre otros, a las entidades territoriales, 2 los
establecimientos pablicos y a las sociedades de economia mixia de cualquier orden, para
adquirir por enajenacion voluntaria o decretar la expropiacion de inmuebles cuando en
cumplimiento de sus facultades se requiera. Por su parte, el articulo 121 de la norma en
cita establece que “(...) Las areas catalogadas como de riesgo no recuperable que hayan
sido desalojadas a través de planes o proyectos de reubicacién de asentamientos humanos
seran entregadas a las Corporaciones Auténomas Regionales o a ia auforidad ambiental
para su manejo y cuidado de forma tal que se evite una nueva ocupacion. En todo caso el
alcalde municipal o distrital respectivo seréd responsable de evitar que tales dreas se vuelvan
a ocupar con wwendas y responderé por este hecho (...)"

Que el Consejo Directivo de la Caja de la Vivienda Popular expidid &l Acuerdo 003 de 2008
“Por el cual se modifican los Estatutos de La Caja de la Vivienda Populfar, Acuerdo 002 de
2001” asignando dentro de sus funciones |a de reasentar las familias que se encuentren en
zonas de alto riesgo no mifigable en concordancia con ia politica de habitat del Distrito.

Que mediante el Acuerdo 004 de 2008 del Consejo Directivo de la Caja de la Vivienda
Popular se modificd la estructura organizacional de la entidad, asignando a la Direccion de
Reasentamientos [a competencia para adelantar los procesos de reasentamientos de
familias en condiciones de vulnerabilidad por alto riesgo.

Que el artfculo 1° del Decreto Distrital 511 de 2010, consagra que “Corresponde a la Caja
de la Vivienda Popular la funcién de adquirir los inmuebles y/o sus mejoras, ubicados en
Zonas de alto riesgo no mitigable y priorizados por el Fondo de Prevencidn y Atencién de
Emergencias - FOPAE.,, [sic] ubicados en los estratos 1 y 2, cuando ello se requiera”,
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Que la Ley 1523 de 2012 ‘adopt6 la politica nacional de gestion del riesgo de desastres y el
Sisterna Nacional de Gestion del Riesgo de Desastres, cuyo articulo 4°, definid la
vulnerabilidad como la (...) Susceptibilidad o fragifidad fisica, econdmica, social, ambiental
o institucional que tiene una comunidad de ser afectada o de sufrir efectos adversos en
caso de que un evento fisico peligroso se presente. Corresponde a la predisposicion a sufrir
pérdidas o dafios de los seres humanos y sus medios de subsistencia, asi como de sus
sistemas fisicos, sociales, econdmicos y de apoyo que pueden ser afectados por eventos
fisicos pefigrosos (...)", sefialando las competencias, responsabilidades y funciones de las
entidades del orden nacional y territorial y la confluencia del sector privado en el desarrollo
de los proyectos de Vivienda de Interes Social y proyectos de Vivienda de interés Prioritario
destinados a las familias de menores recursos, la promocién del desarrollo territorial, asi
como los incentivos del sistema especializado de financiacion de vivienda.

Que en materia de saneamiento por motivos de utilidad publica, el paragrafo 2° del articulo
156 de la Ley 1753 de 2015 "Por la cual se expide e Plan Nacional de Desarrofio 2014~
2018 “Todos por un nuevo pais”, vigente de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 336 de
la Ley 1055 de 2019 “Por ef cual se expide el Plan Nacional de Desarrollo 2018-2022 *Pacto
por Colombia, Pacto por la Equidad”, establece que las entidades publicas en el marco de
proyectos de reasentamienio por alto riesgo y/o desastre, podrén adquiriy la propiedad,
posesién o mejoras de los inmuebles destinados a vivienda ubicados en estas zonas de
alto riesgo y/o desastre, por via de permuta por la solucion habitacional ofrecida y en los
casos en los cuales por las caracteristicas del proyecto de reasentamiento la permuta no
sea viable, se aplicara para la adguisicion el procedimiento previsto en el Titulo [V Capitulo
| de Ia Ley 1682 de 2013, especificamente los articulos 22 a 38 de la misma o ias normas
que los modifiguen, adicionen o sustituyan.

Que conforme las disposiciones sefialadas en el articulo 22 de la Ley 1682 de 2013,
modificado por el articulo 8° de la Ley 1882 de 2018, en el proceso de adquisicién de predios
requeridos para proyectos de infraestruciura de transporte, aplicable conforme al paragrafo
2¢ del articulo 156 de Ia Lay 1753 de 2015 para predios objeto de reasentamiento por aito
riesgo, en caso de existir acuerdo de negoctacién entre la entidad Estatal y el titular ingcrito
en el folio de matricula o el poseedor regular inscrito y previo al registro de la escritura
publica correspondiente, la entidad estatal, con cargo al valor del proyecto, podra descontar
la suma total o proporcional gue se adeuda por concepto de gravamenes, limitaciones,
afectaciones, medidas cautelares, impuestos, servicios pUblicos y contribucion de
valorizacién y pagar directamente diche valor al acreedor o mediante depdsito judicial a
érdenes del despacho respectivo, en caso de cursar procesos ejecutivos u ordinarios en [os
gue se haya ordenado el respectivo gravamen.

Que e articulo 157 de la Ley 1753 de 2015, vigente de acuerdo con lo dispuestc en el
articulo 336 de la Ley 1955 de 2019 “Por el cual se expide el Plan Nacional de Desarrolio
2018-2022 “Pacto por Colombia, Pacto por la Equidad”, establece que las entidades
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“Por medio de la cual se reglamenta la operacién y direccionamiento del Reasentamiento
de Familias y Hogares localizados en alto riesgo no mitigable o las ordenadas mediante
sentencias judiciales o actos administrativos y se adoptan otras disposiciones”

pablicas en el marco de procesos de reasentamiento o reubicacion de poblacién y
atendiendo a las caracteristicas que les hayan dado origen, adelantaran en las condiciones
que sefiale el reglamento de! respectivo ente territorial, a través de una o varias de las
siguientes acciones: 1) provision temporal de una solucion de alojamiento; 2) la adquisicion
de los predios ubicados en zona de alto riesgo o de desastre; 3) la asesoria y formulacién
de un programa de vivienda para su reubicacién, de adquisicidn de la nueva alternativa o
solucién habitacional; 4) la asignacién otorgamiento del Valor Unico de Reconocimiento,
cuando a este hubiere lugar; 5} la adquisicién del inmueble ubicado en zona de alto riesgo
o de desastre por la via de permuta por la nueva solucidn habitacional ofrecida; &) el
acompafamiento a la poblacidn objeto de reasentamiento para que puedan acceder a la
oferta pdblica preferents de servicios sociales en el nuevo habitat y 7) el desarrollo de
programas de reactivacién econémica.

Que estas acciones se adelantaran de manera conjunta por las entidades intervinientes en
el Proceso de Reasentamiento, en atencion a sus competencias y funciones especificas y
a las caracteristicas del proyecto, sin perjuicio de las competencias y obligaciones
sefialadas en el articulo 121 de |a Ley 388 de 1997 en cabeza de alcaldes, gobernadores y
autoridades ambientales del nivel terrtorial y de la necesaria corresponsabilidad de la
poblacién objeto de reasentamiento.

Que el Decreto Distrital 555 de 2021 “Por el cual se adopta la revisién general del Plan de
Ordenamiento Territorial de Bogotéa D.C.”, establecit en su articulo 32 que hacen parte de
los suelos de proteccion por riesgo las "(...) Zonas de alto riesgo no mitigable. Corresponde
a los sectores en los que, por sus caracleristicas de amenaza y vulnerabilidad, existe una
alta probabilidad de que se presenten pérdidas de vidas, bienes e infraestructura. La
mitigacion no es viable por condiciones técnico-econémicas, por lo que los asentarnientos
humanos localizados alli deben hacer parte del programa de reasentamiento de familias en
alto riesgo no mitigable y el suelo se incluye en la categorfa de Suelo de Proteccién por
Riesgo”.

Que el articulo 566 del Plan de Ordenamiento Territorial establece el Programa
Conectividad ecosistémica, reverdecimiento y atencién de la emergencia climatica, el cual
busca proteger la estructura ecolégica principal y los paisajes bogotanos, generando las
condiciones de una relacion mas armoniosa y sostenible de |a ciudad con su entorno rural,
incrementando la capacidad de resiliencia del territorio frente a la ocurrencia de desastres
derivados de la variabilidad y del cambio climatico.

Que para el desarrollo del Programa Conectividad ecosistémica, reverdecimiento y atencion
de la emergencia climatica, se establece, entre otros, el Subprograma de Reasentamientos,
cuyo proposito es generar apropiacién social y econdmica de las comunidades en su
territorio, contribuyendo a la adaptacién al cambio climatico, resignificando los valores y
mitigando los impactos ambientales generados en suelos de proteccion, a través de las
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acciones que propendan por salvaguardar [a vida de hogares en condiciones de alto riesgo
no mitigable o las ordenadas mediante sentencias judiciales o actos administrativos,
reubicandolos en una aliernativa habitacional legalmente viable, t&écnicamente segura,
ambientalmente saludable y econdémicamente sostenible.

Que en desarrollo del Subprograma de Reasentamientos, conforme lo prevé el articulo 566
del Decreto Distrital 555 de 2021, el Distrito dispondra la adquisicion de los predios
deciarados en condicion de alto riesgo no mitigable, para que de esta manera se permita,
mediante précticas integrales la consecucion de una infraestructura ciudadana con criterios
de sostenibilidad, resiliencia y fortalecimiento comunitario. Para ello, las Secretarias de
Ambiente, Planeacién y Habitat en coordinacién con las entidades correspondientes, serdn
las responsables de la gjecucion de este Subprograma.

Que en el marco del Subprograma referido, el articule 385 del Decreto Distrital 555 de 2021
indica, “(...) podran ser chjeto de reasentamiento, las farnilias asentadas en predios donde
se requiera ejecutar obras de estabilizacion, retencion, drenaje o control, para evitar que la
sona de afectacién se ampife e involucre nuevos predios (...)".

Que en concordancia con lo anterior, se establecié como competencia de la Caja de la
Vivienda Popular la operacion y direccionamiento del Reasentamiento de Familias y
Hogares localizados en alto riesgo no mitigable, para lo cual determinara la reglamentacién
aplicable para su operacion.

Que a fin de contar con un marco normativo coherente con las disposiciones y.
competencias sefialadas en el Decreto Distrital 555 de 2021, en armonia con las normas
nacionales en la materia, se considera necesario reglamentar la operacién ¥
direccionamiento del Proceso de Reasentamiento de Familias y Hogares localizados en alto
riesgo no mitigable o las ordenadas mediante sentencias judiciales o actos administrativos.
Que en mérito de lo expusasto el Director General de 1a Caja de 1a Vivienda Popular,
RESUELVE
CAPITULO PRIMERO
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 1°.- Objeto: Reglamentar la operacion y direccionamiento del Procese de
Reasentamiento de Familias y Hogares localizados en alto- riesgo no mitigable o las
ordenadas mediante sentercias judiciales o actos administrativos en el marco de lo previsto
por el paragrafo 5 del articulo 386 del Decreto Distrital 555 de 2021.
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ARTICULO 2°- Ambito de aplicacién: Las disposiciones previstas en la presenie
reglamentacion seran aplicables a los propietarios o poseedores de predios de estratos 1y
2, localizados en zonas de alto riesge no mitigable, que hayan sido recomendados para
ingresar al Proceso de Reasentamientos mediante concepto técnico emitido por el Instituto
Distrital de Gestion de Riesge y Cambic Climético -IDIGER, y aquellos ordenados por
sentencias judiciales o actos administrativos. El Proceso de Reasentamiento se lievara a
cabo por una sola vez frente al predio localizado en zona de alto riesgo no mitigable.

ARTICULO 3°.- Acciones del Proceso de Reasentamiento: En desarrollo de lo previsto
por e articulo 386 del Decreto Distrital 555 de 2021 la Caja de la Vivienda Popular
adelantara una o varias de las siguientes acciones:

1. Relocalizacidn transitoria: Corresponde al instrumento econdmico que se asigna
al tifular del derecho real de propiedad o posesion de predios localizados en zonas
de alto riesgo no mitigable, que se encuentren en situacion de riesgo inminente a
corto plazo y que haya side recomendada su evacuacion, come ayuda para la
provision temporal de una solucién habitacional.

2. Reubicacidn definitiva: Corresponde al acceso de las familias incluidas en el
Proceso de Reasentamiento a una solucion habitacional nueva o usada a través de
la asignacion del Valor Unico de Recanocimienta o de permuta.

3. Adquisicidn: Corresponde a la adquisicién de predios ubicados en zona de alto
riesgo no mitigable a través de enajenacién voluntaria o exproplacién administrativa
y/o judicial en el marco de lo previsto por la Ley 9 de 1988, la Ley 388 de 1997, y
demas normas que reglamentan la materia.

Paragrafo: Para implementar las acciones previstas se aplicara un Plan de Gestién Social
a fin de realizar e} acompaifiamiento integral de las familias a reasentar.

ARTICULO 4°.- Requisitos: Para ingresar al Proceso de Reasentamiento de la Caja de
Vivienda Popular, se verificara el cumplimiento de los siguienies requisitos:

1. Concepto o diagnéstico técnico emitido por el Instituto Distrital de Gestidn de Riesgo
y Cambio Climatico - IDIGER en el que s& recomiende el ingreso en el Proceso de
Reasentamientos, o sentencia o acto administrativo que ordene lo correspondiente.

2. La propiedad o posesion de los predios estrato 1 o 2 debera estar localizada en
zonas de alto riesgo no mitigable del Distrito Capital.

3. Eltitular debera ser propietario o poseedor del predio recomendado.
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Articulo 5°- Lineas de accion del reasentamiento: El Proceso de Reasentamiento
adelantado por la Caja de la Vivienda Popular se desarrollara en dos {2) fineas de accidn,
a saber: '

1. Reasentamiento de familias: Consiste en el acompafamiento Integral a los
propietarios o possedores y sus grupos familiares para la adquisicion de una
vivienda de reposicion, nueva ¢ usada, dentro o fuera de la ciudad, la cual podra ser
desarrollada por la entidad o por un constructor privado o adquirida a un particular;
legaimente viable, técnicamente segura, ambientalmente saludable y
econdmicamente sostenible,

2. Adquisicion de predios: Consiste en la negociacion del predio localizado en zona
de alte riesgo no mitigables a través de los mecanismos de enajenacion voluntaria
o expropiacion por via judicial o administrativa en los términos previstos en el
Decreto Distrital 511 de 2010, la Ley 8 de 1989 y la Ley 388 de 1997,

ARTICULQ 6°.- Etapas: Las lineas de accion previstas en el presente reglamento se
desarrollaran por la Direccidn de Reasentamiento conforme las siguientes etapas:

1. Verificacion: Corresponde a la recopilacion de informacién social, técnica y juridica
con el fin de corroborarla para el ingreso al Praceso de Reasentamientos.

2. Prefactibilidad: Corresponde a la avaluacién de las condiciones juridicas, técnicas,
econdmicas y sociales de las familias y el predio recomendado, teniendo en cuenta
la informacion identificada y recolectada y su posterior viabilidad para continuar con
el reasentamiento.

En esta etapa se tendrd en cuenta e valor del avalué comercial de los predios
recomendados con el fin de determinar la accion del reasenfamiento que sea
favorable a la familia. '

3. Factibilidad: Corresponde a la seleccidn que realiza la Direccidn de
Reasentamientos de una o varias de las acciones del reasertamiente sefialadas en
el articulo 3° de la presente resolucion, teniendo en cuenta la evaluacion realizada
y la prefactibilidad emitida, para lo cual se emitird. documento de factibilidad
mediante [a cual se viabiliza =l reasentamiento.

4. Ejecucion: Corresponde al desarrolio de las actividades sefialadas en fos
procedimientos, instructivos, formatos y demas documentos adoptados por la Caja
de la Vivienda Popular, en el marco de! Sistema de Gestion de Calidad, para cada
una de las lineas de accién que conforman el Proceso de Reasentamiento.
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5. Cierre: Corresponde al cierre juridico y financiero del reasentamiento de familias y/o
del saneamiento y adquisicién de predios y mejoras.

Paragrafo Primero: Podra suspenderse el Proceso de Reasentamiento en cualquier etapa
en aquellos eventos en los que existan indicios de actividades fraudulentas por parte de los
beneficiarios, de lo cual se dara traslado a la autoridad competente. En fodo caso se
respetara el debido proceso dando aplicacién a lo previsto en los instructivos que adopte la
Direccién de Reasentamientos.

Paragrafo Segundo: E! Plan de Gestion Social disefiara estrategias que coadyuven a la
reactivacion econémica generando alianzas con otras entidades del sector publico o
privado. '

Paragrafo Tercero: El Proceso de Reasentamientos en el marco del Sistema Integrado de
Gestion de Calidad, atendera lo establecido en el Decreto Ley 019 de 2012y 2106 de 2018
Estatutos Antitramites.

ARTICULO 7°.- Actualizacion de las familias en el Proceso de Reasentamientos: La
Caja de la Vivienda popular podra adelantar actualizaciones periédicas de las familias que
ingresaron al Proceso de Reasentamiento, con el fin de verificar si se modificaron las
condiciones de riesgo existentes. Para ello, realizard una nueva caracterizacion socic
familiar que determinara si es procedente continuar en el Proceso de Reasentamiento.

CAPITULO SEGUNDO
ACCION DE RELOCALIZACION TRANSITORIA

ARTICULO 8°.- Alternativas de Relocalizacién Transitoria: La accidn de relocalizaciéon
transitoria sera ejecutada por la Caja de la Vivienda Popular per una sola vez, a traves de
las siguientes alternativas:

1. Provision temporal de una solucién habitacional acudiendo al apoyo
interinstitucional del Distrito.

2. Pago al titular del derecho real de propiedad o posesién, en su calidad de
beneficiario del canon arrendamiento de la solucidn habitacional temporal.

ARTICULO 9°.- Temporalidad de la ayuda de Relocalizacién Transitoria: La ayuda de
relocalizacién transitoria se otorgara a las familias a partir del cumplimiento de las
condiciones sefialadas en el articulo 10 de la presente Resolucion, previa factibilidad
mediante la cual se viabiliza la accién, y hasta el momento en que se adquiera la vivienda
de reposicién, la cual no podra exceder el término de treinta y seis (36) meses.
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RESOLUCION N° 3 2 1

Paragrafo Primero: La Direccion de Reasentamientos podra prorrogar ia ayuda de
relocalizacién fransitoria hasta la fecha de enfrega efectiva de la vivienda de reposicion,
previa disponibilidad presupuestal, corresponsabilidad de la familia y conforme el instructivo
que para tal efecto se emita. En todo caso, se debe propender para gue la ayuda de
relocalizacion transitoria no exceda los tres (3) afios.

Paragrafo Segundo: Las familias de la poblacién indigena que actualmente cuentan con
la ayuda de relocalizacién transiforia otorgada por la Caja de Vivienda Popular, debido a
que previo conceplo de la Secretaria Distrital de Salud y de la realizacion de [os censos
correspondientes, presentaron condiciones de habitabilidad graves e inadecuadas,
continuaran siendo atendidos bajo el enfoque éfnico diferencial, teniendo en cuenta las
condiciones de vulnerabilidad y de especial proteccién constitucional. La Caja de la
Vivienda Popular continuara otorgando dichos beneficios para el pago del cancn de
arrendamienio, conforme disponibilidad presupuestal y/o hasta que las entidades
competentes brinden una alternativa a la probleméatica.

ARTICULO 10°.- Condiciones para el pago del canon de arrendamiento en la vivienda
temporal: La Direccion de Reasentamientos de la Caja de la Vivienda Popufar girara la
ayuda al beneficiario, conforme las condiciones previstas en el instructive interno a que
haya lugar.

Paragrafo Primero: El valor del canon de arrendamienio de la vivienda temporal podra
girarse de manera mensual, o andicipada bimensual, trimestral u otra, previa apropiacién
presupuestal.

Paragrafo Segundo: La Caja de Vivienda Popular se reserva el derecho de realizar visitas
periodicas a las viviendas objeto de arrendamiento, con el fin de constatar que estan siendo
habitadas por el beneficiario de la accidn de Relocalizacion Transitoria. De constatar que
no se cumple con dicha condicion, se entendera como indicio suficiente para suspender la
ayuda al beneficiario de dicha accién, atendiendo al debido proceso y conforme el
instructivo que se adopte para el efecto.

ARTICULO 11°.- Monto de la ayuda de relocalizacién transitoria para la alternativa del
pago de canon arrendamiento: El valor mensual de la ayuda de Relocalizacion transitoria
bajo la altemativa de pago de canon de arrendamiento se establecera en el instructivo que
corresponda de acuerdo con la siguiente formula:

Asignacion = (Variakle socic econdmica) + (Variable Demogréfica) + (Variable
Enfoque poblacicnal diferencial}. ‘

Es decir; VA= Valor de la Ayuda
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VSE= Variable Socio Econdémica
VD= Variable Demografica
VEP= Variable Enfoque Poblacional

En todo caso, el monto de la ayuda, no podré ser inferior a la mitad de un (1) salario minimo
mensual legal vigente; ni podra superar el valor correspondiente a un (1) salario minimo
mensual legal vigente. '

CAPITULO TERCERQ
ACCION DE REUBICACION DEFINITIVA

ARTICULO 12°.- Mecanismos de acceso: Es el acceso de las familias vinculadas al
Proceso de Reasentamiento por alto riesgo no mitigable a una vivienda de reposicion
definitiva se dara a través, de uno de los siguientes mecanismos:.

4. Valor Unico de Reconocimiento — VUR: Es un instrumento financiere que permite
a las familias vinculadas al Proceso de Reasentamientos, el acceso a una vivienda
de reposicion y que representa de manera general y uniforme una contraprestacion
por la entrega real y material de los derechos reales de dominio y posesién que las
familias ostentan sobre predios de estrato 1y 2 localizados en zonas de alto riesgo
no mitigable, recomendados mediante concepto emitido por el IDIGER , actos
administrativos o sentenclas judiciales.

2. Permuta: Consiste en el intercambio de una vivienda de reposicién entregada por
la Caja de la Vivienda Popular en contraprestacion por la entrega real y material de
los derechos de propiedad o posesion del predio ubicado en zonas de alto riesgo no
mitigable.-

ARTICULO 13°.- Condiciones para la asignacion del Valor Unico de Reconocimiento
— VUR-. La Direccion de Reasentamientos de la Caja de la Vivienda Popular asignara el
Valor Unico de Reconocimients -VUR-, como confraprestacién por la adquisicién de los
derechos reales de dominio o de posesion de predios ubicados en zonas de alto riesgo no
mitigable, cuando el valor de estos derechos reales sea inferior al valor maximo definido
por el Gobierno Nacional para la Vivienda de Interés Prioritario - VIP, con el fin de que la
familia pueda adquirir una alternativa habitacional legalmente viable, técnicamente segura,
ambientalmente saludable y econdémicamente sostenible, siempre y cuando se cumplan las
siguientes condiciones:
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RESOLUCION N°

@ ~ "Por medio de la cual se reglamenta la operacién y direccionamiente del Reasentamiento
@ i~ de Familias y Hogares localizados en alto riesgo ne mitigable o las ordenadas mediante
gy o sentencias judiciales o actos administrativos y se adoptan otras disposiciones”

1. Que ninguno de los miembros de la familia que habita en la vivienda ubicada en
zona de alto riesgo no mitigable, sea titular de los derechos reales de dominio o
posesidn sobre ofro predio en el temritorio nacional, excepto que estos hagan parte
de los sefialados en las leyes 387 de 1997 y 1448 de 2011 y aquellos casos dende
se demuestre plenamente que ese otro predio se encuentre ubicado en zona de alto
resgo no mitigable o que tenga ofra situacién especial, que no represente una
solucién habitacional.

2. Que el titular del derecho reccnocido no haya formado parte de un Proceso de
Reasentamiento anterior con ia Caja de Vivienda Popular.

3. Que el predio recomendado no haya sido construido o adquirido con posterioridad
a la emision del concepte diagnostico emitido por el IDIGER, sentencia o acto
administrativo, mediante ] cual se establezca la condicién de alto riesgo no
mitigable y se recomiende fa inclusién en el Proceso de Reasentamientos.

4. Que el dominio o Ia posesidon del predio recomendado no haya sido objeto de
adquisicidn anterior por parte de la Caja de Vivienda Popular o por el Distrito Capital.

Paragrafo: Se podra exceptuar del requisito sefalado en el numeral 3 a los hogares
vulnerables gue demuesiren ser terceros de buena fe exentos de culpa, para o cual debera
analizarse el material probaforio que se hubiere aportado y se encuenire dentro del
expediente administrativo.

ARTICULO 14°.- Monto y destinacién del VUR: Corresponde a la Caja de la Vivienda
Popular, asignar el Valor Unico de Reconocimiento -VUR- hasta por el valor méximo
definido por el Gobierno Nacional para la Vivienda de Interes Prioritario - VIP, &l cual debera
ser destinado para la adquisicion de la solucion habitacional de reposicion en cualquier
tugar del territorio nacional, y de manera excepcional, en el marco.de proyectos formulados
y/o avalados por la Caja de la Vivienda Popular o la Secretaria Distrital del Habitat, el monto
se podra otorgar hasta el valor establecido para la Vivienda de Interés Social, cuando haya
lugar,

Paragrafo: El Valor Unico de Reconocimiento -VUR- se podra otorgar en especie para la
adquisicion de una alternativa de vivienda, cuando corresponda.

ARTICULO 15°- Ajuste del Valor Unico de Reconocimiento - VUR: La Caja de la
Vivienda Popular podra ajustar el Valor Unico de Reconocimiento -VUR- asignado, hasta el
monto definido en el articulo anterior, atendiendo en {odo caso la disponibilidad
presupuestal de la entidad, cuando el fitular lo hubiere solicitado y siempre y que se
presente una alternativa de oferia de vivienda de reposicion nuava o usada viable.
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Se propendera por dar aplicacion a los siguientes criterios de priorizacién solo en aquellos
casos en que la demanda de solicitudes de ajuste del VUR exceda el monto de
disponibilidad presupuestal destinados para la actualizacién, criterios qus son
complementarios més no excluyentes y que se relacionan a continuacion:

1. Famiiias que realizaron la entrega material del predio en alto riesgo y/o que
actualmente estén recibiendo la ayuda de relocalizaclén transitoria, que cuenten con
alguna condicién de especial proteccién constitucional, a saber: mujeres cabeza de
familia, adultos maycres, personas en condician de discapacidad, enire otros.

2. Familias que realizaron la entrega material- del predio en alto riesgo y que
actualmente estén recibiendo la ayuda de relocalizacién transitoria.

3. Familias que realizaron la entrega real y material del predio en alto riesgo.

4. Familias con VUR asignado por valor de hasta ecincuenta (50) salarios minimos
legales mensuales vigentes al momento de su asignacion previa entrega real y
material del predio en alto riesgo. -

ARTICULO 16°.- Otras aplicaciones de los recursos del Valor Unico de
Reconocimiento -VUR: Una vez se establezca el valor de negociacién del inmueble de
repaosicién, la suma excedente del VUR ctorgado, podra destinarse a:

1. El pago de deudas que se encuentren a nombre del beneficiario, por concepto
tributos distritales, servicios publicos domiciliarios 0 cualquier otro concepto que’
deba pagarse como requisito para materializar la transferencia del predio
recomendado dentro del Proceso de Reasentamiento, debidamente saneado, a
favor de la entidad distrital competente.

2. El pago de costos, derechos e impuestos requeridos para la transferencia y/o
adquisicién del derecho de dominio de ia vivienda de reposicion definitiva y del
predio recomendado dentro del Proceso de Reasentamiento.

3. E! pago de gastes de mudanza de la familia vinculada al Proceso de
Reasentamiento del predio, recomendado a la vivienda de relocalizacion transitoria
y/o a la vivienda de reposicién definitiva.

4. Adecuaciones locativas a la vivienda de reposicién y su entorno.

Paragrafo: En el evento de existir excedentes del Valor Unico de Reconocimiento podrén
ser entregados al beneficiario y/o reinvertidos en el proyecto habitacional y/o restituidos a
la entidad conforme aplique en cada caso particular.
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ARTICULO 17°.- Requisitos de la vivienda de reposicidn: Las familias que seran objeto
de reasentamiento podran seleccionar la alternativa de vivienda nueva o usada mediante
las acciones previstas en el articulo 3° de la presente Resolucion, siempre que cumpla con
los requisitos establecidos en las normas vigentes y en especial; con los que se relacionan
a continuacion:

1. Quela viviendano se éncuentre en zonas de alio riesgo, ni en suelos de proteccion
de que trata el articulo 35 de la Ley 388 de 1997.

2. Que la vivienda se encuentre en un barrio legal o legalizade por la autoridad
competente, o en suelo rural en cualquier patte del territorio nacional.

3. Que la vivienda se encuentre libre de gravamenes o fimitaciones que afecten su
derecho de dominio.

4. Que cuente con los servicios publicos de energia, agua y alcantarillado instalados y
en funcionamiento.

Paragrafo Primero: Una vez cumplidos los requisitos anteriores, la opcidn de vivienda de
reposicion que seleccione la familia beneficiaria del Proceso de Reasentamiento sera
vinculante para ella y, en consecuencia, exonera a [a Caja de ld Vivienda Popular de
cualquier tipo de responsabilidad técnica, juridica © econdmica, ocasionadas por el
desistimiento o incumplimiento de los negocios juridicos que haya celebrado el hogar con
" terceros, con el fin de acceder a la solucién habitacional.

Paragrafo Segundo: La Caja de la Vivienda Popular no asumira responsabilidad alguna
par fallas en la construccién y/o vicios ocultos, que resulten sobrevinientes a la entrega de
la vivienda de reposicidn, las cuales sdlo podrén ser imputables al constructor y/o vendedor
de la alternativa habitacional.

ARTICULO 18°.- Término para la seleccion de la vivienda de reposicién. Las familias
contaran con el término de un (1) afio a partir de la comunicacién de viabilidad para la
seleccion de la alternativa habitacional nueva o usada. Dicho término podra prorrogarse
hasta por seis (6) meses mas, por situaciones de fuerza mayor o caso fortuito debidamente
probadas.

Paragrafo Primero: En caso de que la familia vinculada al Proceso de Reasentamiento
con VUR asignado ne haga efectiva la seleccién de la vivienda de reposicion dentro del
término sefialado, 1a entidad segin lo establecido en el Decreto 511 de 2010 o las normas
gue lo modifiqguen o apliquen, podrd proceder a reslizar la adquisicién del bien por
gnajenacion o expropiacion administrativa o judicial en los términos sefalados en las Leyes
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g .de 1989, 388 de 1997, 1753 de 2015 y demas normas concordantes, tomando como
referencia el valor comercial del inmueble conforme el avalio realizado o las condiciones
de negociacién previstas en el contrato de compraventa de mejoras y cesion atitulo oneroso

" de la posesion o promesa de compraventa o escritura piblica.

Jin

“PEX; (B0-1) 3494550 - {(60-1) 3494520

Paragrafo Segundo: Los hogares del Proceso de Reasentamiento que tengan asignado
un Valor Unico de Reconocimiento — VUR y hayan realizade la entrega del predio en
condiciones de alto riesgo antes de la entrada en vigencia de la presente Resolucion y que
no cuenten con una solucidn definltiva de vivienda, podran optar por la modalidad de
reasentamiento por enajenacién voluntaria.

ARTICULO 19°.- Avaliio comercial del predio recomendado: El avallio comercial del
predio recomendado se hard en la stapa de prefactibilidad, la Direccidn de
Reasentamientos de la Caja de la Vivienda Popular realizara gl avaltic comercial del predio
recomendado de conformidad con lo previsto en el Decreto Nacional 1420 de 1998 y las
normas relacionadas con la materia, con el fin de seleccionar [a accién mas favorable para
la familia.

La oferta y negociacién en los procesos de adquisicion predial se realizara de acuerdo can
lo establecido en el Decreto Distritai 511 de 2010 y la Resolucién 5590 de 2020 expedida
por la Caja de la Vivienda Popular o [a norma que la modifigue. '

ARTICULO 20°.- Complementariedad y concurrencia de recursos. Los beneficiarios del
VUR podran complementar y concurrir con recursos propios o subsidios y/o aportes
otorgados per el Gobierno Distrital, e/ Gobierno Nacional o las cajas de compensacién
familiar o cualquier otra clase de aporte proveniente de entidad pUblica o privada con o sin
animo de lucro.

CAPITULO CUARTO

OTRAS DISPOSICIONES
ARTICULO 21°.- Acciones en desarrollo del Proceso de Reasentamiento: Las
actividades previstas en el articulo 387 del Decreto Distrital 555 de 2021 seran definidas
cenforme la reglamentacion del Subprograma de reasentamiento que adopte el Distrito
Capital.

ARTICULO 22°. — Otras ayudas en el programa de reasentamiento: La Caja de la
Vivienda Popular podra pagar con carge a su presupuesto los siguientes gastos:
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1. Hasta por un (1) SMMLV por concepto de gastos de mudanza, a los hogares
ubicados en predios de alto riesgo no mitigable, Gnicamente en los siguientes
eventos:

a. Por Unica vez para el traslado del predio recomendade a la vivienda de
relocalizacion transitoria.

b. Por Unica vez para el fraslado del predio recomendado a la vivienda de
reposicion definitiva. En caso de ser necesario, se podra cancelar una suma
igual por segunda vez, para el traslado de la vivienda de relocalizacion transitoria
a la de reposicién definitiva.

2. Los costos en los que se incurra con motivo de la escrituracion y registro de la
compraventa del inmueble de reposicion y/o del predio recomendado a favor de la
entidad distrital competente, hasta por un (1) SMMLV los cuales seran
reembolsables al vendedor y reconocidos mediante acto administrativo, una vez se
aporten los recihos de pago correspondientes.

3. Los demas factores que de acuerdo con el Plan de Gestidn Social establezca la
Caja de la Vivienda Popular.

ARTICULO 23°.- Régimen de transicién: En los procesos que se encuentran curso, se.
establecerd, por la Direccién de Reasentamientos con base en el principio de favorabilidad,
la pertinencia de aplicar acciones establecidas en la Resclucién 2073 de 2021.

ARTICULO 24°.- Vigencia y derogatorias: La presente Resolucidn rige a partir de su
publicacion en el Registro Distrital y deroga la Resolucién 2073 de 2021 y demas normas

gue le sean contrarias.

PUBLIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE,

Dada en Bogota D.C, a Ios 25 MAR 2022

08 LOPEZ LOPEZ
ector General

Proyecio: Laura Castafieda Gomez — Contratista Direccion Técnica Juridic:

Reviso: Wilson Garcia Villamarin — Profesional Universitario Direccion Técnica Jurrdicat.ué’

Carlos Mario Arambure — Contratista Direccion de Rease mientos.d?/
Aprobd: Asturo Galeano Avila — Diracter Técnice Juridico -

Neifis Isabel Aravjo Lugue — Directora Técnica de Rea tamientus?l. E-. I TUD l\w—/
Archivado en; Subserie ResoluciSn Administrativa-Direccion General .
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