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Bogotá, D.C. 

Señor 

Julián Ricardo Bolívar Varón 
Dirección: No Registra 
Teléfono: No Registra 

Correo julianricardobolivar@gmail.com 
Ciudad 

 
 
Asunto: Respuesta Derecho de Petición Radicado Orfeo No. 202317000208242. 

 
Cordial saludo, 

 
La Caja de la Vivienda Popular el pasado 14 de noviembre del presente año, recibió a través 
del Sistema de Gestión Documental Orfeo la petición con el radicado del asunto, en la que 
usted a la letra solicita lo siguiente: 

 
“… (Por favor contestar por separado, y de manera detallada cada una de las siguientes 
preguntas, adjuntado de ser posible los anexos y soportes a los que haya lugar) …” 

 
1. Informar detalladamente ¿cuál es el procedimiento que deben seguir las familias que 

hayan construido viviendas en zonas de interés social, y no tengan licencias 
urbanísticas de construcción, pero quieran legalizar sus construcciones? 

 
Con relación a su primera pregunta señor Bolívar, nos permitimos informarle lo siguiente, no 
sin antes indicarle que de acuerdo con la función que le fue asignada a la Caja de la Vivienda 
Popular, en desarrollo de la Curaduría Pública Social, el trámite de reconocimiento de 
edificaciones de las viviendas de interés social (VIS) que se ubiquen en asentamientos 
que hayan sido objeto de legalización urbanística, así como la responsabilidad de brindar 
apoyo técnico en lo relacionado con el levantamiento arquitectónico y peritaje técnico 
correspondiente, garantizando que dicho procedimiento se adelante sin costo para el 
solicitante, para lo que es necesario contar con la información del predio de interés, tal como 
CHIP, dirección, y localidad; así como los documentos que se relacionan a continuación: 

 
i) Copia cédula de ciudadanía. 
ii) Copia del impuesto predial para identificación del predio. 
iii) Copia folio de matrícula inmobiliaria. 
iv) Copia plano de loteo. 

v) Copia manzana catastral. 

Al contestar cite estos datos: 

Radicado No.: 202314000232011 

 
Fecha: 24-11-2023 
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vi) Copia de escritura pública o documento que identifique la titularidad sea propiedad 

o posesión y 
vii) Copia de la resolución de legalización del barrio; requeridos para iniciar el análisis 

técnico y jurídico del inmueble, la cual podrá radicar de manera virtual mediante el 
link https://cajaviviendapopular.gov.co/curaduriasocial/apoyo-tecnico.html o 
mediante el canal presencial, a través de la Ventanilla de Servicio al Usuario 
dispuesta en la Caja de la Vivienda Popular localizada en la carrera 13 No. 54 – 
13. 

 
2. “… Informar 

A). ¿cuáles son los requisitos de los inmuebles para que se les otorgue la licencia de 
construcción (incluida antigüedad y/o todos los requisitos que existan)? …” 

 
Los requisitos para que se requieren una vez verificada la información requerida y relacionada 
en la respuesta del numeral 1 de esta petición, si el inmueble cumple con las condiciones del 
análisis mencionado, la persona solicitante contará con un proyecto técnico, se dará paso al 
trámite de reconocimiento de edificación existente, el cual, para su expedición, deberá 
atender la reglamentación prevista en el Decreto Único Reglamentario 1077 de 2015, el cual 
dispone dentro de las particularidades del trámite en su artículo 2.2.6.4.2.2, los requisitos que 
deberán ser presentados por el solicitante, así como lo dispuesto en la Resolución 462 de 
2017 expedida por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, y que corresponden a los 
siguientes: 

 
1. Formulario Único Nacional adoptado por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio 

para la solicitud de licencias, el cual puede ser descargado en el siguiente enlace: 
http://www.minvivienda.gov.co/NormativaInstitucional/0463%20-%202017.pdf. 

2. Copia del Certificado de tradición y libertad del inmueble, consultarlo en la 
Superintendencia de Notariado y Registro. 

3. Poder especial debidamente otorgado, ante notario o juez de la República, en caso de 
requerirse 

4. Copia del documento de identidad o certificado de existencia y representación legal. 
5. Copia del documento o declaración privada del impuesto predial o identificación del 

predio. 
6. Levantamiento arquitectónico de la construcción, debidamente firmado por un 

arquitecto quien se hará responsable legalmente de la veracidad de la información 
contenida en este*. 

7. Copia de un peritaje técnico que sirva para determinar la estabilidad de la construcción 
y las intervenciones y obras a realizar que lleven progresiva o definitivamente a 
disminuir la vulnerabilidad sísmica de la edificación, cuando a ello hubiere lugar. El 
peritaje técnico estará debidamente firmado por un profesional matriculado y facultado 
para este fin, quien se hará responsable legalmente de los resultados del estudio 
técnico*. 

8. Copia de matrícula profesional de los profesionales intervinientes en el trámite y copia 
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de las certificaciones que acrediten su experiencia, para los trámites que así lo 
requieran*. 

9. La declaración de la antigüedad de la construcción, teniendo en cuenta que esta debe 
haber concluido como mínimo años antes de la entrada en vigencia de la Ley 1848 de 
2017; Esta declaración se hará bajo la gravedad de juramento que se entenderá 
prestada por la presentación de la solicitud. 

 
*Documentos que suministra el trámite de apoyo técnico de la entidad. 

 
Con lo anterior, y aunado a los requisitos mencionados, cabe resaltar que de acuerdo con lo 
establecido en la Ley 1848 de 2017, reglamentada por el Decreto Nacional 1333 de 2020, el 
reconocimiento de edificaciones no procederá en las áreas o zonas de protección ambiental, 
el suelo clasificado como de protección y en las zonas declaradas como de alto riesgo no 
mitigable identificadas en el Plan de Ordenamiento Territorial o los instrumentos que lo 
desarrollen y complementen, así como tampoco en los inmuebles de propiedad privada 
afectados en los términos del artículo 37 de la Ley 9 de 1989, ni a los predios que se 
encuentren en litigio, hasta que se resuelvan, por tanto, en función de las solicitudes que se 
radiquen sobre predios individualizados, y en el marco del apoyo técnico brindado por la 
entidad, se realizará la verificación de la información correspondiente que permita determinar 
la procedencia del trámite requerido. 

 
“…B). ¿qué costo tiene el trámite para zonas de interés social? …” 

 
El procedimiento de reconocimiento de edificaciones de las viviendas de interés social 
(VIS) que se ubiquen en asentamientos que hayan sido objeto de legalización 
urbanística, así como el de brindar apoyo técnico en lo relacionado con el levantamiento 
arquitectónico y peritaje técnico correspondiente, se adelanta sin costo para el solicitante. 

“…C). ¿qué documentos deben adjuntarse? …” 
 
Los documentos que deben adjuntarse son los ya precitados en la respuesta del numeral 1 y 
2 de la petición que nos ocupa. 

 
“…D). ¿Cuánto tarda el procedimiento? …” 

 
El procedimiento de reconocimiento de edificaciones de las viviendas de interés social (VIS), 
de acuerdo con el artículo 8, de la Resolución 1899 del 7 de mayo de 2021, es de tres (3) 
meses contados a partir de la fecha de radicación, término en el que se definirá si el predio es 
viable para ser objeto de apoyo técnico y posterior reconocimiento de edificación existente. 

De ser viable la solicitud de apoyo técnico, la Dirección de Mejoramiento de Vivienda contará 
con un término de tres (3) meses más para para realizar las siguientes actuaciones: 
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1. Levantamiento de la edificación. 
2. Peritaje Técnico para la disminución de la Vulnerabilidad. 

“…E). ¿qué sucede con los predios o propietarios en caso de declararse no aptas las 
edificaciones? …” 

Con relación a esta última pregunta advirtiendo que no es clara su expresión “…declararse no 
aptas…”, dado que la Caja de vivienda no hace declaraciones de viviendas no aptas. 

 
No obstante, si su pregunta hace referencia a que no sea procedente el reconocimiento de 
una vivienda existente, nos permitimos informarle que para el caso en que la vivienda 
existente y la solicitud no cumpla con lo exigido con alguno de los requisitos y procedimientos 
previstos en la Ley 1848 de 2017, el Decreto Único Reglamentario 1077 de 2015, la 
Resolución 462 del 2017 expedida por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o la 
Resolución 1899 del 2021 y las normas que modifiquen, adicionen o complemente el trámite 
de reconocimiento de edificaciones existentes, se procederá a informar por escrito a la 
persona solicitante los motivos de dieron lugar a la negativa del mismo. 

Finalmente, nos permitimos a manera informativa y para su conocimiento que, cuando el 
trámite que se requiera corresponda a una licencia de construcción en cualquiera de sus 
modalidades, deberá dirigirse a las Curadurías Urbanas del distrito, dando cumplimiento a los 
requisitos y procedimientos previstos en el Decreto Único Reglamentario 1077 de 2015 y 
demás normas concordantes sobre la materia, dado que, como se indicó previamente la Caja 
de la Vivienda Popular atenderá únicamente lo relacionado con el estudio, trámite y 
expedición de actos de reconocimiento conforme las competencias asignadas. 

 
De esta forma, esperamos señor Bolívar, conforme a su solicitud y mediante esta 

comunicación dar respuesta de fondo a su petición, dando cumplimiento con los términos 

establecidos en la Ley 1755 de 2015. 

 
Cordialmente, 

 
 

 

CAMILO ANDRES POVEDA AVILA 
Director Técnico de Mejoramiento de Vivienda 

capoveda@cajaviviendapopular.gov.co 
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Anexos: copia de la Resolución 1899 de 2021, en veintinueve (29) folios. 

Proyectó: Abog. María Mercedes Cañon T.  

Revisó:  Abog. Gloria Yanneth Torres Mancipe – Contratista DMV  
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