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Qﬁ%’ “Por medio de la cual se adopta el reglamento operativo de la Curaduria Piblica Social en
el marco de Jas funciones asignadas a la Caja de Vivienda Popular para la prestacion def
apoyo técnico, expedicién de actos de reconocimiento y licencias de construccion de
viviendas de interés social que se ubiguen en asenfamientos legalizados en el Distrito

Capital D.C.”

ElL DIRECTOR GENERAL DE LA CAJA DE LA VIVIENDA POPULAR

En uso de sus facultades y en especial las conferidas por los Acuerdos Distritales
20 de 1942, 15 de 1959 y 761 de 2020 del Concejo de Bogotd, los Decretos
Distritales No. 624 de 2006 y 265 de 2020 y los Acuerdos del Consejo Directivo
No. 003, 004 de 2008, 05 de 2019, 008 y 009 de 2020 vy,

CONSIDERANDO:

Que el articulo 51 de la Constitucién Politica de 1991 dispone que “Todos fos
colombianos tienen derecho a vivienda digna. EI Estado fijara las condiciones
necesarias para hacer efectivo este derecho y promovera planes de vivienda de
interés social, sistemas adecuados de financiacidn a largo plazo y formas
asociativas de efecucion de estos programas de vivienda”

Que el Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial (POT)
establecié en su articulo 295 ei Subprograma de Mejoramiento Integral, cuyo
objeto es ‘orientar las acciones de complementacion, reordenamiento ©
adecuacion requeridas tanto en el espacio urbano como en las unidades de
vivienda que conforman los asentamientos de origen ilegal ubicados en la periferia
de fa ciudad”. .

Que para “corregir las deficiencias fisicas, ambientales y legales generadas por su
origen fuera de las normas urbanas’, el Subprograma de Mejoramiento Integral
contemplé como acciones prioritarias la definicién de los proyectos de
mejoramiento de condiciones de vivienda de interés social, en donde el
reconocimiento de la existencia de -edificaciones es uno de los componentes
necesarios para las adecuaciones arqwtectonlcas y de sismo resistencia
requeridas en las unidades de vivienda.

Que para el desarrollo del Programa de Mejoramiento Integral, el Alcalde Mayor
de Bogota D.C. expidié el Decreto Distrital 624 de 2006 "Por el cual se asigna a la
Caja de Vivienda Popular la operacion del Proyecto de Mejoramiento de
Condiciones de Vivienda”, otorgandole la funcién de desarrollar procesos de
asistencia técnica en los siguientes términos:

a) Ofrecer la informacién necesaria para garantizar que las construcciones de
vivienda de estratos 1 y 2, desarrolladas en las UPZ de Mejoramiento
Integral, se ajusten progreswamente a las normas de sismo resistencia,
urbanisticas y arquitecténicas ‘

b) Desarroliar mecanismos institucionales, financieros y de gestion, que
permitan el reconocimiento de las viviendas.
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@‘Por medio de la cual se adopta el reglamento operativo de la Curaduria Publica Social en
% el marco de las funciones asignadas a la Caja de Vivienda Popular para la prestacion def
% apoyo técnico, expedicion de actos de reconocimiento y licencias de construccion de
@ viviendas de interés social que se ubiguen en asentamientos legalizados en el Distrito
Capital D.C.”

c) Disefiar herramientas que faciliten la evaluacion técnica de las condiciones
de sismo resistencia de las viviendas. Estas herramientas deben facilitar la
interaccion entre la poblacion y las curadurfas urbanas de la ciudad.

d) Brindar supervision técnica en la ejecucion de las obras exigidas en el acto
de reconocimiento y durante su vigencia.

@) Mejorar las condiciones fisicas de las viviendas, buscando superar sus
carencias arquitecténicas, estructurales y de saneamiento basico.

Que posteriormente, la Ley 1848 de 2017 “Por medio de la cual se expiden
normas en materia de -formalizacion, titulacién y reconocimiento de edificaciones
de Jos asentamientos humanos, de predios urbanos y se dictan otras
disposiciones” en su articulo 8, modificado por el articulo 122 del Decreto Ley
2106 de 2019 y el articulo 30 de la Ley 2079 de 2021, gstablecid un mecanismo
administrativo especial para el reconocimientc de viviendas de interés social
localizadas en asentamientos legalizados urbanisticamente.

Que los articulos 8 y 9 de la Ley 1848 de 2017, modificados por los articulos 122y
123 de! Decreto Ley 2106 de 2018 y por el articulo 30 de la Ley 2079 de 2021,
"Por el cual se dictan normas para simplificar, suprimir y reformar tramites,
procesos y procedimientos innecesarios existentes en la administracion publica”,
precisaron que los actos de reconocimiento de viviendas de interés social
ubicadas en asentamientos legalizados urbanisticamente se adelantaran por las
Alcaldias de los Municipios y Distritos, que cuenten con la figura del Curador, sin
costo para el solicitante, junto con el respectivo apoyo técnico requerido durante el
desarrollo del tramite. ‘

Que el Decreto Nacional 1333 de 2020 "Por medio del cual se reglamentan la Ley
1848 de 2017, los articulos 122 y 123 del Decreto Ley 2106 de 2019 y se. modifica
el capitulo 4 del Titulo 6 de la Parte 2 del Libro 2 del Decreto 1077 de 2015 Unico
Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio, en lo relacionado con el
reconocimiento de edificaciones existentes y el reconocimiento de viviendas de
interés social ubicadas en asentamientos fegalizados, y se dictan olras
disposiciones”, reglamenté los requisitos, procedimientos y condiciones para
adelantar el reconocimiento de viviendas de interés social ubicadas en
asentamientos legalizados urbanisticamente destacando, entre otros, las
siguientes disposiciones:

1- Asignacion a las Alcaldias y/o oficinas de Planeacion Municipal de las funciones
para revisar, estudiar y resolver las solicitudes de actos de reconocimiento de
viviendas de interés social en asentamientos legalizados urbanisticamente.

- Definicién de los costos del procedimiento de reconocimiento de viviendas de
interés social en asentamientos legalizados urbanisticamente por parte de las
Alcaldias conforme el lineamiento establecido en la Ley 1848 de 2017
“garantizando que dicho procedimiento se adelante sin costo para el solicitante”.

Codige: 208-SADM-F1-123
Version: 03
Vigente: 07-01-2020

Calle 34 N* 1334 |
Codigy Postal 1 110231, Bogots D.C. }
PBX: 3484320 {
Fax: 1105684 !
waw.sgjaviviendepopular gov.e l
soNclonesiToajmtiSadapuRIARr OOV.C0




*
CAJA DE LAVIVIENDA

Oh BOGOTI\ POPULAR

Péagina 3 de 29

RESOLUCION N° 1809 07 MAY 2021

“Por medio de la cual se adopta ef reglamento operatfvo de la Curaduria Publica Social en
el marco de las funciones asignadas a la Caja de Vivienda Popular para la prestacion del
apoyo técnico, expedicion de actos de reconocimiento y licencias de construccion de
viviendas de interés social que se ubiquen en asentamientos legalizados en el Distrifo
Capital D.C."”

3- Obligaciones para las Alcaldias de brindar apoyo técnico para el reconocimiento
de viviendas de interés social en asentamientos legalizados urbanisticamente, asi
como la posibilidad de celebracién de contraios con universidades para el efecto.

4- Revisidn, estudio y resolucién de las solicitudes de licencias de construccion, en
las zonas excluidas de la jurisdiccién del curador urbano, a efectos de mejorar las
condiciones de habitabilidad de las viviendas de interés social ubicadas en
asentamientos legalizados urbanisticamente.

5- La posibilidad de emplear las metodologias alternas contenidas en el capitulo
A-10 del reglamento colombiano de construccion sismo-resistente NSR-10 o las
normas que las adicionen, modifiquen o sustituyan.

Que para la expedicién de actos de reconocimiento y licenciamiento de viviendas
de interés social ubicados en barrios legalizados del Distrito Capital podran
emplearse otros sistemnas, materiales y métodos alternos de disefio y construccion
previa autorizacién de la Comision Asesora Permanente para el régimen de
construcciones sismo-resistentes, CAP, de conformidad con el paragrafo del
articulo 2.2.6.4.3.3 del Decreto 1333 de 2020 y los articulos 8 al 14 de la Ley 400
de 1997 “Por la cual se adoptan las normas de construccion sismo-resistentes”.

Que la Comision Asesora Permanente para el régimen de construcciones sismo-
resistentes, CAP, autorizé la aplicacion del *Manual de Evaluacion y
Reforzamiento Sismico para la reduccién de vulnerabifidad en viviendas”,
producido por la Organizacién Sin Animo de Lucro “Build Change”, mediante el
Acta 124, publicada el dia 24 de marzo de'2015 y Resolucion N°, 014 del 15 de
marzo de 2016; manual que en las anteriores condiciones podra ser utilizado por
la Caja de la Vivienda Popular para resolver las solicitudes de reconocimiento y
licenciamiento urbanistica de construccién de viviendas existentes, en el marco de
su competencia.

Que el Acuerdo Distrital 761 de 2020 "Por medio del cual se adopta el Plan de
desarrolfo econémico, social, ambiental y de obras pablicas del Distrito Capital
2020-2024 “Un nuevo contrato social y ambiental para la Bogota del siglo XX/,
asignoé en su articulo 78 a la Caja de la Vivienda Popular la funcién de tramitar los
actos de reconocimiento de edificaciones de las viviendas de interés social que se
ubiquen en asentamientos gue hayan sido objeto de legalizacion urbanistica.

Que en cumplimiento de la Ley 1848 de 2017 y su Decreto Reglamentario 1333 de
2020, la Alcaldesa Mayor del Distrito Capital expidié el Decreto Distrital No. 265 de
2020 "Por medio del cual se reglamenta el ejercicio de las funciones para el
reconocimiento de edificaciones de vafendavjs de interés social que se ubiquen en
asenlamientos que hayan sido objefo de legalizacion urbanistica en el Distrito
Capital, y se excluye de la jurisdiccion de los curadores urbanos la facultad de
expedir licencias de construccion y aprobacion de ofras actuaciones en las zonas.

o areas que hayan sido objeto de legalizacion urbanistica y en las cuales se \f
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“Por medio de la cual se adopta el reglamento operativo de la Curaduria Publica Social en
el marco de las funciones asignadas a la Caja de Vivienda Popular para la prestacion del
apayo lécnico, expedicion de actos de reconocimiento y licencias de consfruccion de
viviendas de interés social que se ubiquen en asentamientos legalizados en el Distrito
Capital D.C.”

adelanten planes, programas, proyectos o politicas de mejoramiento de
condiciones de habitabilidad de las viviendas de interés social formulados por fa
Secretaria Distrital def Habitat”

Que mediante Acuerdo 009 de 2020 del Consejo Directivo de la Caja de la
Vivienda Popular, se asignd el ejercicio de las funciones anteriormente
mencionadas a la Direccién General y a la Direccion de Mejoramiento de Vivienda.

Que con el fin de dar cumplimiento a las disposiciones establecidas en el articulo 8
de la lLey 1437 de 2011, el proyecto del presente acto administrativo fue
debidamente publicado en la pagina web de la Caja de la Vivienda Popular, para
observaciones ciudadanas, en el periodo comprendido entre el 26 al 30 de abril de
2021

Que con el fin de concretar la forma en que la Caja de la Vivienda Popular
tramitard, estudiard y resolveré las solicitudes de apoyo técnico, expedicion de
actos de reconocimiento, licencias de construccion y otras actuaciones en
viviendas de interés social que se ubiquen en asentamientos legalizados, se hace
necesario adoptar el presente reglamento operativo.

Que, en mérito de lo anterior,

RESUELVE:

CAPITULO 1
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 1.- OBJETO Y ALCANCE. Adoptar el reglamento operativo para que
la Curaduria Plblica Social a cargo de la Caja de la Vivienda Popular, adelante la
ejecucion de las siguientes actuaciones:

1. Apoyo técnico a los interesados en adelantar el reconocimiento de las
viviendas de interés social que se ‘ubiquen en asentamientos gue hayan sido
objeto de legalizacion urbanistica, tanto para los tramites de expedicion de
licencias de construccién en sus respectivas modalidades, como para la
aprobacion de ofras actuaciones respecto a las viviendas de interés social en
las que se ejecuten planes, programas, proyectos o politicas de mejoramiento
de condiciones de habitabilidad formulados por la Secretaria Distrital del
Habitat o quien haga sus veces.

2. Tramitar, estudiar y resolver las solicitudes de reconocimiento de edificaciones
de viviendas de interés social ‘ubicadas en asentamientos legalizados
urbanisticamente.

Codigo: 208-5ADM-F1.123
Versidm: 03
Vigenle: 07-01:2028

Cale 534 N” 13-30
Coredigy Postad - 110231, Bopow D C. L
PEX: 3404520 E Yy

ST
Fax: 2105684 ! K;Net
wyrw sajaviviehtdapopulsr gov.ca | ;
RcNesnaavviendpprpitar oy f




*
CAJADELAVIVIENDA

@% BOGOTI\ POPULAR

Pagina 5 de 29

“Por medio de la cual se adopta €l reglamento operativo de la Curaduria Publica Social en
el marco de las funciones asignadas a la Caja de Vivienda Popular para la prestacion del
apoyo técnico, expedicién de actos de reconocimiento y licencias de construccion de
wwendas de inferés social que se ubiquen en asentamientos legalizados en el Distrito
Capital D.C."

3. Tramitar, estudiar y resolver las sohmtudes de las licencias de construccion, en
las modalidades de demolicion parcial, ampliacién y modificacién, asi como las
solicitudes de aprobacion de otras actuaciones en los términos del Decreto
Nacional 1077 de 2015, en las zonas o areas que hayan sido objeto de
legalizacion urbanistica y en las cuales se adelanten planes, programas,
proyectos o politicas de mejoramiento de condiciones de habitabilidad de las
viviendas de interés social formufados por la Secretaria Distrital del Habitat.

ARTICULO 2.- AMBITO DE APLICACION. El ejercicio de las competencias
asignadas a la Caja de la Vivienda Popular en el marco de la Curaduria Piblica
Social, se adelantara para viviendas de interés social ubicadas en asentamientos
legalizados urbanisticamente, para el caso de actos de reconocimiento, y que se
trate de zonas o areas en las cuales se adelanten planes, programas, proyectos o
politicas de mejoramiento de condiciones de habitabilidad de las viviendas de
interes social; formulados por la Secretaria Distrital del Habitat o quien haga sus
veces, para las licencias de construccién y otras actuaciones urbanisticas.

Para tales efectos se tendra en cuenta, entre otros, los siguientes aspectos:

1. Lineamientos de los programas de mejoramiento integral definidos en el
Plan de Ordenamiento Territorial o en los instrumentos de gestién y
planificacién que lo desarrollen o complementen.

2. Directrices establecidas en la Politica Distrital de Habitat, asi como en los
proyectos, programas o lineas de inversion definidas en el Plan Distrital de
Desarrolio. ;

3. La Caja de la Vivienda Popular de conformidad con el articulo 78 del
Acuerdo Distrital 761 de 2020 y el Decreto Distrital 265 de 2020 adelantara
los tramites sin costo para el solicitante y/o usuario.

4. Para la expedicién de actos de reconoc:m:ento y licenciamiento de
viviendas de interés social ubicadas en barrios legalizados del Distrito
Capital podran emplearse otros sistemas, materiales y métodos alternos de
disefio y construccién, previa autorizacnon de ta Comisidon Asesora
Permanente para el régimen de construcciones sismo-resistentes, CAP, de
conformidad con el paragrafo del articulo 2.2.6.4.3.3 del Decreto 1333 de
2020 y los articulos 8 al 14 de la Ley 400 de 1997. :

ARTICULO 3.- DEFINICIONES. Para efectbs del presente reglamento operativo
se reproducen y establecen las siguientes def iniciones:

3.1. Apoyo Tecnlco Consiste en la asistencia de que trata el articulo 123 del
Decreto Ley 2106 de 2019, madificatorio del articulo 9 de la Ley 1848 de 2017, en
especial, lo relacionado con el Ievantamlento arquitectonico de la construccion y el
peritaje técnico.
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“Por medio de la cual se adopta el reglamento operativo de la Curaduria Publica Social en
el marco de las funciones asignadas a la Caja de Vivienda Popular para la prestacion del
apoyo técnico, expedicion de actos de reconocimiento y licencias de construccion de
viviendas de inferés social que se ubiquen en asentamientos legalizados en el Distrito
Capitai D.C.”

3.2, Acompafiamiento Técnico: Es el acompafiamiento que hace Ila
administracion distrital a la ejecucién de las obras autorizadas en el acto de
reconocimiento de edificacion existente en el marco de los planes, programas y
proyectos que adelanta la Caja de la Vivienda en los términos del Decreto Distrital
265 de 2020, con el fin de mejorar las condiciones de habitabilidad de las
viviendas de interés social ubicadas en asentamientos legalizados.

3.3. Asentamiento legalizado: Es aquel asentamiento de origen informal que fue
objefo del procedimiento de legalizacion urbanistica y cuenta con aclo
administrativo de legalizacion expedido por la Secretaria Distrital de Planeacion,
de conformidad con lo sefialado en el Decreto Distrital 476 de 2015 modificado por
el Decreto 800 de 2018 y/o la norma que lo modifique o lo adicione.

3.4. Disminucién progresiva de la vulnerabilidad sismica: Conjunto de
actuaciones destinadas a mejorar la capacidad estructural y nivel de seguridad de
las edificaciones yf/o viviendas existentes, desarrolladas de forma gradual y
paulatina en un lapso determinado.

3.5. Edificacién. De conformidad con el numeral 14 del articulo 4 de la Ley 400 de
1997 es una construccion cuyo uso primordial es la habitacion u ocupacion por
seres humanos.

3.6. Legalizacion Urbanistica: De conformidad con el articulo 2 del Decreto 149
de 2020 que modifica el articulo 2.2.6.5.1.- Capitulo 5 del Titulo 6 de la Parte 2 del
Libro 2 del Decreto 1077 de 2015; es el proceso mediante ef cual la administracion
distrital reconoce, la existencia de un asentamiento humano con condiciones de
precariedad y de origen informal, conformado por viviendas de interés social y
usos complementarios que la soportan, que se ha constituido sin licencia de
urbanizacién previc a su desarrollo o que aun cuando la obfuvo, esta no se
ejecutd. Mediante la legalizacion urbanistica, y de acuerdo con las condiciones
que establezca cada entidad territorial, se aprueban los planos urbanisticos y se
expide la reglamentacién urbanistica, sin perjuicio de la responsabilidad penal, civil
y administrativa de los comprometidos.

El acto administrativo mediante el cual se aprueba la legalizacion haré las veces
de licencia de urbanizacién, con base en el cual se tramitaran las licencias de
construccion de los predios incluidos en la legalizacion o el reconocimiento de las
edificaciones existentes.

3.7. Levantamiento Arquitectonico. Es el conjunto de operaciones, medidas y
andlisis necesarios para comprender, representar y documentar la construccion en
cuanto a la distribucién arquitecténica y configuracion estructural arquitecténica
completa, referida incluso al contexto territorial en sus caracteristicas

dimensionales y métricas

El levantamiento arquitecténico debera incluir, como minimo:
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“Por medio de la cual se adopta el reglamento operativo de la Curaduria Publica Social en
el marco de las funciones asignadas a la Caja de Vivienda Popular para la prestacion del
apoyo técnico, expedicion de actos de reconocimiento y licencias de construccion de
viviendas de interés social que se ubiquen en asentamientos legalizados en e/ Distrito
Capital D.C.”

a. Registro fotografico que permita identificar las condiciones del contexto
urbano (vias de acceso, vecinos colindantes, infraestructura urbana
existente) y caracleristicas internas de la edificacion {(espacios internos,
estado de la edificacion).

b. Planos de localizacion que permitan identificar la ubicacion y condiciones
del predio objeto del reconocimiento, debe contener la informacion de la
manzana a la que pertenece el predio y localizacion dentro de la manzana,
nomenclatura de las vias perimetrales, identificacién de los predics
colindantes, linderos del predio.

c. Cuadro de areas que permita la identificacion de las areas del proyecto,
discriminando, el area de lote, area construida existente por piso, area total
construida, area libre, identificar el area destinada al uso.

d. Planos de levantamiento: Son las plantas arquitecténicas de cada piso
existente, planta de cubierta, alzados' que se hagan necesarios de acuerdo
con la complejidad del proyecto, como minimo uno transversal, uno alzado
longitudinal y fachadas segun los frentes del predio.

3.8. Materiales estructurales, métodos de disefo y construccién aliernos:
Uso de materiales estructurales, métodos de disefio y métodos de construccion
diferentes a los prescritos por el Reglamento NSR-10, siempre y cuando el disefio
estructural demuestre que la alternativa propuesta cumple con sus propésitos en
cuanto a seguridad, durabilidad y resnstenc:a especnalmente sismica.

3.9. Memorias de calculo: Corresponde al conjunto de documentos técnicos que
contienen los calculos matematicos para evaluar la estructura existente y para
soportar el reforzamiento estructural que disminuye la vulherabilidad sismica.

3.10. Paquete de la propuesta del proyecto: Corresponde a la informacion
técnica que permita la comprensién del reforzamiento y de las intervenciones
arquitectonicas de las propuestas (ampliacidon, adecuacion, modificacion o
demolicién parcial), atendiendo a la norma urbanistica y de sismo resistencia
vigente. El paquete de propuesta debe incfuik:

a. Planos propuesta: Corresponde a toda la informacién grafica que haga
parte del componente de reforzamiento de las intervenciones
arquitecténicas propuestas (ampliacién, adecuacion, modificacion o
demolicién parcial) y el disefio estructural para las areas ampliadas.

b. Cuadro de a&reas: Es la identificacién de las areas del proyecto,
discriminando el éarea de lote, dérea construida por piso, &rea total
construida, area libre, drea destinada al uso, asi como la discriminacién de
las areas a intervenir: Reforzamiento, ampliacién, maodificacion o
adecuacion segun corresponda.
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% el marco de las funciones asignadas a la Caja de Vivienda Popular para la presiacion del
% apoyo técnico, expedicion de actos de reconocimiento y licencias de construccién de
% viviendas de interés social que se ubiquen en asentamientos legalizados en el Distrito
%ﬁ?\ Capital D.C."
&

3.11. Peritaje técnico: Es el dictamen estructural que sirve para determinar la
estabilidad de la consfruccion, las intervenciones y obras a realizar que lleven
progresiva o definitivamente a disminuir la vulnerabilidad sismica de la edificacion,
cuando a ello hubiere lugar.

3.12. Predio colindante: Es el predio que tiene un lindero en comun con el
inmueble o inmuebles objeto de solicitud de acto de reconocimiento y/o licencia.

3.13. Progresividad: Hace referencia a la ejecucion de forma gradual y paulatina
de los aspectos técnicos y normativos que debera darse en el término maximo de
vigencia de los actos de reconocimiento y que permitira ia consolidacion de una o
mas unidades habitacionales en el mismo predio.

3.14. Vivienda de Interés Social (VIS): De conformidad con el articulo 85 de la
Ley 1955 de 2018, es aquella que se desarrolla para garantizar el derecho a la
vivienda de los hogares de menores ingresos, que cumplen con los estandares de
calidad en disefic urbanistico, arquitecténico y de construccion sostenible y cuyo
valor no exceda ciento cincuenta salarios minimos mensuales legales vigentes
(150 SMMLV) o el monto que defina para el efecto el Gobierno Nacional.

ARTICULO 4.- COMPETENCIA. Le corresponde a la Caja de la Vivienda Fopular,
de acuerdo a lo establecido en los articulos 2 y 3 del Decreto Distrital No. 265 de
2020 el reconocimiento de edificaciones de Vivienda de Interés Social, ubicadas
en asentamientos objeto de legalizacion urbanistica y la expedicion de licencias de
construccion; y conforme a lo previsto en el Acuerdo 009 de 2020 expedido por el
Consejo Directivo de la Caja de la Vivienda Popular, el ejercicio de las funciones a
las que se refiere el presente reglamento, de la siguiente manera:

A- Direccion General:

1. Expedir los actos administrativos mediante los cuales se resuelva las
solicitudes de reconocimiento de edificaciones de viviendas de interés social
ubicadas en asentamientos legalizados urbanisticamente, y, las licencias
urbanisticas de construccion, asi como aprobacién ofras actuaciones en las
zonas o areas que hayan sido objeto de legalizacion urbanistica y en las cuales
se adelanten planes, programas, proyectos o politicas de mejoramiento de
condiciones de habitabilidad de las viviendas de interés social formulados por
la Secretaria Distrital del Habitat.

B- Direccion de Mejoramiento de Vivienda:

1. Apoyar técnicamente a los interesados en adelantar actos de reconocimiento
de viviendas de interés social ubicadas en asentamientos legalizados
urbanisticamente, en especial en lo relacionado con el levantamiento
arquitecténico de la construccion y el peritaje técnico, y en obtener licencias de
construccion, asi como la aprobaciéon de otras actuaciones en las zonas o
areas que hayan sido objeto de legalizacion urbanistica y en las cuales se
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adelanten planes, programas, proyectos o politicas de mejoramiento de
condiciones de habitabilidad de las viviendas de interés social formulados por
la.Secretaria Distrital del Habitat.

Elaborar los proyecios de actos administrativos de reconocimiento de viviendas
de interés social ubicadas en asentamientos legalizados urbanisticamente, asi
como de las licencias de construccién y la aprobacion de otras actuaciones en
las zonas o areas que hayan sido objeto de legalizacidén urbanistica y en las
cuales se adelanten planes, programas, proyectos o politicas de mejoramiento
de condiciones de habitabilidad de las viviendas de interés social formulados
por la Secretaria Distrital del Habitat

ARTICULO 5.- PRINCIPIOS GENERALES. Las actuaciones que adelante la
Curaduria Publica Social en cabeza de la Caja de la Vivienda Popular se
desarrollaran, especialmente, con arreglo a los siguientes principios:

1.

Alternatividad. La Caja de la Vivienda Popular en el marco de lo previsto en el
presente Reglamento Operativo, podra seleccionar total o parcialmente los
Sistemas de Evaluacién de Sismo Resistencia conforme lo previsto en la Ley
400 de 1997 que mejor se adecuen a la vivienda de interés social localizada en
asentamiento legalizado, con el objeto de disminuir la vulnerabilidad sismica de
las edificaciones objeto de reconocimiento y licenciamiento.

Buena Fe: Se presumird el comportamiento leal y fiel de los ciudadanos y
usuarios de las actuaciones adelantadas en el marco de la Curaduria Publica
Social, asi como aquellas relacionadas con el ejercicio de sus competencias,
derechos y deberes.
|

Debido Proceso: Se deberd garantizar que todas las actuaciones
administrativas para el estudio, evaluacidon y expedicién de los actos de
reconocimiento y licenciamientos urbanisticos, asociados al mismo, se
adelanten de conformidad con las normas de procedimiento y competencias
establecidas en la Constitucién, el ordenamiento juridico y el presente
reglamento, con pleno cumplimiento de los derechos de representacion,
defensa, audiencia y contradiccion.

Eficacia: Se buscard que los procedimientos y requisitos establecidos en el
presente reglamento operativo logren su finalidad, para el efecto se removeran
de oficio los obstéculos puramente formales en procura de la efectividad del
derecho material objeto de las actuaciones administrativas.

Eficiencia Tecnolégica: Se procurara el uso de medios {ecnicos,
tecnologicos, electronicos e informaticos en los procesos de recopilacion de
informacién y evaluacion para la expedicion de actos de reconocimiento y
licenciamientos urbanisticos de que trata el presente reglamento operativo.
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ARTICULO 6.- NORMAS APLICABLES. La expedicion de actos de
reconocimiento, licencias de construccion y demas actuaciones afines se llevaran
a cabo conforme a las condiciones, requisitos y procedimientos establecidos en el
presente Reglamento Operativo, en la Ley 1437 de 2011, la Ley 1848 de 2017,
modificada por el Decreto Ley 2106 de 2019, la Ley 2079 de 2021, el Decreto
Naciona! 1077 de 2015, las Resoluciones del Ministerio de Vivienda, Ciudad y
Territorio Nos. 462 y 463 de 2017, el Acuerdo Distrital 761 de 2020, los Decretos
Distritales 624 de 2006 y 265 de 2020; y las normas gue los modifiguen, adicionen
o complementen.

Todo aquello que no se encuentre contemplado en el presente reglamento
operativo o que genere vacios de interpretacion, se regirda por las normas
sustanciales y de procedimiento vigentes, siendo en todo caso el intérprete natural
de las mismas, la Caja de la Vivienda Popular.

CAPITULO2
ACTUACIONES DE LA CURADURIA PUBLICA SOCIAL

SECCION |
DEL APOYO TECNICO

ARTICULO 7.- APOYO TECNICO. Los ciudadanos interesados en contar con el
proceso de apoyo técnico para la obtencion de actos de reconocimiento de las
viviendas de interés social construidas en asentamientos, que hayan sido objeto
de legalizacién urbanistica, o la obtencion licencias de construccién, asi como [a
aprobacién de otras actuaciones en las zonas 0 areas en tales condiciones, en [as
cuales se adelanten planes, programas, proyectos o politicas de mejoramiento de
condiciones de habitabilidad formulados por la Secretaria Distrital del Habitat,
deberan radicar la solicitud en las ventanillas, fisicas o virtuales dispuesias para
ello, con los siguientes documentos:

1. Solicitud de apoyo técnico debidamente diligenciada en los puntos de atencion

de |la entidad y canales virtuales.

2. Documento que demuestre la titularidad de los derechos sobre el predio a
saber

2 1En caso de ser propietario: Copia del certificado de tradicion del inmueble o
inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedicion no sea superior
a un (1) mes. Este documento puede ser reemplazado por el reporte oficial
obtenido por la Caja de la Vivienda Popular mediante la Ventanilla Unica
de Registro — VUR de Ia Superintendencia de Notariado y Registro.

2 2En casoc de ser poseedor: Afirmacion Administrativa ante funcionario de la
entidad, en donde el solicitante manifieste que actua en calidad de
poseedor del inmueble de manera quieta, pacifica e ininterrumpida
ejerciendo actos de sefior y duefio.
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3. Copia del documento de identidad del solicitante cuando se trate de personas
naturales o certificado de existencia y representacion legal expedido por la
autoridad competente, cuya fecha de expedicion no sea superior a un (1) mes
y copia de la cedula de ciudadania del representante legal, cuando se trate de
personas juridicas. :

4. Cuando proceda, poder especial debidamente otorgado ante notario o juez de
la republica otorgado por el titular de derechos del predio, con la
correspondiente presentacion personal y fotocopia de la cédula de ciudadania
del apoderado. '

5. Copia del documento de pago del impuesto predial del Ultimo afio donde se
identifique ta nomenclatura alfanumérica o identificacion del predio, o
certificacion catastral aportado por el ciudadano u obtenido por la Caja de la
Vivienda Popular a través de la Ventanilla Unica de la Construccién.

6. La relacion con las direcciones y nombres de los titulares de derechos u
ocupantes de los predios colindantes del predio objeto de la solicitud. No
obstante, la Caja de la Vivienda Popular podra incorporar dicha informacion a
través de bases de datos de la Unidad Administrativa Especial de Catastro
Distrital- UAECD y/o de los datos obtenidos en campo. Este requisito no se
exigira cuando se trate de predios rodeados completamente por espacio
publico. .

7. Afirmacién Administrativa ante funcionario de la entidad mediante la cual se
declare bajo juramento que la antigiiedad de la construccién es de minimo 9
afios previo a la entrada en vigencia de la Ley 1848 de 2017.

8. Plano de Loteo adoptado por el Acto Administrativo de Legalizacion del Barrio
y manzana catastral cuya fecha de expedicidén no sea superior a un (1) mes a
la radicacioén.

PARAGRAFO. - Cuando el predio objeto del proceso de apoyo técnico no se haya
desenglobado o subdividido, se debera aportar el certificado de tradicién y libertad
o el reporte oficial de la VUR o de la VUC del predio en mayor extension.

ART(CULO 8.- TERMINO DE RESPUESTA PARA LA SOLICITUD DE APOYOD
TECNICO. La Direccion de Mejoramiento de Vivienda en un término méaximo de
tres (3) meses contados a partir de la fecha de radicacién, definira si el predio
cumple con las condiciones para ser objeto del apoyo técnico para el
reconocimiento de que trata la seccidn segunda del capitulo dos del presente
reglamento operativo. La respuesta de esta evaluacion se notificara al interesado
conforme a la informacion indicada en la solicitud.

PARAGRAFO 1. Conforme con lo establecido en el articulo 83 de la Ley 1437 de
2011, transcurridos tres (3) meses contados a partir de la presentacion de Ia
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solicitud de apoyo técnico sin que se haya notificado decision que Ia resuelva, se
entendera que ésta es negativa.

PARAGRAFO 2. Cuando la Direccion de Mejoramiento de Vivienda constate que
la solicitud se encuentra incompleta o que se deba realizar una gestion de tramite
por el solicitante, se concederd el término maximo de un (1) mes para la
subsanacion o complementacion.

. ARTICULO 9.- APOYO TECNICO. De ser viable la solicitud de apoyo técnico, la
Direccion de Mejoramiento de Vivienda contard con un término de tres (3) meses
prorrogables por otros tres (3) meses mas para realizar las siguientes actuaciones:

1. Levantamiento de la edificacion. Debera contener como minimo la
informacion arquitecténica y estructural que permita establecer las condiciones
actuales de la vivienda y aquellas definidas por el peritaje técnico.

El levantamiento de la edificacion se presentard debidamente rotulado y firmado
por los profesionales competentes, quienes se haran responsables legaimente de
la informacion contenida en ellos.

2. Peritaje técnico para la disminucion de la vulnerabilidad: Tratdndose de
viviendas de interés social en asentamientos legalizados urbanisticamente, el
peritaje servira para determinar la estabilidad de la construccion, las
intervenciones y obras a realizar que lleven progresiva o definitivamente a
disminuir la vulnerabilidad sismica de la edificacion, cuando a elio hubiere lugar,
adelantandose de la siguiente forma:

1- La vivienda de interés social con deficiencias en la estructura principal,
cimientos, muros o cubiertas, se sujetard al cumplimiento del Capitulo 2 del Titulo

. 3 de la Ley 400 de 1997, en sus articulos 8, 9, 10, 11, 13 y 14 limitado por la
verificacién técnica que esté dada por la metodologia alterna empleada, dentro de
los parametros establecidos por los numerales A.10.4.4y A.10.9.4 del capitulo
A.10 del Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente NSR-10 o la
norma que lo adicione, modifique o sustituya.

2. Las viviendas de interés social que no cumplan con las especificaciones
técnicas estipuladas por las metodologias alternas propuestas, se sujetaran al
cumplimiento del Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente
NSR-10, y especialmente el capitulo A.10, o la norma que lo adicione, modifique 0
sustituya.

PARAGRAFO. Quienes suscriban el plano de levantamiento arquitecténico de la
construccion y el peritaje de las viviendas de interés social, déberan reunir las
calidades que se indican en el Titulo VI de la Ley 400 de 1997 y el Reglamento
Colombiano de Construccion Sismo. Resistente NSR-10, o las normas que
adicionen, modifiquen o sustituyan; y firmaran estos documentos haciéndose
responsables legalmente de los resultados de los estudios técnicos.
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ARTICULO 10.- EQUIPO PARA EL APOYO TECNICO. La Direccién de
Mejoramiento de Vivienda conformara -un grupo interdisciplinario en materia
geogréfica juridica, arquitectonica y de ingenieria civil especializada en estructuras
para prestar el apoyo técnico de que trata esta seccion.

PARAGRAFO.- Para el cumplimiento de lo previsto en el presente articulo, se
podran suscribir los contratos o convenios que considere necesarios, atendiendo
las modalidades de contratacién de que trata la Ley 80 de 1993, con particulares o
entidades pablicas. Asi como, con universidades acreditadas por el Ministeric de
Educacién Nacional que cuenten con facultades de arquitectura y/o ingenieria;
para que los alumnos de los dos (2) lltimos afios lectivos de arquitectura efectien
el levantamiento arquitecténico de la construccién, y los alumnos de los dos (2)
Gitimos afos lectivos de ingenieria civil realicen el peritaje técnico. En ambos
casos, estaran bajo la direccién de profesores designados por la entidad para el
efecto. i

SECCION Il
DEL RECONOCIMIENTO DE EXISTENC!A DE EDIFICACIONES

ARTICULO 11.- ALCANCE DEL ACTO DE RECONOCIMIENTO DE LAS
VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL (VIS) UBICADAS EN ASENTAMIENTOS
LEGALIZADOS URBANISTICAMENTE. El reconocimiento es la actuacion
administrativa, por medio de la cual se declara la existencia de las edificaciones de
vivienda de interés social localizadas en asentamientos legalizados
urbanisticamente que se ejecutaron sin obtener la respectiva licencia, siempre y
cuando cumplan con el uso previsto en las normas urbanisticas vigentes, y su
construccién haya concluide como minimo cinco (5) afios antes de la entrada en
vigencia de la Ley 1848 de 2017. Este término no aplicard en aquellos casos en
que el solicitante deba obtener el reconocimiento por orden judicial o
administrativa. |

PARAGRAFO 1.- En el acto de reconocimﬁento se establecera, si a ello hubiere
fugar, las obligaciones para el reforzamiento estructural de la edificacion a las
normas de sismo-resistencias vigentes.

PARAGRAFQO 2.- Para mejorar las condiciones de habitabilidad de los
asentamientos legalizados que hagan parte de los programas, planes y proyectos
priorizados por la Secretaria Distrital del Habitat, en el mismo acto de
reconocimiento se podran expedir licencias urbanisticas de construccién en las
modalidades de demolicién parcial, ampliacion, modificacion y adecuacion.

PARAGRAFO 3.- El acto de reconocimiento se otorgard sin perjuicio de las
acciones penales, civiles y administrativas a que haya lugar.
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PARAGRAFO 4.- El acto de reconocimiento hara las veces de licencia de
construccion en los procesos de otorgamiento del subsidio familiar de vivienda,
otorgado por el Gobierno Nacional, Distrital o las Cajas de Compensacion.

ARTICULO 12.- SITUACIONES EN LAS QUE NO PROCEDE EL
RECONOCIMIENTO DE EDIFICACIONES VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL
QUE SE UBIQUEN EN ASENTAMIENTOS LEGALIZADOS. De conformidad con
el articulo 7 de la Ley 1848 de 2017 no procedera el reconocimiento de las
viviendas de interés social (VIS) o la parte de ellas cuando se encuentren
localizados en:

1. Las areas o zonas de proteccidn ambiental y el suelo clasificado como de
proteccién definido en el Plan de Ordenamiento Territorial - POT o en los
instrumentos que lo desarrollen y complementen, salvo que se trate de zonas
sometidas a medidas de manejo especial ambiental para la armonizacion y/o
normalizacion de las edificaciones preexistentes a su interior.

2. Las zonas declaradas como de alto riesgo no mitigable identificadas en el Plan
de Ordenamiento Territorial-POT, en los instrumentos que lo desarrollen y
complementen, o en las decisiones juridicamente vinculantes que asi lo
sefialen por autoridad competente.

3. Los inmuebles de propiedad privada afectados en los términos del articulo 37
de la Ley 9° de 1989 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya, o que
ocupen total o parcialmente el espacio publico.

Paragrafo. No procede el acto de reconocimiento en aquellos predios gue se
encuentren en liligio tal y como lo establece el paragrafo del articulo & de la Ley
1848 de 2017.

ARTICULO 13.- INICIO DEL TRAMITE. Las solicitudes para el estudio, tramite y
expedicion del acto de reconocimiento, podran iniciar por solicitud del interesado o
como continuidad del apoyo técnico que brinda la Caja de la Vivienda Popular
definido en la seccidn primera del Capitulo 2 del presente Reglamento Operativo.

PARAGRAFO. Cuando la solicitud no esté en el marco del apoyo técnico que
brinda la Caja de la Vivienda Popular el solicitante debera aportar el levantamiento
de la construccién y peritaje técnico suscritos por los profesionales responsables
de los disefios.

ARTICULO 14- DOCUMENTOS PARA EL RECONOCIMIENTO DE
EBIFICACION EXISTENTE. Para obtener el acte de reconocimiento de vivienda
de interés social ubicada en asentamiento legalizado, el interesado debera aportar
en las ventanillas fisicas o virtluales dispuestas para ello, los siguientes
documentos:
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Si el interesado proviene del proceso de Apoyo Técnico otorgado por la Direccin
de Mejoramiento de Vivienda debera entregar:

A. El Formulario Unico Nacional -FUN- para la solicitud de licencias, adoptado
mediante Resoluciones No. 462 y 463 de 2017 del Ministerio de Vivienda,
Ciudad y Territorio, debidamente diligenciado y firmado, el cual podra
obtener en los puntos de atencién de la entidad y canales virtuales. Para
diligenciarlo contara con el apoyo y-acompafiamiento servidores publicos
vinculados o contratados por la Caja de la Vivienda Popular, en el marco
del apoyo técnico sin costo para el solicitante.

B. Si el interesado no solicitdé Apoyo Técnico a la Direccion de Mejoramiento
de Vivienda, debera aportar los documentos previstos en la Resolucion 462
de 2017 de! Ministro de Vivienda, Ciudad y Terriiorio, conforme las
definiciones establecidas en la presente Resolucion, ademéas de los
previstos en el presente articulo a saber:

1. Afirmacién administrativa en la que se declare bajo juramento la antigliedad de la
construccion, la cual debié concluir por lo menos 5 afos previos a la entrada en
vigencia de la Ley 1848 de 2017. :

2. En caso de ser poseedor: Afirmaciéon Administrativa ante funcionario de la entidad,
en donde el solicitante manifieste que actla en calidad de poseedor del inmueble
de manera quieta, pacifica e ininterrumpida ejerciendo actos de sefior y dueno.

3. Levantamiento arquitecténico y estructural de la construccion, firmado por un
arquitecto y un ingeniero responsable del disefio, con matriculas profesionales
vigentes, quienes se haran responsables legalmente de la veracidad de la
informacion.

4, Peritaje técnico que sirva para determinar la estabilidad y la capacidad de la
construccién y las intervenciones y obras a realizar que lleven progresiva o
definitivamente a disminuir la vulnerabilidad sismica de la edificacién, cuando a
ello hubiere lugar.

Este documento debera estar firmado por un ingeniero civil matriculado y facuitado
para este fin, quien se hard responsable legalmente de los resultados del estudio
técnico y debera contener como minimo:

411. Un (1) juego de planos .de la propuesta de intervencion
arquitecténica y estructural, firmado por un arquitecto, un ingeniero
responsable del disefio estructural y elementos no estructurales y el
constructor responsable del proyecto con matriculas profesionales
vigentes, que incluya como minimo la informacién indicada en el
formato de evaluacion técnica en los siguientes aspectos:

a) Planta de cada nivel (existente y proyectado), con indicacion de: \(
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» Elemenios existentes y a demoler {con relativos espesores,
materiales, alturas, elementos de confinamiento que apliquen,
revoques existentes o-nuevos),

e Oftros elementos estructurales o no-estructurales, tales como
columnas aisladas, vigas aéreas, parapetos;

+ FEl sistema de losa (de cubierta, de entrepiso y de contrapiso), con
indicacion de espesor, direccion de los nervios, niveles;

+ Detalles constructivos de acuerdo con la propuesta de
reforzamiento estructural;

b) Planta de cubierta, con indicacion de los materiales, culatas, niveles,
sistema de gestion de aguas lluvias, impermeabilizaciones,
pendiente, y detalles constructivos que puedan aplicar;

c) Planta de cimentacién, con indicacién de cimentacién existente y
nueva,

d) Alzados y Secciones que puedan ser relevantes para presentar €l
estado de algunos elementos definidos en el peritaje, tales como
muros cortos, cambios de niveles en diafragma, voladizos, recesos.

4.2. Notas generales que presenten especificaciones sobre los maleriales y
la ejecucion de las labores — tolerancias, seguridad, estructuras
temporales, elementos no estructurales, entre otras.

4.3. Memoria de calculo firmada por el ingeniero responsable del diseno,
donde se demuestre que la capacidad estructural de la vivienda
reforzada es mayor de la demanda (sismica y por cargas verticales).

Ademas, la memoria de calcule tendra que incluir y demostrar el
cumplimiento con las ecuaciones y criterios relevantes para el
reforzamiento estructural, modificaciones, ampliaciones 0
adecuaciones, referenciados al Reglamento NSR-10 u otros métodos
alternos adoptados, cuando estos se usen en el desarmollo de la
propuesfa. ‘

4.4. Un (1) Registro fotografico en el que se observe el estado general de
la edificacion, reportado en el formato de peritaje técnico; donde haya,
los resultados de investigaciones de suelo y cimentacion existente;

45. Una (1) exploracién del suelo mediante apique cumpliendo lo
estipulado por el Titulo E o estudio de suelos cumpliendo 1o estipulado
por el Titulo H del Reglamento Colombiano de Construccion Sismo
Resistente NSR-10 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya,
cuando a este hubiere lugar:

e
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el marco de las funciones asignadas a la Caja de Vivienda Popular para la prestacion del -
apoyo técnico, expedicién de actos de reconocimiento y licencias de construccion de
viviendas de interés social que se ubiquen en asentamientos legalizados en el Distrito
Capital D.C."

PARAGRAFO. En la propuesta se deberan presentar los detalles constructivos de
la intervencion, para lo cual, el interesado podra hacer uso de los manuales y/o
lineamientos que para el efecto adopte e implemente la Caja de la Vivienda
Popular.

ARTICULO 15.- CABIDA Y LINDEROS. Corresponde al drea y delimitacién del
predio establecida en el levantamiento arquitecténico de la edificacion que
acompafia la solicitud, la cual no puede afectar el espacio plblico y no podra sera
mayor a lo establecido en los titulos de propiedad del inmueble, sin perjuicio de las
correcciones que se deban adelantar ante la Unidad Administrativa Especial de
Catastro Distrital.

ARTICULO 16. - REVISION EXTERNA. El peritaje técnico, levantamiento
arquitecténico y cuando haya lugar, el paquete técnico, podré ser validado por un
revisor externo o previo al inicio al estudio de la selicitud del acto de
reconocimiento y/o licenciamiento. En caso de optarse por esta revision, solo
aplicaréd para los proyectos que cuenten con el apoyo técnico de que trata el
Capitulo 1 de la presente Resolucion. '

El revisor externo al que hace referencia el presente articulo sera escogido por la
Caja de la Vivienda Popular con base en los criterios de seleccion y modalidades
establecidas en la Ley 80 de 1993 o las normas que lo adicionen, modifiquen o
sustituyan.

ARTICULO 17.- METODOLOGIAS ALTERNAS PARA REFORZAMIENTOS
ESTRUCTURALES EN ACTOS DE RECONOCIMIENTO DE VIVIENDAS DE
INTERES SOCIAL CONSTRUIDAS EN ASENTAMIENTOS LEGALIZADCS. En
el acto de reconocimiento que se otorgue con permiso para obras de
reforzamiento estructural se podra autorizar el uso de materiales y métodos
alternos de disefio y de construccién diferentes a los prescritos por las normas de
construccion sismo-resistentes vigentes.

SECCION il
DE LAS MODALIDADES DE LICENCIA DE CONSTRUCCION
ASOCIADAS AL ACTO DE RECONOCIMIENTO DE VIVIENDAS DE INTERES
SOCIAL QUE SE UBIQUEN EN ASENTAMIENTOS LEGALIZADOS

ARTICULO 18.- ALCANCE DE LA 'LICENCIA DE CONSTRUCCION
ASOCIADAS AL ACTO DE RECONOCIMIENTO. Para mejorar las condiciones de
habitabilidad de las viviendas de interés social ubicadas en asentamientos
legalizados en las cuales s& adelanten programas o proyectos de mejoramiento
integral a cargo del Sector Habitat, la Curaduria Publica Social en cabeza de la
Caja de la Vivienda Popular, podra en el mismo acto de reconocimiento de que
trata el articulo 11 del presente Reglamento Operativo, otorgar licencia de
construccion en las siguientes modalidades:

A
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RESOLUCION N° 1889

X
%% “Por medio de la cual se adopta el reglamento operativo de la Curaduria Publica Social en
' Q& ef marco de las funciones asignadas a la Caja de Vivienda Popular para la prestacion del
apoyo técnico, expedicion de actos de reconocimiento y licencias de conslruccion de
viviendas de interés social que se ubiquen en asentamnientos legalizados en el Distrifo
Capital D.C.”

1. Ampliacion. Es la autorizacion para incrementar el area construida de una
edificacion existente, entendiéndose por area construida la parte edificada que
corresponde a la suma de las superficies de los pisos, excluyendo azoteas y areas
sin cubrir o techar. La edificacién que incremente el area construida podra
aprobarse adosada o aislada de fa construccién existente, pero en todo caso, [a
sumatoria de ambas debe circunscribirse al potencial de construccion permitido
para el predic o predios objeto de la licencia segtin lo definido en las normas
urbanisticas.

2. Modificacion. Es la autorizacion para variar el disefio arquitectonico o
estructural de una edificacion existente, sin incrementar su area construida.

3.Demolicién Parcial. Es la autorizacion para derribar parcialmente una o varias
edificaciones existentes en uno o varios predios y deberad concederse de manera
simultanea con cualquiera otra modalidad de licencia de construccion.

PARAGRAFO. - Las licencias de ampliacidén, demolicion parcial y modificacion, se
otorgardn con sujecion al Plan de Ordenamiento Territorial y a las normas
urbanisticas que lo desarrollan.

ARTICULO 19.- DOCUMENTOS PARA LA APROBACION DE LICENCIAS
URBANISTICAS DE CONSTRUCCION ASOCIADAS A LOS ACTOS DE
RECONOCIMIENTO: Seran los previstos en el articulo 14, aportados para el
estudio y tramite de! Acto de reconocimiento, teniendo en cuenta que este tramite

" Gnicamente se adelantara en el marco de programas o proyectos de mejoramiento
integral a cargo del Sector Habitat para mejorar las condiciones de habitabilidad y
estara asociado al trémite de reconocimiento.

PARAGRAFO. En el marco del articulo 9 del Decreto Nacional 019 de 2012, la
Caja de la Vivienda Popular no exigird al interesado que aporte la documentacion
de que trata el presente articulo si [a misma reposa en el archivo documental de la
entidad o fue aportada previamente para los procesos de que irata el presente
Reglamento Operativo en las secciones uno y dos del Capitulo 2.

ARTICULO 20.- REGIMEN NORMATIVO. De conformidad con lo previsto en el
articulo 182 del Decreto-Ley 019 de 2012, las modificaciones a las licencias
urbanisticas de construccion otorgadas por la Caja de la Vivienda Popular que se
encuentren vigentes, se llevardn a cabo con fundamento en las normas
urbanisticas y demas reglamentaciones que sirvieron de base para su expedicion.

ARTICULO 21.- REMISION A NORMAS DE PROCEDIMIENTO. E! estudio y
evaluacién de las solicitudes para la expedicién de licencias de construccion {0
sus modificaciones) asociadas a actos de reconocimiento, se adelantara en los
términos establecidos en la Secciéon 2 del Capitulo 2 del Presente Reglamento
‘Operativo, y en lo no contemplado alli, se definira en el marco del procedimiento
sefialado por el Decreto Nacional 1077 de 2015 o la norma que lo maodifique,
adicione o sustituya.
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“Por medio de la cual se adopta el reglamento operativo de la Curaduria Publica Social en
el marco de Jas funciones asignadas a la Caja de Vivienda Popular para la prestacion def
apoyo técnico, expedicién de actos de reconocimiento y licencias de construccion de
viviendas de interés social que se ubiguen en asentamientos legalizados en el Distrito
Capital D.C.”

CAPITULO 3
DISPOSICIONES COMUNES

ARTICULO 22.- PROCEDIMIENTO PARA LA RADICACION. El funcionario
encargado del seguimiento y revision verificard que la solicitud y sus documentos
anexos cumplan con los requisitos y se encuentren completos y conforme a lo
establecido en el Formularie Unico Nacional para proceder a su radicacion e iniciar
el tramite de evaluacién correspondiente.

Si la solicitud no se encuentra completa, se le indicara al solicitante los
documentos faltantes y se devolveran los que fueron aportados con el fin de que
se complete la informacién. .

En el evento en que el solicitante insista en radicar incompleto, se recibira la
documentacién y se le informara mediante la plataforma electronica de
seguimiento del tramite que cuenta con un término de treinta (30) dias habiles mes
para completar su solicitud.

Transcurrido el término antes indicado sin que se allegue la documentacion
faltante, la Caja de la Vivienda Popular expedird acto administrativo de
desistimiento y archivo, contra el que procede el recurso de reposicion.

ARTICULO 23.- TITULARES. Podran ser titulares del acto de reconocimiento y/o
licencias de construccion de qué frata la presente Resolucion:

1- Los titulares de derechos reales principales, los propietarios del derecho de
dominio a titulo de fiducia v los ﬂdelcomitentes de las mismas fiducias de los
inmuebles objeto de la solicitud.

2- Las entidades previstas en el articulo 59 de la Ley 388 de 1897 o la norma que
lo adicione, modifique o sustituya, cuando se les haya hecho entrega del predio o
predios objeto de adquisicién, en i0s procesos de enajenacién voluntaria y/o
expropiacion previstos en los capitulos Vil y Vlil de la Ley 388 de 1997.

3- Los propietarios comuneros podran ser titulares de los actos reconocimiento,
siempre y cuando dentro del procedimientc se convoque a los demas
copropietarios o comuneros de la forma prevista para la citacion a vecinos, para
que se hagan parte y hagan valer sus derechos.

4- En los casos de proyectos bifamiliares, sera titular de la licencia de construccion
el propietaric o poseedor de la unidad para la cual se haya hecho la solicitud, sin
que se requiera que el propietario o poseedor dela otra unidad concurra o autorice
para radicar la respectiva solicitud.

5- Los poseedores, deberan tramitar ante el funcionario competente la Afirmacion
Administrativa en la cual manifiesten bajo la gravedad de juramento que han \%
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el marco de las funciones asignadas a la Caja de Vivienda Popular para la prestacion def
apoyo técnico, expedicion de actos de reconocimiento y licencias de construccion de
viviendas de inferés social que se ubiquen en asentamientos legalizados en el Distrifo
Capital D.C.7

ejercido la posesion del inmueble objeto de la intervencion de manera pacifica,
quieta e ininterrumpida.

ARTICULO 24.- REVISION DE LOS PROYECTOS. La Caja de la Vivienda
Popular debera revisar el proyecto objeto de la solicitud desde el punio de vista
juridico, urbanistico, arquitectdnico y estructural.

En aplicacién de los principios establecidos en el presente Reglamento Operativo,
la entidad dispondra de profesionales calificados para elaborar yfo verificar los
proyectos arquitectonicos y estructurales, verificara los documentos aportados por
fos interesados y suscribira los documentos que sean requeridos.

Efectuada la revision en las condiciones. descritas, la Caja de la Vivienda Popular
levantara (si a ello hubiere lugar) un acta en la que se constate las
actualizaciones, cofrecciones o aclaraciones a realizar en los documentos Y
planos presentados.

El solicitante contara con un plazo de treinta (30) dias habiles para dar respuesta
al requerimiento. Este plazo podra ser ampliado, a solicitud de parte, hasta por un
término adicional de quince (15) dias habiles. Durante este plazo se suspendera el
término previsto para la expedicion del acto de reconocimiento.

ARTICULO 25.- INFORMACION DE OTRAS AUTORIDADES. Los actos de
reconocimiento y licencias de construccion deberan resolverse exclusivamente
con los requisitos fijados por las normas nacionales que reglamentan su tramite,
no obstante, la Caja de la Vivienda Popular podra solicitar a oiras autoridades la
informacién que requiera para precisar o complementar los requisitos definidos por
la reglamentacion, la cual debera ser remitida en un plazo de diez (10} dias
habiles contados a partir de! dia siguiente de la radicacion del requerimiento, lapso
durante el cual se suspendera el término que tiene la entidad para decidir.

En todo caso, la Caja de la Vivienda Popular en desarrolio del estudio, tramite y
expedicién del acto de reconocimiento debera resolver la solicitud con la
informacién disponible que sustente su actuacién, dentro del término establecido
por el articulo 38 del presente Reglamento Operalivo.

ARTICULO 26.- CITACION A VECINOS. La Caja de la Vivienda Popular para el
estudio, tramite y expedicion del acto de reconocimiento y licencias de
construccién, citara a los vecinos colindantes del inmueble o inmuebles objeto de
la solicitud para que se hagan parte y puedan hacer valer sus derechos.

En la citacién se dara a conocer, por lo menos, el nimero de radicacién y fecha, el
nombre del solicitante, la direccion del inmueble o inmuebles objeto de solicitud, el
objeto del tramite y el uso o usos informados conforme a la radicacion. La citacion
a vecinos se hara por correo certificado conforme a la informacion suministrada
por el solicitante del acto de reconocimiento.
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“Por medio de la cual se adopta el reglamento operativo de la Curaduria Publica Social en
el marco de las funciones asignadas a la Caja de Vivienda Popular para la prestacion def
apoyo fécnico, expedicion de aclos de reconocimiento y licencias de construccion de
viviendas de interés social que se ubiquen en asentamientos legalizados en el Distrito
Capital D.C.”

Se entiende por vecinos [os propietarios, p{)seedores, tenedores o residenies de
predios colindantes, de acuerdo con lo establecido en el numeral 6 del articulo
2.2.6.1.2.1.7 del Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus posteriores modificaciones.

Si la citacién no fuere posible, se insertara un aviso en la publicacién que para tal
efecto fuviere la entidad o en un periédico de amplia circulacién local o nacional,
en la publicacién se incluird la informacion indicada para las citaciones.

Cualquiera sea el medio ufilizado para comunicar la solicitud a los vecinos
colindantes, en el expediente se deberan dejar las respectivas constancias.

ARTICULO 27.- VALLA INFORMATIVA. Desde el dia siguiente a la fecha de
radicacion en legal y debida forma, el interesado debera instalar una valla
resistente a la intemperie de fondo amarillo y letras negras, con una dimension
minima de treinta (30 cm) centimetros por cincuenta (50 cm) centimetros, en lugar
visible desde la via publica, en la que se advierta a terceros sobre |a iniciacion del
trémite administrativo tendiente a la expedicion de! Acto de Reconocimiento,
indicando el nimero de radicacion, fecha de radicacién, la autoridad ante la cual
se tramita la solicitud, el uso y caracteristicas basicas del proyecto.

Esta valla informativa serd suministrada por la Caja de la Vivienda Popular al
titular del acto de reconocimiento o a su apoderado

Una fotografia de la valla o del aviso, segin sea el caso, con la informacion
indicada se debera anexar al respectivo expedlente administrativo en los cinco (5)
dias habiles siguientes a la radicacion de la solicitud, so pena de entenderse
desistida.

Esta valla, por ser requisito para el frdmite, no generaré ninguna clase de pagos o
permisos adicionales y debera permanecer en el sitio hasta tanto la solicitud sea
resuelta.

ARTICULO 28.- INTERVENCION DE TERCEROS. Toda persona interesada en
formular objeciones a la expedicion del reconocimiento y/o licencias de
construccion y oftras actuaciones de una edificacién de vivienda de interés social
que se ubique en un asentamiento legalizado podra hacerse parte en el tramite
administrativo desde la fecha de la radicacién de la solicitud hasta antes de la
expedicion del acto administrativo que otorgue el reconocimiento.

Dicho acto solo podra ser expedido una vez haya transcurrido un término minimo
de cinco (5) dias hébiles, contados a partir del dia siguiente a la fecha de la
citacion a los vecinos colindantes ¢ de la publicacién cuando esta fuere necesaria
y. en el caso de los demés terceros, a partir del dia siguiente a la fecha en que se
radique la fotografia donde conste la msta[acaon de la valla o aviso de que trata el
articulo anterior. i
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RESOLUCIONN® 1899

“Por medio de la cual se adopta ef reglamento operativo de fa Curaduria Publica Social en
el marco de las funciones asignadas a la Caja de Vivienda Popular para Ia prestacion del
apoyo técnico, expedicion de actos de reconocimiento y licencias de construccion de
viviendas de interés social que se ubiquen en asentamientos fegalizados en el Distrifo
Capital D.C.”

PARAGRAFO.- Las objeciones y observaciones se deberdn presentar por escrito
ante la Caja de la Vivienda Popular, acreditando la condicion de tercero individual
y directamente interesado y presentar las pruebas que pretenda hacer valer y
deberan fundamentarse Unicamente en la aplicacion de las normas juridicas,
urbanisticas, de edificabilidad o. estructurales referentes a la solicitud, so pena de
la responsabilidad extracontractual en la que podria incurrir por los perjuicios que
ocasione con su conducta. Dichas observaciones se resolveran en el aclo que
decida sobre la solicitud.

ARTICULO 29.- CONTENIDO DEL ACTO QUE APRUEBA EL
RECONOCIMIENTO EN VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL LOCALIZADA EN
ASENTAMIENTO LEGALIZADO. E! Director General de la Caja de la Vivienda
Popular en ejercicio de la funcion de Curador Publico Social expedira el acto de
reconocimiento mediante Acto Administrativo que debera contener como minimo:

1.NUmero secuencial del acto de reconocimiento de vivienda de interés social
localizada en asentamiento legalizado y su fecha de expedicion.

2 Nombre e identificacion del titular en los términos establecidos en el articulo 23
del presente Reglamento Operativo.

3.Dalos del predio;

a. Folio de matricula inmobiliaria del predio o del de mayor extension del que
este forme parte. '

b. Direccién o ubicacion del predio con plano de localizacion.

¢. Descripcion de las caracteristicas basicas de la edificacion reconocida,
identificando cuando menos: uso, area del lote, area construida, nimero de
pisos, nimero de unidades privadas aprobadas, estacionamientos, indices
de ocupacion y de construccion.

4. Numero de planos aprobados por la Caja de la Vivienda Popular para el acto de
reconocimiento, que se sugiere estén identificados con la letra L para
Levantamiento Arquitecténico y con la letra E para los planos Estructurales,
cuando a elto haya lugar.

PARAGRAFO 1.- Con el acto de reconocimiento, la Caja de la Vivienda Popular le
entregard a su titular y/o apoderado, una (1) copia en medio impreso y digital de
los planos aprobados y demas estudios que hacen parie del mismo.

PARAGRAFOQO 2.- Una copia del acto administrativo junto con un (1) juego de
planos se remitird al archivo de la Caja de la Vivienda Popular, y los originales,
incluyendo, de ser el caso, las memorias y planimetria, se entregaran a la
autoridad municipal o distrital competente encargada del archivo y custodia de
estos documentos.
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“Por medio de la cual se adopta el reglamento operativo de la Curaduria Publica Sociaf en
el marco de las funciones asignadas a la Caja de Vivienda Popular para la prestacion del
apoyo técnico, expedicion de actos de reconocimiento y licencias de construccion de
viviendas de interés social que se ubiquen en asentamientos legalizados en ef Distrito
Capital D. C

ARTICULO 30.- CONTENIDO DEL ACTO DE LICENCIA URBANISTICA DE
CONSTRUCCION ASOCIADA A UN ACTO DE RECONOCIMIENTO. La licencia
de construccién asociada al acto de reconocimiento que se expida en el marco de
los programas y proyectos priorizados por los planes, programas, proyectos o
politicas de mejoramiento de condiciones de habitabilidad de las viviendas de
interés social formulados por la Secretaria Distrital del Habitat, se adoptara
mediante acto administrativo de caracter particular y concreto y contendra por lo
menos:

1. Numero secuencial de la licencia urbanistica asociada a un acto de
reconocimiento y su fecha de expedicion.

2. E! sefialamiento que se trata de un acto de reconocimiento, el tipo de
licencia y la modalidad.

3. Vigencia.

4.  Nombre e identificacion del titular en los términos establecidos en el articulo
23 del presente Reglamento Operativo.

5. Datos del predio:

5.1. Folio de matricula inmobiliaria del predio 0 del de mayor extension
del que este forme parte.
5.2. Direccion o ubicacion del predio con plano de localizacion.

6. Descripcion de las caracteristicas bésicas del proyecto aprobado,
identificando cuando menos: uso, area del lote, area construida, nimero de
pisos, numero de unidades privadas aprobadas, estacionamientos, indices
de ocupacion y de construccion.

7.  Ndmero de planos aprobados por la' Caja de la Vivienda Popular para la
licencia de construccion asociada al acto de reconocimiento, debidamente
identificados con la letra A para la propuesta Arquitectdnica y con la letra E
para los planos Estructurales, cuando a ello haya lugar.

8. Senalar la obligacién de someter a supervision técnica independiente la
ejecucion de la edificacién cuando se tfrate de proyectos que requirieron y
fueron objeto de revision independiente de disefios estructurales.

9. Indicar el cumplimiento de [as nor:mas vigentes de caracter nacional,
municipal o distrital sobre eliminacién de barreras arquitecténicas para
personas en situacion de discapacidad.

PARAGRAFO 1.- Con la expedicion de la licencia de construccion, la Caja de la
Vivienda Popular le entregara a su titular y/o apoderado, una (1) copia en medio
impreso y digital de los planos aprobados y demas estfudios que hacen parte del
mismo. |
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RESOLUCION Ne 1899

“Por medio de la cual se adopta el reglamento operativo de la Curaduria Publica Social en
el marco de las funciones asignadas a fa Caja de Vivienda Popular para la prestacion del
apoyo técnico, expedicion de actos de reconocimiento y licencias de construccion de
viviendas de interés social que se ubiguen en asentamientos legalizados en el Distrito

' Capital D.C.”

PARAGRAFO 2.- Una copia del acto administrativo junto con un (01) juego de
planos se remitira al archivo de la Caja de la Vivienda Popular, y los griginales,
incluyendo, de ser el caso, las memorias y planimetria, se entregaran a la
autoridad municipal o distrital competente encargada del archivo y custodia de
estos documentos.

ARTICULO 31.- NOTIFICACION DEL ACTQO DE RECONOCIMIENTO Y/O
LICENCIAMIENTO. El acto que resuelve la solicitud de reconocimiento y/o
licenciamiento se notificara de conformidad con lo establecido en el articulo 66 y
siguientes de la Ley 1437 de 2011- Codigo de Procedimiento Administrativo y de
lo Contencioso Administrativo. La constancia de la notificacion se anexara al
expediente respectivo.

ARTICULO 32.- RESPONSABILIDAD DEL TITULAR. El titular del acto de
reconocimiento asociado a obras de reforzamiento estructural sera el responsable
de la ejecucién de las obligaciones adquiridas, cuando sea el caso, con ocasion de
su expedicién y extracontractualmente por los perjuicios que se causaren a
terceros en desarrollo de esta.

Cuando los profesionales que suscriben el formulario Gnico nacional para la
solicitud del acto de reconocimiento se desvinculen de la ejecucion de los disefos
o de la ejecucion de la obra, la Caja de la Vivienda Popular, encargado de expedir
el acto administrativo, de inmediato procedera a reemplazarlo en un término de
maximo de 15 dias habiles.

El profesional que se desvincule del proceso serd responsable de las labores
adelantadas bajo su gestion hasta tanto se designe uno nuevo.

ARTICULO 33. CONSTRUCTOR RESPONSABLE. EI constructor responsable
que firma el formulario de solicitud y los planos del proyecto que conforman el
paquete técnico, es el responsable del proceso constructivo de las obras
autorizadas en los actos de reconocimiento.

La Caja de la Vivienda Popular, en el marco del apoyo técnico y en atencion al
principio de gratuidad previsto por la Ley 1848 de 2017 expedira los actos de
reconocimiento de edificacion existente sin que ello implique responsabilidad
sobre las obras a ejecutar.

Una vez expedido el acto de reconocimiento, el interesado debera aportar a la
Caja de la Vivienda Popular, y previo al inicio de las obras, la identificacion del
constructor responsable, quien debera cumplir con los requisitos establecidos por
las normas vigentes.

El constructor responsable y el titular del acto de reconocimiento y/o licencia de
construccién, no podran omitir y/o ejecutar obras adicionales a las aprobadas por
ol acto administrativo emitido por la Caja de la Vivienda Popular, caso en el cual
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“Por medio de la cual se adopta el reglamento operativo de la Curaduria Publica Social en
el marco de las funciones asignadas a la Caja de Vivienda Popular para la prestacion del
apoyo técnico, expedicion de actos de reconocimiento y licencias de construccién de
viviendas de interés social que se ubiquen en asentamientos legalizados en el Distrito
Capital D.C.”

responderan ante las autoridades de control urbanistico y demas entes
competentes, conforme a l0s riesgos y dafos que para tal efecto puedan generar
en su actuacion.

ARTICULO 34.- CONTROL URBANISTICO. De acuerdo con el articulo 135 de la
Ley 1801 de 2016 -Cdodigo Nacional de Seguridad y Convivencia-, las Alcaldias
Locales adelantaran el seguimiento, control y vigilancia de los comportamientos
que afectan la integridad urbanistica con ocasion de la autorizacidon de obras de
reforzamiento estructural asociadas a los actos de reconocimiento.

ARTICULO 35.- DESISTIMIENTO. En caso de no dar cumplimiento al acta de
observaciones y/o no solicitar prérroga para dar respuesta al mismo, la Caja de la
Vivienda Popular procedera a desistir la solicitud de reconocimiento y/o
licenciamiento y archivara mediante acto administrativo el proceso, contra el que
procede recursc de reposicion en los términos del articulo 2.2.6.1.2.3.4 del
Decreto Nacional 1077 de 2015.

PARAGRAFO 1.- En cualquier momento de la actuacién administrativa y hasta
antes de la expedicién del acto reconocimiento y/o licenciamiento, el interesado
podra desistir de su solicitud en los términos del articulo 18 del Coédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo vy el articulo
2.2.6.1.2.3.4 del Decreto Nacional 1077 de 2015, que se declarard mediante acto
administrativo contra el cual no procede recurso alguno.

PARAGRAFO 2.- El acto administrativo’ que declare el desistimiento sera
notificade al solicitante y a cualquier persona o autoridades que se hubiere hecho
parte dentro del tramite, en los términos previstos en el Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo. .

ARTICULO 36.- NEGACION. Cuando producto de la evaluacion de la .
documentacion o respuesta al acta de observacion se evidencie incumplimiento de
los requisitos juridicos, arquitecténicos o estructurales de las normas que reguian
la materia, la Caja de la Vivienda Popular procedera a negar la solicitud mediante
acto administrativo contra el cual procede recurso de reposicién y en subsidio de
apelacion ante la Subsecretaria Juridica de la Secretaria Distrital de Planeacion
conforme las disposiciones establecidas en ‘el Decreto Distrital 016 de 2013 y sus
posteriores modificaciones. :

PARAGRAFO. - El acto administrativo que niegue la solicitud sera notificado al
solicitante y a cualquier persoha o autoridades que se hubiere hecho parte dentro
del tramite, en los términos previstos en el Cédigo de Procedimiento Administrativo
y de lo Contencioso Administrativo. !

ARTICULO 37.- RECURSOS, Contra el acto que resuelve la solicitud de
reconocimiento y/o licenciamiento procede el recurso de reposicion, que debera
interponerse y decidirse en la forma y términos previstos en el Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y en subsidio de
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Q\é, RESOLUCION N° 1899
@'Par medio de la cual se adopta el reglamento operativo de la Curaduria Publica Social en
el marco de fas funciones asignadas a la Caja de Vivienda Popular para la prestacion del
apoyo técnico, expedicion de actos de reconocimiento y licencias de construccion de
viviendas de inferés social que se ubiquen en asentamientos legalizados en el Distrito
Capital D.C."7

apelacién ante la Subsecretaria Juridica de la Secretaria Distrital de Planeacion
conforme las disposiciones establecidas en el Decreto Distrital 016 de 2013.

ARTICULO 38.- TERMINOS PARA RESOLVER LA SOLICITUD. El término
maximo para resolver la solicitud del reconocimiento y/o licenciamiento sera de
cuarenta y cinco (45) dias habiles, en [o que fuere aplicable, sera el previsto en el
Decreto Nacional 1077 de 2015, su modificacion, adicién y/o sustitucion y el
definido en esta resolucion.

Vencido el plazo, sin que se expida pronunciamiento alguno sobre la solicitud de
licencia de construccion, no procedera el silencio administrativo positivo, teniendo
en cuenta que dicha autorizacion se encuentra circunscrita y asociada al acto de
reconocimiento de la vivienda que le permitird mejorar la condicion de
habitabilidad de las viviendas de interés social en asentamientos legalizados.

ARTICULO 39.- VIGENCIA DEL ACTO DE RECONOCIMIENTO.- El acto de
reconocimiento otorgado por la Caja de la Vivienda Popular, por su naturaleza, no
tendra vigencia, salvo en aquellos casos en los que se acompafie de la
autorizacion de obras de reforzamiento estructural, para lo cual tendra una
vigencia de veinticuatro (24) meses, prorrogables por doce (12) meses mas,
contados a partir de la fecha de su gjecutoria, para que el interesado realice las
obras, en los términos establecidos por el presente Reglamento Operativo y el
Decreto Nacional 1077 de 2015.

Paragrafo. Cuando fuere necesario reforzar estructuralmente una vivienda de
interés social ubicada en un asentamiento legalizado a cuyo titular se le otorguen
licencias de construccion, el Acto de Reconocimiento otorgara un plazo maximo de
seis (6) afios improrrogables, contados a partir de la fecha de su ejecutoria para
que el interesado desarrolle las obras, .siempre que la Caja de la Vivienda Popular
apoye técnicamente en el marco de planes, programas, proyectos o politicas de
mejoramiento de condiciones de habitabilidad de las viviendas de interés social
formulados por la Secretaria Distrital del Habitat.

ARTICULO 40.- VIGENCIA DEL ACTO ADMINISTRATIVO QUE RESUELVE LA
SOLICITUD DE LICENCIA URBANISTICA DE CONSTRUCCION ASOCIADA A
UN ACTO DE RECONOCIMIENTO. En el marco de los programas, planes 0
proyectos formulados por la Secretaria Distrital del Habitat conforme a lo
establecido en el Decreto Distrital 265 de 2020, cuando en el Acto de
Reconocimiento se autorice de manera conjunta la expedicion de licencias de
construccién en las modalidades de ampliacion, modificacién o demolicion parcial,
se otorgara un plazo maximo de seis (6) afios improrrogables, contados a partir de
la fecha de su ejecutoria, para que el interesado realice las obras, siempre y
cuando, la Caja de la Vivienda Popular apoye técnicamente al interesado en el
proceso constructivo.
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%% “Por medio de la cual se adopta el reglamento operativo de la Curaduria Publica Social en
el marco de las funciones asignadas a la Caja de Vivienda Popular para la prestacion del
apoyo técnico, expedicion de actos de reconocimiento y licencias de consiruccion de
viviendas de interés social que se ubiquen en asentamientos legalizados en el Distrito
Capital D.C.”

CAPITULO 4
DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS

ARTICULO 41.- OTRAS ACTUACIONES ASOCIADAS AL ACTO DE
RECONOCIMIENTO. En el acto de reconocimiento se podran aprobar los planos
de alinderamiento, cuadros de areas o proyecto de division entré bienes privados y
bienes comunes de la propiedad horizontal, exigidos por la Ley 675 de 2001 o la
norma que la adicione, modifique o sustituya, los cuales deben corresponder
fielmente al proyecto de construccién aprobado.

ARTICULO 42.- SOLICITUD DE LICENCIA URBANISTICA DE CONSTRUCCION
PARA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL UBICADA EN ASENTAMIENTO
LEGALIZADO EN LOS PROGRAMAS Y PROYECTOS FORMULADOS POR LA
SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITANTE. Le corresponde a la Caja de la
Vivienda Popular en los términos del Decreto Distrital 265 de 2020 adelantar los
tramites de expedicion de licencias de construccion y de aprobacion de otras
actuaciones, en las zonas o &reas que hayan sido objeto de legalizacidn
urbanistica y en las cuales se adelanten planes, programas, proyectos o politicas
de mejoramiento de condiciones de habitabilidad de las viviendas de interés social
formulados por la Secretaria Distrital del Habitat.

Para el efecto, el interesado en mejorar Iaé condiciones de habitabilidad de una
vivienda de interés social localizada en asentamiento legalizado debera cumplir
con los requisitos establecidos en el el Decreto Nacional 1077 de 2015,
adjuntando el Formulario Unico Nacional -FUN- adoptado mediante Resoluciones
No. 462 y 463 de 2017 del Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio,
debidamente diligenciado. T

La solicitud de que trata el presente ‘articulo se adelantard de manera
independiente y autbnoma a lo previsto en! las secciones segunda vy tercera del
Capitulo 2 del presente Reglamento Operativo.

ARTICULO 43.- GRATUIDAD. La prestacién del apoyo técnico, expedicion de
actos de reconocimiento y licencias urbanisticas de construccién en viviendas de
interés social que se ubiquen en asentamientos legalizados no generaran cobro de
expensas para el solicitante.

ARTICULO 44.- COMPENSACIONES. E| acto de reconocimiento de viviendas de
interés social que se ubiquen en asentamientos legalizados de que trata la
presente resolucién no exigird el cumplimiento de las cargas urbanisticas
asociadas al proceso de edificacion.

ARTICULO 45.- IMPUESTO DE DELINEACION. Para la liquidacion y pago del
impuesto de delineacién urbana en los trdmites de licenciamiento se observara lo
dispuesto en los Acuerdos 352 de 2008 y 756 de 2019, asi como las normas que
los modifiqguen, complementen o sustituyan. _
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el marco de fas funciones asignadas a la Caja de Vivienda Popular para fa prestacién def
apoyo fécnico, expedicion de actos de reconocimiento y licencias de construccion de
viviendas de interés social que se ubiquen en asentarnientos legalizados en el Distrito
Capifal D.C."

_ @ Por medio de la cual se adopta el reglamento operativo de la Curaduria Publica Social en

ARTICULO 46.- PUBLICACION. De conformidad con el articulo 73 dei Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, cuando, a juicio
del curador urbano o la autoridad municipal o distrital competente, la expedicion
del acto administrativo que resuelva la solicitud de licencia o el aclo de
reconocimiento afecte en forma directa e inmediata a terceros que no hayan
intervenido en la actuacion, se ordenara la publicacién de la parte resolutiva de la
licencia en un periddico de amplia circulacién en el municipio o distrito donde se
encuentren ubicados los inmuebles y en la pagina electrénica de la oficina que
haya expedido la licencia, si cuentan con ella.

ARTICULO 47.- INTERPRETACION DE LAS NORMAS. En el ejercicio de sus
funciones, la Caja de la Vivienda Popular verificara la concordancia del Acto de
Reconocimiento vy de la Licencia urbanistica de Construccién que lo acompane
con las normas urbanisticas vigentes.

Solamente en los casos de ausencia de normas exactamente aplicables a una
situacion o de contradicciones en la normativa urbanistica, la facultad de
interpretacion corresponderd a la Secretaria Distrital de Planeacion-SDP, las
cuales emitiran sus conceptos mediante circulares que tendran el caracter de
doctrina para la interpretacion de casos similares, de conformidad con el articulo
102 de la Ley 388 de 1997.

Existe vacio normativo cuando no hay una dispesicion exactamente aplicable y
contradiccién cuando hay dos o mas disposiciones que regulan un mismo tema
que son incompatibles entre si. En todo caso, mediante estas circuiares no se
pueden ajustar o modificar las normas urbanisticas del Plan de Ordenamiento
Territorial, ni de los instrumentos que lo desarrollen y complementen.

La interpretacién que realice la autoridad de planeacion, en tanto se utilice para la
expedicion del Acto de Reconocimiento y de la Licencia de Construccion que lo
acompafie, tiene caracter vinculante y sera de obligatorio cumplimiento con el fin
de darle seguridad al tramite.

ARTICULO 48.- CONEXION ELECTRONICA CON LAS OFICINAS DE
PLANEACION. La Caja de la Vivienda Popular deberd garantizar la conexion
electronica con la Secretaria Distrital de Planeacion-SDP, de manera que puedan
acceder a la informacién que requieran para la expedicién de los actos de
reconocimiento y las licencias urbanisticas de construccion asociadas.

ARTICULO 49.- ACTUACION COORDINADA. La Caja de la Vivienda Popular
debera actuar en completa coordinacion con las entidades Distritales que cuentan
con informacion yfo participan en los procesos de solicitud y evaluacion de los
actos de reconocimiento, obras de reforzamiento estructural asociadas al acto de
reconocimiento, y licenciamiento urbanistico de construccion.
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*Por medio de la cual se adopta ef reglamento operat;vo de la Curadurla Pablica Social en
el marco de las funciones asignadas a la Caja de Vivienda Popufar para la prestacion del
apoyo fecnico, expedicion de acfos de reconomm:ento y licencias de consfruccion de
viviendas de interés social que se ubiquen enasentamientos legalizados en el Distrito
Capital D.C.”

Sin perjuicio de lo dispuesto en el presente articulo, la Caja de la Vivienda Popular
debera verificar, en todos los casos, si los proyectos objeto de una solicitud de
acto de reconocimiento y licenciamiento urbanistico de construccién han cursado
tramite con anterioridad ante las Curadurfa:s' del distrito, con el fin de considerar
tales antecedentes en la decision que se pr-?tenda adoptar.

ARTICULO 50.- LINEAMIENTOS TECNICOS Los instructivos, formatos vy
procedimientos internos que se adopten para la expedicién de actos de
reconocimiento y licencias urbanlsncas asomadas haran parte del presente aclo
admmlstrativo :

ARTICULO 51.- VIGENCIA. La presente resolucion rige a partir del siguiente dia
de la fecha de su publicacién en el Registro Distrital.

j
i
PUBLIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE,

07 MAY 4021

Dada en Bogota D.C, a los

JUAN CARLCS LOPEZ LOPEZ
Direct rGeneral

Proyectd: Laura Castaiieda - Abogada Conlratista Caja de la Viwenda Popular@

Revisd: Claudia Juliana Portillo — Contratista Caja de fa Vivienda Poputar <™
Lizelh Bermidez Diaz — Abogada Conlratista Caja de la Viviend Popular
Wilson Garcla Villamarin — P.b. Direccion Juridica &
Andrea Carofina Bstancourt Quiroga - Abagada Contralista Ca;aﬁ Vivieg
Tulic Ricardo Ramlrez Borbon ~ Directer de Mejoramiante de Vivienda P

Arturo Galeano Avila - Director Juridico !'4&_\
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