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EL DIRECTOR GENERAL DE LA CA.JA DE LA VIVIENDA POPULAR

En ejercicio de sus facultades legales en especial las conferidas por la Ley 1848 de 2017, la Seccion 3 Capitulo 4 del Titulo 6
de la Parte 2 del Libro 2 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, el articulo 78 del Acuerdo Distrital 761 de 2020, el
Decreto Distrital 265 de 2020, los Acuerdos 008 y 009 de 2020 emanados del Consejo Directivo de la Caja de la Vivienda Popular
y la Resolucién 1899 de 2021, v, :

Que el articulo 2 de la Constitucion Politica dispone como fines esenciales del k£stado, entre otros, promover la prosperidad
general y garantizar la efectividad de les principios, derechos y deberes consagrados en la Constitucién Politica.

Que el articulo 51 de la Constitucion Pclitica consagra que todos los colombianes tienen dereche a una vivienda digha y que el
Estado fijara las condiciones para hacer efectivo este derecho.

Que de conformidad con el articulo 6 de la Ley 1848 de 2017 "Por medio de fa cual se expiden normas en materia de
formalizacion, titufacion y reconocimiento de fas edificaciones de los asentamientos humanos, de predios urbanos y se dictan
otras disposiciones", el reconocimiento de edificaciones es la actuacion por medio de la cual se declara [a existencia de los
desarrollas arquitecténicos que se gjecutaron sin obtener la respectiva licencia, siempre y cuando cumplan con el uso previsto
por las normas urbanisticas vigentes y que ia edificaciéon se haya cencluido como minimo cinco (5) afios antes de la solicitud
de reconocimiento, al memento de la entrada en vigencia de la mencionada ley.

Que mediante los actos de reconocimiento se estableceran, si es del caso, las obligaciones para el reforzamiento estructural de
la edificacion a las normas de sismo resistencia gue les sean aplicables.

Que de acuerdo con lo establecido en la Ley 1848 de 2017, el reconocimiento de edificaciones no procedera en las areas o
zonas de proteccidn ambiental, el suelo clasificado como de proteccién y en las zonas declaradas como de alto riesge no
mitigable identificadas en el Plan de Ordenamianto Territorial o los instrumentos que lo desarrollen y complemeanten, asi como,
tampoco en los inmuebles de propiedad privada afectados en los términos del articulo 37 de |a Ley 9 de 1989, ni a los predios
que se encuentren en litigio, hasta que estos se encuentren resueltos.

Que en el marco de lo establecido en el articulo 8 de la Ley 1848 de 2017, modificade por el articulo 122 del Decretoc Ley 2106
de 2019, cuando se trate del reconocimiento de viviendas de interés social ubicadas en asentamientos legalizados, los aicaldes
de los municipios y distritos adelantaran dicho tréamite sin costo para el sclicitante.

Que asi mismo, segin lo dispueste en el articulo 9 de la Ley 1848 de 2017, las oficinas de planeacién municipal o distrital, o
la entidad que haga sus veces, prestaran apoyo técnico a los interesados en solicitar el reconocimiento de viviendas de
interés social ubicadas en asentamientos legalizados, para lo cual, podréan celebrar contratos o convenios con  universidades
con facultades de arquitectura yfo ingenieria acreditadas por el Ministerio de Educaciéon Nacional, para adelantar el
levantamiento arquitectdnico y el peritaje técnico de estas viviendas. ‘

Que, con el fin de mejorar las condiciones de habitabilidad de las viviendas de interés soccial ubicadas en asentamientos
legalizados, las autoridades municipales o distritales podran, de conformidad con lo dispuesto  en el articulo 101 de la Ley
388 de 1997, modificado por el articule 9 de la Ley 810 de 2003, excluir de la jurisdiccidon de los curadores urbanos, las
zonas o areas de asentamientos que hayan sido objeto de legalizacidn urbanistica.

Que de acuerdo con lo establecido en el Decreto Distrital 265 de 2020, la Caja de ta Vivienda Popular, tramitard, estudiard y
resolverd las solicitudes de actos de reconocimiento de viviendas de interés social que se encuentren en barrios que hayan
sido objeto de legalizacion urbanistica, asi como, las licencias de construccidn en las zenas o dreas que hayan sido objeto de
legalizacion urbanistica y en las cuales se adelanten planes, programas, proyectos o politicas de mejoramiento de condiciones
de habitabilidad de las viviendas de interés social formulados por la Secretaria Distrital det Habitat.

Que el Director General de la Caja de la Vivienda Popular por medio de la Resolucién 1898 de 2021 adopté el reglamento
operativo de la Curaduria Piblica Social en el marco de las funciones asignadas por el Decreto Distrital 265 de 2020.

Que conforme al procedimiento establecido para la expedicidn de los actos de reconocimiento, se cumplieron todos laos
requisitos técnicos y juridicos, los cuales fueron verificados por la Direccién de Mejoramiento de Vivienda y la Direccién Juridica,

en los términos a que se refiere ef Decreto Nacional 1077 de 2015 y la Resolucidn 1899 de 2021.

Que en mérito de lo expuesto,
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ARTICULO 1: Conceder ACTO DE RECONOCIMIENTO de edificacidn existente de vivienda de interés social y LICENCIA DE
CONSTRUCCION en |a modalidad de Ampliacién, Modificacién, Demolicion Parcial para ef predio identificado con matricula
inmobilaria No. 0505-00494681, CHIP AAACD05POM, ubicado en la Cl. 40 SUR 21 21 de ia Localidad SAN CRISTOBAL,
cuyo titular es ALBA NUBIA PEREZ identificada con cédula de ciudadania No. 23.492.641. Con constructor responsable:
RUDYAR JAVIER LUENGAS CONTRERAS, identificado con cédula de ciudadania No 79.364.331 y matricula profesicnal No. 25700-
58438 CND. Y cuyas caracteristicas se relacionan a continuacion:

ACTIVIDAD ECONCMICA EN LA VIVIENDA

RESIDENCIAL

MEJORAMIENTO INTEGRAL COMPLEMENTARIA

URBANIZACION

RESOLUCIGN 435/4-03

CERROS / CERROS A

VIVIENDA Sl 2 NO

No. Pisos Habltables
Altura Max. en metros 571 N i NO SE EXIGE
Sotanos NO NO APLlCA NO 5E EXIGE
Semisotano NO NO APLICA
N. Edificios 1 NO APLICA
Etapas de construccion 1 NO APLICA
1er Pise Equip. y/o Estac. NO N/A N/A
Area bajo cubierta Inclinada NC 8.30 0.00 0.00 Sobre 1a CL 40 SUR
mis
Indice de Ocupacién NQO APLICA 1 _NO NO
Indice de Construccion NO APLICA VIGA Y CICLOPEC NO NO

Piso 1: Mamposteria no
Reforzada (MNR)
Piso 2: Mamposteria Confinada
{(MC)
Pisc 1: Métodos Alterncs (MNR)
Piso 2: Titulo E -~ NSR-10 {MC)

NO SE EXIGE

El proyecto ne tiene Ia obhgac 6n de prever areas con
desltino al equipamiento comunal privado

Area y linderos del predio corresponden con lo sefialado en titulo de propiedad y respeta los paramentes dei plano de loteo 435/4-03
del desarrollo Urbanizacion Las Guacamayas.
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De conformidad con el levantamiento de la construccion, en el predio existe una edificacion de un {1) piso y se aprueba la ampliacion
para un segundo pisoc.

El presente acto administrativo no autoriza la intervencion en el espacio plblico, razén por la cual para la intervencion y excavacién
en espacio plblico debera solicitarse la respectiva licencia con sujecion a las normas urbanisticas vigentes.

Se debera dar cumplimiento a las especificaciones técnicas de las entidades competentes sobre redes eléctricas RETIE y de telefonia.

Este proyecto se estudio bajo los siguientes parametros técnicos: Para reforzar la edificacion existente (primer piso) se usa el
MANUAL DE EVALUACION Y REFORZAMIENTQ SISMICO para Reduccién de Vulnerabilidad en Viviendas "Build Change” 2015,
aprobado por la Comision Asesora Permanente para el Régimen de Construcciones Sismo Resistentes, de acuerdo conia resolucién
namero 0014 de 15 de marzo de 2016 y mediante el Acta 124 publicada el 4 de marzo de 2015 y basado en los Literales A.10.4.4,
A.10.9.4 “METODCLOGIAS ALTERNAS" y en el literal A.10.10.2.3 “criterios para disefiar la reparacion” del Reglamento Colombiano
de Construccion Sismo Resistente NSR-10. y demas documentos técnicos aclaratorios, en el marco del contrato 885 de 2020, como:
1 - Catalogo de detalles constructivos. 2 - Notas generales para los planos y matriz de soluciones constructivas; 3 - Notas técnicas
elaboradas por Build Change aclaratorias a la metodologia alterna. Para la ampliacion en altura (segundo piso) se tiene en cuenta el
Titulo E “Casas de uno y dos pisos” para Mamposteria cenfinada (MC) del Reglamento Colombiano de Construccion Sisme Resistente
NSR-10.

El proyecto requiere control de materiales segin Titulo | del Reglamento NSR-10.

La informacién contenida en el aparte sefialado como marco normativo del presente acto administrativo, comresponde a la descripcion
técnica, la cual fue efectivamente verificada por los profesionales competentes.

Los reconocimientos de la existencia de edificaciones de vivienda de interés social que se enmarquen dentro de lo dispuesto por el
articulo 8 de ia Ley 1848 de 2017, modificade por el articulo 122 del Decreto Ley 2106 de 2019 y por &l articulo 30 de la Ley 1079 de
2021, y la Seccion 3 Capitulo 4 del Titulo 6 de la Parte 2 del Libro 2 def Decreto 1077 de 2015, siempre y cuando cumplan con el uso
previsto en las normas urbanisticas vigentes y que la edificacién se haya concluido como minimo cinco (5) afios antes de la entrada
en vigencia de la Ley 1848 de 2017 y garantizando que dicho procedimiento se adelante sin costo para el solicitante.

Bajo estos preceptos legales, y traténdose de un predio sobre el que se adelanta un proyecto de mejoramiente de condiciones de
habitabilidad y conforme lo prevé el articulo 2.2.6.4.2.5 del decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 modificado por el Decreto
nacional 1333 de 2020, concordante con el articulo 33 de la Resolucion 1899 del 7 mayo de 2021 expedida por la Caja de la Vivienda
Popular "Por medio del cual se adopta el reglamento operative de la Curaduria Piblica Social en el marce de las funciones asignadas
a la Caja de la Vivienda Popular para la prestacidn del apoyo técnico, expedicion de actos de reconocimiento y licencias de
construccion de viviendas de interés social que se ubiguen en asentamientos legalizados en el Distrito Capital D.C.", el constructor
respansable que firma el formulario de solicitud y los planos del proyecto gue conforman el paquete técnico tendrd la responsabilidad
de las ejecucién de las obras sin prejuicio del cambio a que haya lugar de manera posterior. Para tal efecto, se debera aportar a la
Caja de la Vivienda Popular comunicacién solicitando cambio de constructor responsable, firmada por el titular de la licencia, asi
como la aceptacion escrita por parte del nuevo constructor responsable y los documentos que acrediten la experiencia profesional
acorde con los requisitos establecidos en la Ley 400 de 1997 y las normas concerdantes sobre la materia.

En aplicacién de las exenciones {declaracion sin pago) previstas en el Acuerdo No. 352 de 2008, extendidas por el Acuerdo No. 756
de 2019 hasta e! 31 de diciembre de 2029; se encueniran exentas:

1. Las cbras de autoconstruccién de vivienda, de estratos 1y 2, que no excedan los topes definidos por la Ley para el valor de
la Vivienda de Interés Social (VI3).

2. Las ampliaciones, modificaciones, adecuaciones o reparacion de los inmuebles de los estratos 1, 2 y 3 de uso residencial,
con avaldo catastral vigente inferior a 135 SMLMV.

Una vez verificado el expediente No. 11001-0-21-0083, se constaté la declaracion del impuesto de Delineacién Urbana, identificado
con Ne. de referencia de recaude 21320005099, Sticker No. 13181010250311 de fecha 31 de mayo de 2021, por el valer de $0.
Y la declaracidon del Impuesto de Delineacidn Urbana, identificade con No. de referencia de recaudo 21320005096, Sticker No.
13181010250302 de fecha 31 de mayo de 2021, por el valor de $0.

ARTICULO 2. NOTIFICACION: Notificar el contenido del presente ACTO DE RECONQCIMIENTO a la titular ALBA NUBIA PEREZ
identificada con cédula de ciudadania No. 23.492.641, conforme a los dispuesto en la Ley 1437 de 2011.

ARTICULO 3. RECURSOS: De conformidad con el articulo 76 de la Ley 1437 de 2011 (C.P.A.C.A) contra el presente Acto
Administrativo procede el recurso de reposicion ante el Directer General de la Caja de la Vivienda Popular y, en virtud a lo sefalado
en {a Resolucion No. 1899 de 2021 y el Decreto Distrital 016 de 2013 el de apelacion ante la Subsecretaria Juridica de la Secretaria
Distrital de Pianeacién, los cuales deberén interponerse por escrito deniro de los diez (10) dias siguienies a la diligencia de
notificacién.
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ARTICULO 4. PUBLICACION: Ordenar a la Oficina Asesora de Comunicaciones de la Caja de la Vivienda Popular, la publicacién
del presente ACTO ADMINISTRATIVO en la pagina web de [a Entidad, una vez este quede en firme; para la consuita de Notarios,
Registradores de Instrumentos Plblicos en el gjercicio de sus funciones y demas autoridades competenies.

ARTICULO 5. VIGENCIA Y PRORROGA: El presente Acto Administrativo de acuerdo a lo sefialado en el articulo 39 de la Resclucion
No. 1889 de 2021, tendrd vigencia de seis (8) afios, contados a partir de la fecha de su gjecutoria.

PUBLIQUESE, NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

JUA RLOS LOPEZ LOPEZ

Di TOR GENERAL
-
Revisién técnica: Edwin A, Vargas - ingeniero CTO CVP -164/2021 [
Aleiandro Sarrano - Arquitecte CTO CVP -035/2021 TETEET

Juliana Portillo - Arguitecta CPS CTO CVP-001/2021 S

Revtscon juridica: Laura Castafieda Abogada CTO CVP 032-2021 @ '

Nancy Daniela Rodriguez Ortiz - Abogada Direccidn Juridica CTO CVP 350 DE 2021 ‘&D
Andrea Carolina Betancourt Quirega-Abogada CTO CVP 1?9,’2021“?)

Aprobd: Arturc Galeano Avila ~ Director Juridico ~&%
Tulic Ricardo Ramirez Borbén - Director de Mejoramiento de Vivienda ‘




