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Sefior

MARTHA SILVIA GAONA

Direccidon: CLL 53 D 5B 41Sur

Barrio El Portal- Localidad Rafael Uribe Uribe
Email: martha03090108@gmail.com
Teléfono: 312 481 67 41

Bogota D.C.

Asunto: Respuesta radicado 202417000029952

Ref: Documento de apoyo

Cordial saludo:

La Direccién de Urbanizaciones y Titulacion en atencion a su peticion radicada bajo el numero
contenido en el asunto, mediante la cual solicita copia de la Resolucion 1458 del 8 de julio de

2009, se permite remitir copia auténtica del precitado acto administrativo para su conocimiento y
fines pertinentes.

Cordialmente,

MARIO AU UEZ
Director|{Técnico d¢ Urbanizagiones y Titulacién

Fecha de radicacion: 13-02-2024

Adjunto: Resolucién 1458/2009 (6 folios)
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RESOLUCION No.

"Por la cual se cede a titulo gratuito un bien inmueble fiscal"
LA DIRECTORA GENERAL DE LA CAJA DE LA VIVIENDA POPULAR

En uso de sus facultades legales en especial las conferidas por los Acuerdos Distritales 20 de
1942, 15 de 1959, en concordancia con lo dispuesto en el Decreto Ley 1421 de 1993, en el
Acuerdo Distrital 257 de 2006, y en desarrollo de lo dispuesto por los articulos 58 de la Ley 9?
de 1989 y 95 de la Ley 388 de 1997, el articulo 2° de la Ley 1001 de 2005 y el Decreto 540 de
1998, el articulo 17 del acuerdo 003 de 2008 y el articulo 2 del acuerdo 004 de 2008 emanados
del Consejo Directivo y

CONSIDERANDO:

Que LA CAJA DE LA VIVIENDA POPULAR DE BOGOTA, D.C., es un Establecimiento Ptblico
del Distrito Capital de Bogota, del orden descentralizado, creada mediante el Acuerdo Distrital
20 de 1942 y reorganizada por virtud del Acuerdo Distrital 15 de 1959, emanados del H. Concejo
de Bogota y los Acuerdos 3 y 4 de 2008 expedidos por el Consejo Directivo de la Caja de la
Vivienda Popular, y cuenta entre sus funciones realizar el acompafiamiento técnico, social y
juridico a las comunidades que requieran intervencion fisica de su territorio en el marco del
programa de titulacion predial.

Que el articulo 58 de la Ley 92. de 1989, declarado exequible y ajustado a la Constitucion
Politica por la H. Corte Constitucional mediante Sentencia C-251 de 1996, preceptua que las
entidades publicas del c:cen territorial podran ceder a titulo gratuito los inmuebles de su
propiedad bajo las siguientes condiciones: i) Que sean bienes fiscales, i) Que hayan sido
ocupados ilegalmente para vivienda de interés social y iii) Que la ocupacion hubiera ocurrido
con anterioridad al treinta (30) de Noviembre de 2001, de conformidad con el articulo 2° de la ley
1001 de 30 de Diciembre de 2005. Ademas, esta cesién en ninglin caso procedera cuando se
trate de bienes de uso publico, ni con respecto a bienes fiscales destinados a la salud y a la
educacién o se encuentren ubicados en zonas insalubres o que presenten peligro para la
poblacion.

Que en el predio denominado “La Chiguaza” se encuentran asentados nueve (9) desarrollos
urbanisticos, el cual cuenta con una cabida superficiaria de sesenta y cinco hectareas (65) con
siete mil quinientos treinta y siete punto noventa y cuatro (7.537,94) metros cuadrados ubicado
en las localidades de Rafael Uribe Uribe y Usme, jurisdiccion del Distrito Capital de Bogota,
identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 50S-374420 y Cédula Catastral No. US R

3479/ 3480.

Que el dia 20 de octubre de 2008 se suscribio entre el Ministerio de Ambiente, Vivienda y
Desarrollo Territorial y la Secretaria Distrital del Habitat el Contrato Interadministrativo No. 418,
cuyo objeto consiste en la cooperacién interadministrativa entre el Ministerio y la Secretaria para
el apoyo juridico, técnico y financiero en la ejecucion de los procesos de revision, identificacion y
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titulacion de los predios que se encuentren en el rango de vivienda de interés social y estén
ubicados en los asentamientos conformados en el predio fiscal denominado “La Chiguaza”.

Que el numeral 1° de la clausula tercera — OBLIGACIONES DEL MINISTERIO, del contrato
interadministrativo en comento sefala: "Realizar las gestiones necesarias para transferir el
predio denominado “La Chiguaza" al Distrito Capital o a la entidad que designe el Alcalde

Mayor..."

Que una vez definido por parte del Alcalde Mayor de Bogota que el predio se transferiria al
Distrito Capital de Bogota, el Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial expidié la
Resolucion No. 2081 de noviembre 26 de 2008 "Por la cual se transfiere en nombre de La
Nacion el inmueble identificado como La Chiguaza a favor del Distrito Capital”, inscrita en la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos Zona Sur el dia 26 de enero de 2009, previa
actualizacién de area efectuada a través de Escritura Publica No. 109 de enero 22 de 2009,
otorgada en la Notaria Tercera del Circulo de Bogota.

Que mediante escritura publica Namero 899 de marzo 31 de 2009, otorgada en la Notaria 34 del
Circulo de Bogota, el Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico,
actuando a nombre del Distrito Capital, realizd el desenglobe del predio de mayor extension
denominado La Chiguaza identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 50S-374420 vy

Cédula Catastral No. US R 3479/ 3480.

Que de acuerdo con dicho desenglobe, al Desarrollo Incompleto EL PORTAL I, le correspondié
el Folio de Matricula Inmobiliaria en mayor extensién No. 50S-40524705.

Que el Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico a través de
Resolucion No. 079 del 12 de mayo de 2009 transfirio la propiedad a la Caja de la Vivienda
Popular de una porcion correspondiente a 355 predios cuya sumatoria constituye un area de
VEINTISEIS MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y OCHO PUNTO SETENTA METROS
CUADRADOS (26.398,70M2) que hacen parte del inmueble de mayor extensién denominado
DESARROLLO INCOMPLETO EL PORTAL Il y en consecuencia de lo anterior, la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos Zona Sur asigné folio de matricula inmobiliaria individual para

cada uno de los predios que lo conforman.

Que de conformidad con lo establecido en el inciso 2° del articulo 2° de la Ley 1001 de 2005,
las Entidades Publicas podran ceder a titulo gratuito los terrenos de su propiedad que sean
bienes fiscales y que hayan sido ocupados ilegalmente con vivienda de interés social, siempre y
cuando la ocupacién ilegal haya ocurrido con anterioridad al 30 de noviembre de 2001. La
cesion gratuita, se efectuara mediante Resolucidon Administrativa a favor de los ocupantes, la
cual constituira titulo de dominio y una vez inscrita en la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos respectiva, sera plena prueba de la propiedad.
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Que el (la) (los) sefior(a)(s) SILVA GAONA MARTHA y RAMIREZ CASTIBLANCO JAIRO,
identificado(a)(s) con la(s) cédula(s) de ciudadania numero(s) 35337711 y 11253743, de estado
civil CASADQOS, presentd(aron) la solicitud a que se refiere el Articulo 40. del Decreto 540 de
1998 para efectos de acceder al dominio del bien y manifesté(aron) que ocupa(n) el mismo con
vivienda de interés social antes del 30 de noviembre de 2001.

Que la CAJA DE LA VIVIENDA POPULAR, alternativamente y por conducto del personal
contratado por la Secretaria Distrital del Habitat, para los fines de citar a los interesados, acudio
al inmueble objeto de esta cesion, practicé visita de inspeccién conforme reposa en el
expediente, con el propdsito de establecer la ubicacién e identificacion del predio, ademas,
reconfirmo que el solicitante es el ocupante del bien y lo sigue destinando para vivienda suya y
la de su grupo familiar.

Que de acuerdo con el avaltio comercial No. 2008-2077 realizado por la Unidad Administrativa
Especial de Catastro Distrital el 30 de diciembre de 2008 al inmueble, en los términos del
Articulo 3° del Decreto 540 de 1998, se establecié que dicho inmueble tiene el caracter de
vivienda de interés social.

Que con fundamento en la documentacién aportada por parte del ocupante a la CAJA DE LA
VIVIENDA POPULAR, ademas, de la aerofotografia tomada en el afio 1998, suministrada por el
INSTITUTO GEOGRAFICO -AGUSTIN CODAZZ| y habida cuenta de los efectos y
consecuencias legales de la solicitud del ocupante en virtud del articulo 24 del Decreto 2150 de
1995, el articulo 25 de la Ley 962 de 2005 y al régimen probatorio establecido en el Cédigo de
Procedimiento Civil, se tiene por demostrado que la ocupacién ocurrié a términos de lo exigido
en el articulo 58 de la Ley 92 de 1.989, en concordancia con lo previsto en el articulo 2° de la

Ley 1001 de 2005.

Que igualmente se efectud la publicacion del aviso de que trata el articulo 5° del Decreto 540 de
1998 en el diario «EL NUEVO SIGLO», el dia 13 de noviembre de 2008 y en las instalaciones
de la Caja de la Vivienda Popular, sin que se hubiera presentado oposicién alguna a la cesion
del inmueble a favor del peticionario.

Que de conformidad con las disposiciones del articulo 1 y 12 de la Ley 258 de 1996, modificada
por el articulo 1 de la ley 854 de 2003, en concordancia con el literal d) del articulo 9° del
Decreto 540 de 1998, se debe afectar a vivienda familiar el bien inmueble destinado a la
habitacién de la familia, adquirido en su totalidad por uno o ambos cényuges o comparieros en
unién marital de hecho, antes o después de la celebracion del matrimonio.

Que de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 15 del Capitulo Il (Tarifas Especiales) del
Decreto 2280 del 23 de Junio de 2008, por el cual se fijan las tarifas de derechos por concepto
de la funcion registral, en los instrumentos plblicos de cesién o transferencia a titulo gratuito de
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bienes fiscales inmuebles, se aplicara la tarifa Unica de dos mil pesos ($2.000). En consonancia
con lo instruido por el sefior Superintendente de Notariado y Registro mediante la |.A. nimero

18 de 15 de Septiembre de 2005.

Que de acuerdo con los articulos 226 a 235 de la Ley 223 de 1995 y los articulos 1, 2, 3, 4, 5, 6
y ss. del D.R. 650 de 1996, el Impuesto de Registro (denominado por el comtin de las gentes
“Impuesto de Beneficencia”), las Ordenanzas de la Asamblea Departamental de Cundinamarca
numeros 24 de 1997, 19 de 2000 y 158 de 2005, la tarifa a pagar es igual: A) El 0.5% del valor
incorporado en el documento (en este caso $100.000), por cuanto que en el mismo intervienen
la Caja de la Vivienda Popular como Establecimiento Publico del Sector Descentralizado del
Distrito Capital de Bogota y un tercero particular beneficiario de la cesion. B) Mas, la suma de
$8.300 como tasa de costo de los documentos emitidos en el proceso de sistematizacion y
control en el impuesto de registro, por parte de la Direccion de Rentas de Cundinamarca de la
Secretaria de Hacienda de Cundinamarca, segtin Resolucion nimero 2219 de 2006 o el acto
administrativo o disposiciéon legal que en lo futuro rigiera para tal efecto. C) Asi mismo, es
importante resaltar que no. causan la tarifa por concepto del Impuesto de Registro los actos
juridicos de afectacion a vivienda familiar y/o patrimonio familiar inembargable y/o constitucion
de condicion resolutoria expresa y/o cualquiera otro que tengan caracter de accesoriedad al
principal de tradiciéon del dominio mediante cesién a titulo gratuito, conforme se expuso en la
decision juridica suscrita por la Directora de Rentas del Departamento de Cundinamarca, en
Oficio 58930 del 08 de Agosto de 2007 y radicacion CVP 6135-EOFI-25-28 del dia 10 del
mismo mes y afo. Ademas, por cuanto los precitados actos juridicos accesorios per se no
incorporan un derecho apreciable pecuniariamente.

Que en mérito de lo expuesto,

RESUELVE:

ARTICULO 1: TRADICION DEL DOMINIO.- Ceder a Titulo Gratuito a favor de el(la) (los)
sefior(a)(s) SILVA GAONA MARTHA y RAMIREZ CASTIBLANCO _JAIRO, identificado(a)(s) con
la cédula de ciudadania ntmero(s) 35332711:‘?‘7_1?557:41 de estado civil CASADOS, el
siguiente bien fiscal: Lote nimero 05 dé Ia Manzana 42 del DESARROLLO INCOMPLETO EL
PORTAL Il ubicado en Bogota, Distrito Capital, distinguido en la actual nomenclatura urbana CL
53D SUR 5C 84 con area aproximada de 69,0M2, cédula catastral numero
002511420500100000, con codigo de sector catastral No. 002511, CHIP AAAQ022HWRJ,
identificado con folio de matricula inmobiliaria No. 505-40526626 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogota Zona Sur, cuya identificacion y linderos especiales se
describen en el certificado plano predial de conservaciéon catastral expedido por la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital el dia 12/23/2008, conforme a lo establecido por el -
Decreto 2157 de 1995, que se anexa para que forme parte integrante de la presente
Resolucién, segregado del predio de mayor extension al cual se hizo referencia en la parte

motiva de la misma. .

PARAGRAFO: No obstante la cabida y linderos descritos en el plano predial a que se hizo
mencién con anterioridad, la transferencia se hace como cuerpo cierto.
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PARAGRAFO 2: Conforme a la ley este inmueble se califica como vivienda de interés social.

ARTICULO 2: DEL REGISTRO.- Esta Resolucién debera inscribirse en la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Bogota D.C. zona Sur en el folio de matricula inmobiliaria No. 50S-

40526626.

PROHIBICION DE ENAJENAR.- De conformidad con lo previsto en el articulo 95 de la Ley 388
de 1997, concordante con el articulo 8° de la Ley 3% de 1991 y el Decreto 540 de 1998, EL
BENEFICIARIO de esta cesion no podra transferir el inmueble ni dejar de residir en él antes de
haber transcurrido cinco (5) afios desde la fecha del presente acto administrativo, salvo que
medie permiso escrito de la CAJA DE LA VIVIENDA POPULAR, previa solicitud fundada en

razones de fuerza mayor.

ARTICULO 3: CONDICIGN RESOLUTORIA y RESTITUCION DEL BIEN.- El incumplimiento
de la obligacion contenida en el anterior articulo, de conformidad con lo previsto en el articulo 9°
del Decreto 540 de 1998, constituye causal de resolucion del acto juridico de transferencia del
predio fiscal que se cede a titulo gratuito. Asi mismo, EL BENEFICIARIO debera restituir el
inmueble objeto de esta cesion cuando se compruebe que existié falsedad o imprecisién en los
documentos presentados o en la informacién suministrada para acreditar los requisitos
establecidos por las normas legales y reglamentarias, acorde con lo estipulado en el Inciso 2°
del articulo 8° de la Ley 32 de 1991 y demas normas concordantes.

ARTICULO 4: AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR.- Conforme con lo dispuesto en el
articulo 9° del Decreto 540 de 1998, en concordancia con lo previsto en los articulos 1 y 12 de
la Ley 258 de 1996, modificada mediante Ley 854 de 2003, en concordancia con lo establecido
en las Leyes 54 de 1990 y 979 de 2005, sobre el inmueble anteriormente identificado y
determinado Sl se constituye AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR.

PARAGRAFO.- Sin perjuicio de la constitucién o no de afectaciéon a vivienda familiar, sobre el
bien objeto de esta cesion procede la constitucion de PATRIMONIO DE FAMILIA
INEMBARGABLE, a favor del (los) cesionario (s), de su conyuge o compariera (o) permanente,
de los hijos menores de edad y de los que llegaren a tener, .por tratarse de vivienda de interés
social, acorde con lo dispuesto en el Paragrafo del articulo 2° de la Ley 1001 de 2005.

ARTICULO 5: ENTREGA.- Que el BENEFICIARIO declara que recibe formalmente a
satisfaccién y en el estado en que se encuentra el inmueble cedido ya que la posesién material
del mismo la detenta desde tiempo atras por cuanto fue ocupado de manera ilegal por el
BENEFICIARIO; en consecuencia, renuncia a cualquier reclamacion, presente o futura, judicial

o extrajudicial, por dicha causa.

ARTICULO 6: LIBERTAD y SANEAMIENTO.- LA CAJA DE LA VIVIENDA POPULAR garantiza
que el lote de terreno objeto de este acto administrativo, es de su exclusiva propiedad, que no lo
ha vendido por acto anterior al presente, ni arrendado por escritura publica, ni dado en
anticresis, uso o usufructo y que su dominio esta libre de condiciones resolutorias, medidas
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cautelares y que en general no soporta limitacién alguna. En todo caso y dado que con el
presente instrumento se pretende legalizar una ocupacion de hecho que tiene mas de 10 afios y
que no fue autorizada por LA CAJA DE LA VIVIENDA POPULAR, ésta sélo saldra al
saneamiento por eviccion conforme a la Ley. En consecuencia, la transferencia del dominio se
realiza en el estado en que se encuentra el inmueble; por lo tanto, el BENEFICIARIO acepta que
carece de derecho y legitimacion para iniciar o presentar cualquier tipo de reclamacion o accién
administrativa y/o judicial por cualquier concepto a LA CAJA DE LA VIVIENDA POPULAR y/o EL

DISTRITO CAPITAL DE BOGOTA.

ARTICULO 7: SERVICIOS E IMPUESTOS.- Que el inmueble se encuentra dotado con obras
de urbanismo consistentes en red general y domiciliaria de acueducto y alcantarillado, energia y
vias vehiculares, las cuales fueron solicitadas por la comunidad. Es obligacion del
BENEFICIARIO atender por su cuenta el pago de los servicios publicos y de toda otra suma de
dinero que genere el predio cedido como: gravamenes, impuesto predial, tasas, sobretasas,
valorizacién, contribuciones u otros derechos, obligaciones o tributos, entre otros, cualquiera
sea su naturaleza, que se adeuden a cualquier persona privada o publica del orden nacional,
departamental o distrital, desde la fecha y el momento mismo en que se produjo la ocupacion
de hecho sobre el inmueble aca determinado.

ARTICULO 8: DEL VALOR.- Para los efectos fiscales la presente Resolucién tiene una cuantia
de CIEN MIL PESOS ($100.000) MONEDA CORRIENTE.

ARTICULO 9: RECURSOS.- Contra la presente Resolucién procede el recurso de reposicion
ante la Directora General de la CAJA DE LA VIVIENDA POPULAR, el que sera presentado
personalmente en la Direccion Juridica de la Entidad, dentro de los cinco (5) dias habiles
siguientes a la fecha de la notificacién personal o a la de la desfijacion del edicto, recurso que
debe contener lo establecido en el articulo 52 del Cédigo Contencioso Administrativo.

ARTICULO 10: NOTIFICACION.- La presente Resolucion se notificara en los términos
establecidos en los Articulos 44, 45 y demas concordantes del Cédigo Contencioso

Administrativo.

ARTICULO 11: VIGENCIA.- La presente Resolucion rige a partir de la fecha de su ejecutoria.
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