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NOTIFICACION POR AVISO - OFICINA Y WEB

El suscrito Daniel Rojas Hernandez, notifica por aviso al sefior Jairo Orlando Rodriguez Casas
con cc 19.318.728 el contenido del Acto Administrativo N° 606 del 29 de abril de 2022 expedido
por la Direccion de reasentamientos “Por medio de la cual se formula oferta de compra para la
adquisicion de mejoras y la cesion a titulo del derecho de posesién de un predio declarado en
alto riesgo no mitigable”, dando cumplimiento a lo dispuesto en el inciso segundo del articulo 69
del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo - Ley 1437 de
2011.

Contra el Acto Administrativo Si__ No_X_ procede recurso N/Aantela ___ N/A__, el cual podra
interponer dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la desfijacion del presente aviso,
de acuerdo a lo dispuesto por el articulo 76 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo - Ley 1437 del 2011.

La notificacion se considerara surtida al finalizar el dia habil siguiente del retiro del aviso, para lo
cual se deja constancia de publicacion del aviso y de la fecha en que por este medio quedara
surtida la notificacién por aviso.

CONSTANCIA DE FIJACION:

El presente Aviso se fija hoy 21 de Julio de 2022, alas 7:00 AM por el término de cinco (5) dias
habiles, de conformidad con lo establecido en el articulo 69 del Cddigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, publicAndose de igual forma en la cartelera de
la Oficina de Atencion al Ciudadano y en la Pagina Web de la Caja de la Vivienda Popular.
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Daniel Rojas Hernandez
Cargo o contrato No. 120 del 2022.
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CONSTANCIA DE DESFIJACION:

El presente Aviso se desfija el dia 27 de Julio de 2022, después de haber permanecido fijado
durante cinco (5) dias habiles, de conformidad con lo establecido en el articulo 69 del Codigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, habiéndose publicado en la
cartelera de la Oficina de Atencion al Ciudadano y en la Pagina Web de la Caja de la Vivienda
Popular, siendo las 5 de la PM.

Roberto Carlos Narvaez.
Cargo o contrato No.

CONSTANCIA DE NOTIFICACION:

El presente acto administrativo queda notificado al dia habil siguiente a la desfijacién del aviso,

es decir, el dia 28, del mes de Julio de 2022, de conformidad con lo establecido en el articulo 69
del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.
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Daniel Rojas Hernandez
Cargo o contrato No. 120 del 2022.
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Bogota, D.C.

Sefior Al contestar cite estos datos:
JAIRO ORLANDO RODRIGUEZ CASAS Radicado No.: 202212000126221

Cc 10318726 (IR A0 A
KR 18 M 69 H 23 SUR Fecha: 14-06-2022
CIUDAD BOLIVAR

TELEFONO: 3214536304

Asunto: Citacion para Notificacién Personal Acto AdministrativoN°® 606
del 2 de mayo de 2022. ID 2015-Q03-03597

Cordial Saludo Sefior Jairo,

De manera atenta, me permito solicitarle se acerque a las instalaciones de la Caja de la
ViviendaPopular, ubicada en Bogota D.C., en la Carrera 13 No. 54 - 13, primer piso edificio
sede; dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes al recibo de esta citacion, dentro del
siguiente horario: lunes a viernes de 7:00 am a 4:30 p.m., con el fin de notificar
personalmente el contenido del Acto Administrativo N° 606 expedido el dia 29 de abril del
2022 por la Direccion de Reasentamientos, "Por medio del cual se formula oferta de
compra para la adquisicién de las mejoras y cesidn a titulo oneroso del derecho de
posesién de un predio declarado en alto riesgo no mitigable”, con el proposito de dar
cumplimiento a lo dispuesto en los articulos No. 67 y 68 de la Ley 1437 de 2011- Cddigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo

En el evento de no poder presentarse podra autorizar mediante escrito a otra persona para
gue se notifique en su nombre; el autorizado de acuerdo a lo establecido en el articulo 71 de
la Ley 1437 de 2011, solo estara facultado para recibir la notificacion y, por tanto, cualquier
manifestacion que realice en relacién con el Acto Administrativo se tendra, de pleno derecho,
porno realizada.

De igual manera puede conferir poder a un abogado en ejercicio, en los términos del articulo
77 de la Ley 1437 de 2011. De tratarse de la notificacion de reconocimiento de un derecho con
cargo a recursos publicos, de naturaleza publica o de seguridad social, sera necesario se
realice presentacion personal del poder.

De no comparecer dentro del término expuesto anteriormente, la Caja de Vivienda Popular
procedera a notificar el Acto Administrativo, por aviso, teniendo en cuenta lo establecido en el
articulo 69 de la Ley 1437 de 2011.
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Podra mediante correo electrénico manifestar el deseo de ser notificado(a) del mencionado
actoa su correo personal, para el efecto debera escribir al correo electrénico de la entidad
soluciones@cajaviviendapopular.gov.co.

Atentamente,

t

Lennwawilw/

NEIFIS ISABEL ARAUJO LUQUEZ
Directora de Reasentamientos.

Elabord: Daniel Rojas Hernandez.
CTO: 120 del 2022

Péagina 2 de 2
Calle 54 No. 13-30
Cadigo Postal: 110231, Bogota D.C.

PBX: (60-1) 3494550 - (60-1) 3494520 @
FAX:(60-1) 310 5583 icontec [T}

www.cajaviviendapopular.gov.co
soluciones@cajaviviendapopular.gov.co

SC-CER356168 DE BOGOTA DC.

ALCALDIA MAYOR



mailto:soluciones@cajaviviendapopular.gov.co

SERVICIOS POSTACES NACIONALES S.A MIT 900.062.917-9 , . - ‘ q " : _ 1L ; _

11114731111547Y6287910011C0
Priveipel: Bogoed U Colrrkia Diogoral 25 G # 95 A S5 Bagatd / wecd-72 commicn Lines Meckenak (V8000 R 70 / 1l cortacta (ST 4722000
£) unario deje epress constarcia gue ko conocimientn G contratn quess scuentrm ;ubicads an e pagin weh 4-7) tratard s e perades para proter | ertrege del env Pors grcer din redlame: sanvcicsleberted- 77, cm oo Pare consder i

UAC. CENTRO Fecha Pre-Admision: ~a.3m\~a- 12:37:40 w
15308141 YG287916011C0
Nombre/ Razdn Sociak: CAJA DE LA VIVIENDA POPULAR - CAJA DE LA VIVIENDA POPULAR - Causal Devoluciones:
e OANAAT A
M Direccion:CALLE 54 #1330 NITIC.C/T.1:899999074 G Cemado : 75 3
_ i N1 N2 Noconlactado | ¥ 7
Referencia:202212000126221 Tekfono:3484520 Cédigo Postal:110231324 _m|>. Fallecido ™
s
: ; . o 11114 [NR] No reclamado Apartado Clausurado 4
Cludad:BOGOTAD.C. Depto:BOGOTAD.C. Cddigo Operativo: 1111473 [0 e ooy pre ™
Nombre/ Razén Social: JAIRO ORLANDO RODRIGUEZ | |Direccién ervada
Direccién:KR 18 M 89 H 23 SUR Firma nombre y/o sello de quien an_c.." 3 & O
Tef: Codigo Postak111951476 Cédigo ghﬂ. D, .w a ( 9«5# w & i An
Operativo:1111547 v ©o D :
Chidad:BOGOTAD.C. Depto:BOGOTAD.C. - a a ;. o0 &AT 0
7Y Peso Fisico(grs):200 Dice Contener :DOCUMENTOS Fecha de entrega: ddiniiniaaaa P
Il Peso Volumétrico(grs):0 Distrbuidor: (44} 14
i Poso Facturado(grs):200 C b
BYq Valor Declarado:$0 c.c. v N
B Vator Fiote:$3.100 Observaciones del cliante :D. REASENTAMIENTOS Gestion de entrega: C E
Costo de manejo:$0 1er ddimmiaaaa E ddimm/adaa A , C
1 Valor Totak:$3.100 COP -
1 :
I
i <m§
i
! 28 N
1
i
1



; e * CAJA DE LA VIVIENDA
BOGOT/\, | POPULAR

Pagina 1 de 14

RESOLUCION N° 6 0 6 29 ABR2022

“Por medio de la cual se formula una oferta de compra para la adquisicion de
las mejoras y la cesion a titulo oneroso del derecho de posesion de un predio
declarado en alto riesgo no mitigable”

EL DIRECTOR TECNICO (E) DE REASENTAMIENTOS HUMANOS DE
LA CAJA DE LA VIVIENDA POPULAR

En uso de sus facultades legales, en especial las conferidas por el Acuerdo N° 004
de 2008 emanado del Consejo Directivo de la Caja de la Vivienda Popular, el
Decreto Distrital N° 511 de 2010 y la Resolucion N° 4400 del 26 de agosto de 2016
expedida por el Director de la Caja de la Vivienda Popular, y

CONSIDERANDO

Que el inciso 2° del articulo 2° de la Constitucién Politica de Colombia sefiala que
‘(...) Las autoridades de la Republica estan instituidas para proteger a todas las
personas residentes en Colombia, en su vida, honra, bienes, creencias y demas
derechos y libertades, y para asegurar el cumplimiento de los deberes sociales del
Estado y de los particulares.”

Que el Articulo 58 idem establece: “Se garantizan la propiedad privada y los demas
derechos adquiridos con arreglo a las leyes civiles, los cuales no pueden ser
desconocidos ni vulnerados por leyes posteriores. Cuando de la aplicacion de una
Ley expedida por motivos de utilidad publica o interés social, resultaren en conflicto
los derechos de los particulares con la necesidad por ella reconocida, el interés
privado deberéa ceder al interés publico o social. La propiedad es una funcion social
que implica obligaciones. Como tal, le es mﬁerente una funcién ecoldgica. El Estado
protegera y promovera las formas asociativas 'y solidarias de propiedad. Por motivos
de utilidad puablica o de interés social definidos por el legislador, podra haber
expropiacion mediante sentencia judicial e indemnizacién previa. Esta se fijara
consultando los intereses de la comunidad y del afectado. En los casos que
determine el legislador, dicha expropiacion podra adelantarse por via administrativa,
sujeta a posterior accion contenciosa-administrativa, incluso respecto del precio.”

Que la Ley 9% de 1989 modificada por la Ley 388 de 1997, regula el procedimiento
para la adquisicion de bienes inmuebles por motivos de utilidad publica.

Que el articulo 56 de la Ley 9 de 1989, modificado en su primer inciso por el articulo
5° de la Ley 2 de 1991 dispone que:

"A partir de la vigencia de la presente Ley, los Alcaldes y el Intendente de San Andrés
y Providencia levantaran y mantendran actualizado un inventario de las zonas que
presenten altos riesqos para la localizacion de asentamientos humanos por ser
inundables o sujetas a derrumbes o deslizamientos, o que de ofra forma presenten
condiciones insalubres para la vivienda {...)

(...) los alcaldes y el Intendente de San Andrés y Providencia con la colaboracion de
las entidades a las que se refiere el Decrefo 919 de 1989, adelantaran programas de
reubicacion de los habitantes o procederan a desarrollar las operaciones necesarias
para eliminar el riesgo en los asentamientos localizados en dichas zonas {...)”
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“Por medio de la cual se formula una oferta de compra para la adquisicion de

las mejoras y la cesion a titulo oneroso del derecho de posesion de un predio
declarado en aito riesgo no mitigable”

Que el mismo articulo 56 de Ley en cita, establece que se podrén adquirir los
inmuebles y mejoras de las personas a ser reubicadas, mediante enajenacion
voluntaria directa o mediante expropiacion.

Que el articulo 58 de la Ley 388 de 1997, modificatorio del articulo 10 de la Ley 9
de 1989, con referencia a la adquisicion de inmuebles por enajenacion voluntaria y
expropiacion judicial, preceptia que: "Para efectos de decretar su expropiacion y
ademas de los motivos determinados en ofras leyes vigentes se declara de utilidad
ptiblica o interés social la adquisicion de inmuebles para destinarfos a los siguientes
fines: (...) m) El trasiado de poblaciones por riesgos fisicos inminentes. !

Que el articulo 59 faculta a los establecimientos pUblicos para para adquirir por
enajenacion voluntaria o decretar la expropiacion de inmuebles para desarrollar las
actividades previstas en el articulo 10 de la Ley 9 de 1989 modificado por el articulo
58 de la Ley 388 de 1997.

Que para dar cumplimiento al articulo 13 de la Ley 9 de 1989 y el articulo 67 en
concordancia con el articulo 61 de la Ley 388 de 1997, el presente acto
administrativo contiene la transcripcion de las normas que reglamentan la
enajenacion voluntaria y la expropiacion por via administrativa, asi como el avalud
mencionado en el articulo cuarto.

“..)
LEY 9 DE 1989

(enero 11)

Por la cual se dictan normas sobre planes de desarrollo municipal,
compraventa y expropiacion de bienes y se dictan otras disposiciones
El Congreso de Colombia,

DECRETA:

ARTICULO 9o. El presente Capitulo tiene como objetivo ‘establecer
instrumentos para la adquisicién y expropiacion de inmuebles en desarrollo
de los propdsitos enunciados en el siguiente articulo de la presente Ley.

Sera susceptible de adquisicion o expropiacion tanto el pleno derecho de
dominio y sus elementos constitutivos como los demas derechos reales.

()

ARTICULO 13. <OFICIO DE ADQUISICION>. Correspondera al
Representante Legal de la entidad adquirente, previa las autorizaciones
estatutarias o legales respectivas expedir el oficio por medio del cual se
disponga la adquisicion de un bien mediante enajenacion voluntaria directa.
El oficio contendré la oferta de compra, la transcripcion de las normas que
reglamentan la enajenacion voluntaria y la expropiacion, la identificacion
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“Por medio de la cual se formula una oferta de compra para la adquisicion de
las mejoras y la cesion a titulo oneroso del derecho de posesion de un predio

declarado en alto riesgo no mitigable”

precisa del inmueble, y el precio base de la negociacion. Al oficio se anexaréa
la certificacion de que trata el articulo anterior. Este oficio no seréa susceptible
de recurso o accion contencioso administrativa.

El oficio que disponga una adquisicion sera inscrito por la entidad adquirente
en el Folio de Matricula Inmobiliaria del inmueble dentro de los cinco (5) dias
habiles siguientes a su notificacion. Los inmuebles asi afectados quedaran
fuera del comercio a partir de la fecha de la inscripcion, y mientras subsista,
ninguna autoridad podra conceder licencia de construccion, de urbanizacion,
0 permiso de funcionamiento por primera vez para cualquier establecimiento
industrial o comercial sobre el inmueble objeto de la oferta de compra. Los
que se expidan no obstante estas prohibiciones seran nulas de pleno
derecho.

ARTICULO 14. <CONTRATO DE PROMESA O DE COMPRAVENTA=>. Si

hubiere acuerdo respecto del precio y de las demas condiciones de la oferta
con el propietario, se celebrara un contrato de promesa de compraventa, o
de compraventa, segun el caso. A la promesa de compraventa y a la
escritura de compraventa se acompafaran un folio de matricula inmobiliaria
actualizado.

<Inciso subrogado por el articulo 34 de la Ley 3a. de 1991, el nuevo texto es
el siguiente:> Otorgada la escritura pablica de compraventa, ésta se
inscribira con prelacion sobre cualquier otra inscripcion solicitada, en la
Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos, previa cancelacion de la
inscripcion a la cual se refiere el articulo 13 de la presente Ley.

<Inciso subrogado por el articulo 34 de la Ley 3a. de 1991. El nuevo texto
es el siguiente:> Realizada la entrega real y material del inmueble a la
entidad adquirente, el pago del precio se efectuara en los términos previstos
en el contrato. EI cumplimiento de la obligacion de transferir el dominio se
acreditara mediante copia de la escritura publica de compraventa
debidamente inscrita en el folio de matricula inmobiljaria en el cual conste
que se ha perfeccionado la enajenacion del inmueble, libre de todo
gravamen o condicion, sin perjuicio de que la entidad adquirente se
subrogue en la hipoteca existente.

ARTICULO 15. <PRECIO MAXIMO DE ADQUISICION>. Inciso 1°. sustituido
por los incisos 1° y 3° del articulo 61 de la Ley 388 de 1997.

Si quedara un saldo del precio pendiente de pago al momento de otorgar la
escritura publica de compraventa, la entidad adquirente debera entregar
simultaneamente una garantia bancaria incondicional de pago del mismo.
La existencia del saldo pendiente no dara accion de resoluc.'on de conlrato,
sin perjuicio de cobro del saldo por la via ejecutiva.

Factuitase a los establecimientos bancarios para emitir las garantias de que
trata el inciso anterior.
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<Inciso 40. subrogado por el articulo 35 de la Ley 3a. de 1991. El nuevo
texto es el siquiente:>. El ingreso obtenido por la enajenacion de los
inmuebles a los cuales refiere la presente Ley no constituye, para fines
tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y cuando [a
negociacion se produzca por la via de la enajenacion voluntaria.

ARTICULO 16. <EXCEPCION A LAS VENTAS DE INMUEBLES DE
INCAPACES>. Para los efectos de la presente Ley, los representantes
legales de las personas incapaces de celebrar negocios podran enajenar
directamente a la entidad adquirente los inmuebles de propiedad de sus
representados, sin necesidad de autorizacion judicial ni remate en publica
subasta, siempre y cuando medie el visto bueno de un defensor de menores
del Instituto Colombiano de Bienestar Familiar en el caso de los menores y
del personero municipal en el caso de los incapaces.

ARTICULO 17. <PAGO DE IMPUESTOS>. Si la venta no se pudiere
perfeccionar por la falta de algtin comprobante fiscal, el Notario podra
autorizar la escritura correspondiente siempre y cuando la entidad
adquirente descuente del precio de venta las sumas necesarias para atender
las obligaciones fiscales pendientes, en cuantias certificadas por el Fisco, y
se las entreque. EI Notario las remitira inmediatamente al Fisco
correspondiente, el cual las recibira a titulo de pago o de simple depdsito si
hubiere una reclamacién pendiente.

El Notario podré autorizar la escritura ain si la totalidad del precio no fuere
suficiente para atender las obligaciones fiscales.

()
LEY 388 DE 1997

(Julio 18)
Por la cual se modifica la Ley 92 de 1989, y la Ley 37 de 1991 y se dictan
ofras disposiciones.

EL CONGRESO DE COLOMBIA
DECRETA:
CAPITULO VII
Adquisicion de inmuebles por enajenacion voluntaria y expropiacion judicial

Articulo 58. Motivos de utilidad publica. El articulo 10 de la Ley 97 de 1989,
quedara asi:

Para efectos de decretar su expropiacion y ademds de los motivos
determinados en otras Leyes vigentes se declara de utilidad pablica o interés
social la adquisicion de inmuebles para destinarlos a los siguientes fines: m)
El traslado de poblaciones por riesgos fisicos inminentes.

(...)
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ARTICULO 59. ENTIDADES COMPETENTES. El articulo 11 de la Ley 9% de
1989, quedara asi: »

"Ademas de lo dispuesto en otras leyes vigentes, la Nacion, las entidades
territoriales, las areas metropolitanas y asociaciones de municipios podran
adquirir por enajenacion voluntaria o decretar la expropiacion de inmuebles
para desarrollar las actividades previstas en el articulo 10 de la Ley 92 de
1989. Los establecimientos plblicos, las empresas industriales y
comerciales del Estado y las sociedades de economia mixta asimiladas a
las anteriores, de los ordenes nacional, departamental y municipal, que
estén expresamente facultadas por sus propios estatutos para desarrollar
alguna o algunas de las actividades previstas en el articulo 10 de dicha Ley,
fambién podran adquirir o decretar la expropiacion de inmuebles para el
desarrollo de dichas actividades."

ARTICULO 60. CONFORMIDAD DE LA EXPROPIACION CON LOS
PLANES DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL. El articulo 12 de la Ley 92
de 1989, quedara asi:

"Toda adquisicion o expropiacion de inmuebles que se realice en desarrolfo
de la presente Ley se efectuara de conformidad con los objetivos y usos del
suelo establecidos en los planes de ordenamiento territorial.

Las adquisiciones promovidas por las entidades del nivel nacional,
departamental o metropolitano deberan estar en consonancia con los
objetivos, programas y proyectos definidos en los planes de desarrollo
correspondientes.

Las disposiciones de los incisos anteriores no seran aplicables, de manera
excepcional, cuando la expropiacion sea necesaria para conjurar una
emergencia imprevista, la cual deberé en fodo caso calificarse de manera
Similar a la establecida para la declaracion de urgencia en la expropiacion
por via administrativa.”

ARTICULO 61. MODIFICACIONES AL PROCEDIMIENTO DE
ENAJENACION VOLUNTARIA. Se introducen las siguientes modificaciones
al procedimiento de enajenacion voluntaria requlado por la Ley 9a. de 1989:

El precio de adquisicion serd igual al valor comercial determinado por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi, la entidad que cumpla sus funciones,
o por peritos privados inscriftos en las lonjas o asociaciones
correspondientes, segtin lo determinado por el Decrefo-Ley 2150 de 1995,
de conformidad con las normas y procedimientos establecidos en el decreto
reglamentario especial que sobre avaluos expida el gobierno. Ef valor
comercial se determinara teniendo en cuenta la reglamentacion urbanistica
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municipal o distrital vigente al momento de la oferta de compra en relacion
con el inmueble a adquirir, y en particular con su destinacion economica.

La forma de pago del precio de adquisicion podra ser en dinero o en especie,
en titulos valores, derechos de construccion y desarrollo, derechos de
participacion en el proyecto a desarrollar o permula.

Cuando de conformidad con lo dispuesto en la presente Ley se aceple la
concurrencia de terceros en la ejecucion de proyectos, los recursos para el
pago del precio podréan provenir de su participacion.

La comunicacion del acto por medio del cual se hace la oferta de compra se
hara con sujecion a las reglas del Codigo Contencioso Administrativo y no
dara lugar a recursos en via gubernativa.

Sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos treinta
(30) dias habiles después de la comunicacion de la oferta de compra, no se
ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria, contenido en
un contrato de promesa de compraventa.

No obstante lo anterior, durante el proceso de expropiacion y siempre y
cuando no se haya dictado sentencia definitiva, sera posible que el
propietario y la administracion llequen a un acuerdo para la enajenacion
voluntaria, caso en el cual se pondra fin al proceso.

Los inmuebles adquiridos podran ser desarrollados directamente por la
entidad adquirente o por un tercero, siempre y cuando la primera haya
establecido un contrato o convenio respectivo que garantice la utilizacion de
Jos inmuebles para el propdsito que fueron adquiridos.

PARAGRAFO 10. Al valor comercial al que se refiere el presente articulo, se
le descontard el monto correspondiente a la plusvalia o mayor valor
generado por el anuncio del proyecto u obra que constituye el motivo de
utilidad publica para la adquisicion, salvo el caso en que el propietario
hubiere pagado la participacion en plusvalia o la contribucion de
valorizacion, segun sea del caso.

PARAGRAFQO 20. Para todos los efectos de que trata la presente Ley el
Gobierno Nacional expedira un reglamento donde se precisaran los
paréametros y criterios que deberan observarse para la determinacion de los
valores comerciales basandose en factores tales como la deslinacion
econdmica de los inmuebles en la zona geoecondmica homogenea,
localizacion, caracteristicas y usos del inmueble, factibilidad de prestacion
de servicios pablicos, vialidad y transporte.
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PARAGRAFO 3o. <Parégrafo adicionado por el articulo 63 de la Ley 1537
de 2012. E/ nuevo texto es el siguiente:> Los ingresos obtenidos por la venta
de inmuebles por medio del procedimiento de enajenacion voluntaria
descritos en el presente articulo no constituyen renta ni ganancia ocasional”.

Que el Articulo 566 del Decreto Distrital 555 del 29 de diciembre de 2021 (Plan de
Ordenamiento Territorial del Distrito Capital — POT), en su numeral 7° establece el
Subprograma de reasentamiento para que a través de las acciones gue se
dispongan, propenda por salvaguardar la vida de hogares en condiciones de alto
riesgo no mitigable o las ordenadas mediante sentencias judiciales o actos
administrativos, reubicandolos en una alternativa habitacional legalmente viable,
técnicamente segura, ambientalmente salubre y econémicamente sostenible.

Que en desarrollo de este subprograma el Distrito dispondra la adquisicion de los
predios declarados en condicidén de alto riesgo no mitigable, para que de esta
manera se permita mediante practicas integrales la consecucion de una
infraestructura ciudadana con criterios de sostenibilidad, resiliencia y fortalecimiento
comunitario. Para ello, las Secretarias de Ambiente, Planeacion y Habitat en
coordinacién con las entidades correspondientes, seran las responsables de la
gjecucion de este subprograma. Lo anterior con el proposito de que el Distrito
genere apropiaciéon social y econdémica de las comunidades en su territorio,
contribuyendo a la adaptacion al cambio climatico, resignificando los valores y
mitigando los impactos ambientales generados en suelos de proteccion.

Que el Articulo 385 del citado Decreto Distrital sefala: “(...) Reasentamiento de
familias. Podran ser objeto de reasentamiento, las familias asentadas en predios
donde se requiera efecutar obras de estabilizacion, retencién, drenaje o control, para
evitar que la zona de afectacion se amplie e involucre nuevos predios (...)".

Que el articulo 386 Ibidem indica las acciones para el reasentamiento, las cuales
implican “(...) la realizacion, entre otras de las siguientes acciones. 1), Actualizar el
inventario de zonas de alto riesgo no mitigable e identificar las familias u hogares a
reasentar. 2). Priorizar las familias a reasentar, acorde con la inminencia del riesgo
y los proyectos estratégicos o el restablecimiento de condiciones para aquelfas
impactadas por obra publica a desarrollar, determinando los eventos de traslado
inmediato y provisional, cuando se requiera. 3). Definir los criterios para adelantar
el programa de reasentamiento y el de restablecimiento de condiciones socio
econémicas y las modalidades o alternativas habitacionales viables, técnica,
econémica y juridicamente sostenibles. 4). Formular e implementar el plan de
gestion social para el reasentamiento y el restablecimiento de condiciones socio
econdomicas para garantizar la integracion social y economica de las familias u
hogares a reasentar. 5). Incorporacion de las zonas o areas en alto riesgo no
mitigable como suelos de proteccion por riesgo y dentro del Inventario General de
Patrimonio Inmobiliario Distrital. 6). Adelantar la inspeccién, vigilancia y control a la
ocupacion ilegal, de las zonas desocupadas en desarrollo de las acciones de
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reasentamiento por alto riesgo no mitigable, a fin de evitar nuevas ocupaciones. 7).
Recibo, manejo y custodia de las zonas o dreas recuperadas en desarrollo del
reasentamiento, para su uso y adecuacion conforme a las disposiciones del
presente Plan. 8). Implementar planes de acompafiamiento social para reducir el
abandono de los animales de comparfiia de las familias reasentadas, asi como
atender a los animales en condicién de calle que permanezcan en los predijos de
las familias reasentadas, a cargo del Instituto de Proteccion Animal”. Paragrafo 5.
La Caja de la Vivienda Popular, serd la responsable de la operacion y
direccionamiento del Reasentamiento de Familias y Hogares localizados en alto
riesgo no mitigable, para lo cual determinara la reglamentacion aplicable para su
operacion.”

Que el articulo 387 idem menciona (...) Adecuacion de zonas desocupadas en
desarrollo del proceso de reasentamiento por alto riesgo no mitigable. Para evitar la
nueva ocupacion, garantizar la rehabilitacién y el cambio de uso de las zonas
desocupadas en desarrollo del proceso de reasentamiento por alto riesgo no
mitigable, deberéan efectuarse las siguientes acciones. 1). Adecuacion preliminar,
demarcacién y sefializacion de los predios desocupados en desarrollo del proceso
de reasentamiento por alto riesgo no mitigable, por parte de la entidad operadora.
2). Implementacion de medidas para la recuperacion y rehabilitacion de los predios
desocupados, a través de las entidades encargadas del manejo y administracion de
estos predios. 3). Incorporacion al inventario distrital de los predios desocupados en
desarrollo del proceso de reasentamiento por alto riesgo no mitigable como espacio
publico, para su control y manejo por parte de las entidades correspondientes”.

Que el articulo 533 del Decreto Distrital 555 del 29 de diciembre de 2021 dispone
sobre la adquisicion de inmuebles por motivos de utilidad publica en el Distrito lo
siguiente:

“(...) Condiciones para la concurrencia de terceros en los procesos de adquisicion de
inmuebles por enajenacion voluntaria y expropiacién. Para efectos de la adquisicion
de inmuebles por enajenacion voluntaria y expropiacion judicial y administrativa, los
recursos para el pago del precio de adquisicion o precio indemnizatorio de los
inmuebles pueden provenir de terceros, cuando el motivo de utilidad publica e interes
social que se invogque corresponda a los literales ¢) o 1) del articulo 58 de la Ley 388
de 1997 o al articulo 8 del Decreto 4821 de 2010, y se frale de actuaciones
desarrolfadas directamente por particulares o mediante formas mixtas de asociacion
entre el sector publico y el sector privado para la gjecucion de:

a) Programas y proyectos de renovaciéon urbana, cumpliendo con las
disposiciones establecidas en el Plan;

b) Unidades de actuacion urbanistica, conforme lo previsto en el articulo 44 de
la Ley 388 de 1997;

c) Actuaciones Estratégicas formuladas de acuerdo con las directrices de las
politicas y estrategias del presente Plan
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: Paragrafo 1. Las coendiciones para la concurrencia de terceros corresponden a las
establecidas en la Ley 388 de 1997 y el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015
o las normas que lo adicionen, modifiquen o sustituyan.

Paréagrafo 2. Se debera garantizar la proteccién a moradores y a las actividades
productivas en los términos establecidos en el presente plan”.

Que el articulo 157 de la Ley 1753 de 2015 establece que las entidades publicas en
el marco de procesos de reasentamiento o reubicacion de poblacién y atendiendo
a las caracteristicas que les hayan dado origen, adelantaran en las condiciones que
sefale el reglamento del respectivo ente territorial, a través de una o varias de las
siguientes acciones: “(...) 2. La adquisicion de los predios ubicados en zona de alfo
riesgo o de desastre”

Que el Acuerdo 761 de 2020, “Por medio del cual se adopta el Plan de Desarrollo
Econdémico, Social, Ambiental y de Obras Publicas del Distrito Capital 2020-2024
“un nuevo contrato social y ambiental para la Bogota del Siglo XXI"", establece en
el articulo 13 dentro de la ejecucién de programas estratégicos reasentar 2150
hogares localizados en zonas de alto riesgo no mitigable mediante las modalidades
establecidas en el Decreto Distrital 255 de 2013 o la ultima norma vigente; o los

ordenados mediante sentencias judiciales o actos administrativos.

Que el Resolucion No. 321 de 25 de marzo de 2022 “Por medio del cual se
reglamenta la operacion y direccionamiento del Reasentamiento de Familias y
Hogares localizados en alto riesgo no mitigable o las ordenadas mediante
sentencias judiciales o actos administrativos y se adoptan otras disposiciones”, en
su articulo 2° establece:

“Articulo 3°. Ambito de aplicacién: Las disposiciones previstas en la presente
reglamentacién serén aplicables a los propietarios o poseedores de predios de
estratos 1 y 2, localizados en zona de alto riesgo no mitigable, que hayan sido
recomendados para ingresar al Proceso de Reasentamientos mediante concepto
técnico emitido por el Instituto Distrital de Gestion de Riesgo y Cambio Climético
—~ IDIGER y aquellos ordenados por sentencias judiciales o actos administrativos.
El programa de Reasentamiento se llevara a cabo por una sola vez frente al
predio localizado en zona de alfo riesgo no mitigable.”.

Que de conformidad con la citada Resolucion el reasentamiento de familias se
realizara por una sola vez, a través de cualquiera de las acciones establecidas en
el articulo 157 de la Ley 1753 de 2015 o la norma que la modifique, y la Resolucion
No. 321 de 25 de marzo de 2022 “Por medio del cual se reglamenta la operacion y
direccionamiento del Reasentamiento de Familias y Hogares localizados en alfo
riesgo no mitigable o las ordenadas mediante sentencias judiciales o actos

2y

administrativos y se adoptan otras disposiciones™, asi:
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“Articulo 3. Acciones del Programa de Reasentamientos: En desarrollo de lo
previsto por el articulo 386 del Decreto Distrital 555 de 2021, la Caja de la Vivienda
Popular adelantaré una o varias de las siguientes acciones:

3. Adquisicién: Corresponde a la adquisicion de predios ubicados en zona de alto
riego no mitigable a través de enajenacion voluntaria o expropiacion administrativa
y/o judicial en el marco de lo previsto por la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, y
demds normas que reglamentan la materia.”.

Que en el numeral 2 del articulo quinto de la Resolucion No. 321 de 2022, indico las
Lineas de accién del reasentamiento enunciando: “2. Adquisicion de predios:
Consiste en la negociacion del predio localizado en zona de alto riesgo no mitigables
a través de los mecanismos de enajenacion voluntaria o expropiacion por via judicial
o administrativa en los términos previstos en el Decreto Distrital 511 de 2010, la Ley
9 de 1989 y la Ley 388 de 1997.”

Que el Articulo 19 de la Resolucion No. 321 de 25 de marzo de 2022, establece que
“EI avaltio comercial del predio recomendado se haréa en la etapa de prefactibifidad,
la Direccién de Reasentamientos de la Caja de la Vivienda Popular realizaré el
avaliio comercial del predio recomendado de conformidad con lo previsto en el
Decreto Nacional 1420 de 1998 y las normas relacionadas con la materia, con el de
seleccionar la accién mas favorable para la familia. (...) La oferta y negociacion en
los procesos de adquisicion predial se realizara de acuerdo con lo establecido en el
Decreto Distrital 511 de 2010 y la Resolucion 5590 de 2020 expedida por la Caja de
la Vivienda Popular o la norma que la modifique. (...)".

Que el Decreto Distrital N° 511 de 2010, reglamentado mediante la Resolucion N°
5590 de 2020, fue expedido por el Distrito Capital en aras de garantizar la integridad
fisica de los residentes de inmuebles de estratos 1 y 2 ubicados en zonas
identificadas como de alto riesgo no mitigable y, realizar una intervencion integral
sobre el territorio, para lo cual se requiere adquirir la propiedad o las mejoras
ubicadas en las zonas mencionadas.

Que el articulo 1° del precitado Decreto, establece:

“ARTICULO 1°- Corresponde a la Caja de la Vivienda Popular la funcion de adquirir
los inmuebles y/o sus mejoras, ubicados en zonas de alto riesgo no mitigable y
priorizados por el Fondo de Prevencion y Atencion de Emergencias - FOPAE,,
ubicados en los estratos 1 y 2, cuando ello se requiera” |

Que por su parte el articulo 2 de la Resolucion 5590 de 2020, determina:

“ARTICULO 2°. — Inmuebles y/o mejoras objefo de adquisicién: Seran objeto de
adquisicion por parte de la Caja de la Vivienda Popular en virtud de lo previsto en el
Decreto Distrital 511 de 2010, los inmuebles y/o mejoras ubicados en sitios
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declaraclos por el Instituto Distrital de Gestion de Riesgo y Cambio Climatico —
IDIGER en alto riesgo no mitigable, en estratos 1y 2”7

Que para efectos del presente acto administrativo, el tramite de adquisicion predial
se adelantara de conformidad con lo establecido en el articulo 7 de la Resolucion
5590 de 2020, el cual refiere el procedimiento que se realiza frente a los propietarios
o poseedores previamente establecidos respecto de los predios o mejoras, con
fundamento en lo dispuesto en la Ley 9% de 1989, la Ley 388 de 1997 y demas
normas concordantes y complementarias asi:

“ARTICULO 7°- Resolucién de Oferta de Compra: Una vez se cuente con el
Certificado de Disponibilidad Presupuestal, el cual debera compadecerse con el
avalué de que trata el Articulo 6° de la presente Resolucién, se expedira el Aclo
Administrativo mediante el cual se realiza la oferta formal de compra, y se dispone la
adquisicién del predio declarado en Alto Riesgo no Mitigable. Dicho acto contendréa
las formalidades establecidas en la Ley 92 de 1989 y la Ley 388 de 1997.

La citada actuacién, debera ser nofificada a los Propietarios y/o Poseedores
previamente reconocidos, de acuerdo con lo establecido en la Ley 1437 de 2011.
Contra dicho acto, no procederan recursos en sede del procedimiento administrafivo,
de conformidad con lo establecido en el Art. 61 de la Ley 388 de 1997.

Paragrafo primero: Una vez notificada la Resolucion por la cual se expide oferta
formal de compra, se entenderd iniciada la etapa de negociacion directa, en la cual
el propietario o poseedor tendra un término de treinta (30) dias habiles para
manifestar su voluntad en relacion con la misma.

Paragrafo segundo: Para efectos del presente procedimiento, se entendera que el
propietario o poseedor del predio en alto riesgo no acepta la oferta de compra,
cuando lo manifieste por escrito o guarde silencio durante los treinta (30) dias habiles,
contados a partir de la notificacion del acto administrativo por el cual se expide la
oferta formal de compra, o cuando por causas imputables al vendedor no se suscriba
la promesa de compraventa, la escritura publica de compraventa o contrato de
cesion, en el término establecido para el efecto.

Paragrafo tercero: Transcurrido el término citado en el paragrafo anterior, sin que el
titular de derechos se haya manifestado, se entendera fracasada la etapa de
negociacion directa y se comunicard de fal situacion a la Alcaldia Local
correspondiente para que, con base en las potestades otorgadas por el Decreto
Distrital 038 de 2007, proceda al desalojo de los habitantes, ademas de la suscripcion
del acta de cierre del proceso por renuencia.

Que mediante Concepto Técnico No. CT-7528 de 21 de agosto de 2014, expedido
por el Fondo de Prevencion y Atencion de Emergencias — FOPAE-, hoy Instituto
Distrital de Gestion de Riesgos y Cambio Climatico — IDIGER —, declard en zona de
alto riesgo no mitigable por remocién en masa, el predio ubicado enla KR 18 M NO.
69 H — 23 SUR (CAMPO), KR 18 M No. 69 H — 23 SUR, MANZANA 26, LOTE 19
(CATASTRO), Barrio Villa Gloria de la Localidad Ciudad Bolivar, en la ciudad de
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Bogota D.C., recomendando su ingreso al Proceso de Reasentamientos que
adelanta la Caja de la Vivienda Popular.(Fls. 2-40)

Que mediante Estudio de Documentos Negativo del 13 de marzo de 2018, no se
recomendd a la Caja de la Vivienda Popular el ingreso al programa de
reasentamientos del sefior JAIRO ORLANDO RODRIGUEZ CASAS, identificado
con la cédula de ciudadania No. 19.318.728, respecto del predio ubicado en la KR
18 M No. 69 H — 23 Sur (FOPAE hoy IDIGER/CAMPO/UAECD), Manzana 26, Lote
19, Barrio Villa Gloria de la Localidad Ciudad Bolivar, en la ciudad de Bogota D.C.,
toda vez que no cumplia los requisitos del Decreto Distrital 255 de 2013 (Folio 103)
y en consecuencia, y teniendo en cuenta que no pudo comprobar la habitabilidad
en el Predio en Alto Riesgo se realizd Acta de Cierre Administrativo por Decreto 255
de 2013 de fecha 14 de agosto del 2019.

Que de manera posterior, se realizé Estudio de Documentos Positivo del 23 de
agosto del 2019 (Folio 105), de acuerdo a lo preceptuado en Decreto 511 de 2010
y se recomendo a la Caja de la Vivienda Popular adquirir las mejoras y realizar la
cesion de la posesion que acreditdo el sefior JAIRO ORLANDO RODRIGUEZ
CASAS.

Que a folios 108 a 123 obra en el expediente Informe de Avalto Comercial ID: 2015-
Q03-03597 efectuado al predio ubicado en la KR 18 M No. 69 H —23 Sur, elaborado
el 9 de febrero de 2022 por el Ingeniero Catastral y Geodesta — Avaluador Eduardo
Sierra Zamora, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores RAA AVAL -
79449096, en el que se establecio que el valor del inmueble equivale a la suma de
SESENTA Y CINCO MILLONES DOSCIENTOS SETENTA Y DOS MiIiL
CINCUENTA PESOS ($ 65.272.050,00) MONEDA LEGAL, discriminados asi:

11

DESCRIPCION | AREAM2 | VALOR (§/m2) | VALOR PARCIAL
Construccion 140.37 $465.000,00 $65.272.050,00
VALOR TOTAL $65.272.050,00

Que por constituir el presente acto de oferta de compra tendiente a obtener un
acuerdo de enajenacion voluntaria, la misma debe contener todos los requisitos
establecidos en el articulo 13 de la Ley 9° de 1989, modificado parcialmente por el
articulo 61 de la ley 388 de 1997, segun los cuales, no sera susceptible de recurso
0 accidon contenciosa administrativa.

Que conforme a lo previsto en la Resolucion N° 5590 de 2020, expedida por la Caja
de la Vivienda Popular, a través de la cual se adoptan los procesos y procedimientos
derivados de la implementacion del Decreto 511 de 2010, la adquisicion de las
mejoras y la cesion a titulo oneroso de los derechos de posesion del predio se
adelanta por el procedimiento de enajenacion directa y voluntaria, a través de la
celebracion del Contrato de Compraventa de mejoras y cesion a titulo oneroso de
los derechos de posesion del predio en alto riesgo no mitigable, segun los términos
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“Por medio de la cual se formula una oferta de compra para la adquisicion de
las mejoras y la cesidn a titulo oneroso del derecho de posesion de un predio
declarado en alto riesgo no mitigable”

que trata el capitulo tercero de la Ley 9 de 1989, modificada por el capitulo 7 de la
Ley 388 de 1997 y el Decreto Reglamentario 1420 de 1998.

Que en dado caso de no ser aceptada la presente oferta por parte de los
beneficiarios ya identificados, de conformidad con lo ordenado en el inciso 5 del
articulo 61 de la Ley 388 de 1997 y en armonia con el numeral 3° del Articulo 3° del
Resolucion No. 321 de 2022, la Caja de la Vivienda Popular procedera con la con
las actuaciones administrativas tendientes a la expropiacién del predio.

Que, para atender los compromisos asumidos en el presente acto administrativo, se
cuenta con recursos asignados por la Caja de la Vivienda Popular, de acuerdo con
el Certificado de Disponibilidad Presupuestal N° 485 de 31 de marzo de 2022
emitido por el responsable del presupuesto de la entidad, con cargo a la vigencia
del presente ano.

En mérito de lo expuesto,
RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: Formular oferta de compra al sefior JAIRO ORLANDO
RODRIGUEZ CASAS, identificado con la Cédula de Ciudadania No. 19.318.728
expedida en Bogota D.C., para adquirir por medio de enajenaciéon voluntaria directa
las mejoras y la cesion a titulo oneroso de los derechos de posesion del predio
declarado en zona de alto riesgo no mitigable por remocioén en masa, ubicado en la
KR 18 M No. 69 H—23 Sur (CAMPO), KR 18 M No. 69 H — 23 Sur, Manzana 26,
Lote 19, Barrio Limas de la Localidad Ciudad Bolivar, en la ciudad de Bogota D.C.,
del cual ostenta la calidad de poseedora, por valor de SESENTA Y CINCO
MILLONES DOSCIENTOS SETENTA Y DOS MIL CINCUENTA PESOS ($
65.272.050,00) MONEDA LEGAL, cifra disponible para atender la presente oferta
de acuerdo con el Certificado de Disponibilidad Presupuestal No. 485 de 31 de
marzo de 2022, " : ‘ '

ARTICULO SEGUNDO: Ordenar a la Subdireccién Financiera de la Caja de la
Vivienda Popular, realizar el registro presupuestal de la suma reconocida y citada en
el articulo primero del presente acto administrativo y asignado con observancia del
procedimiento establecido, segun fuente de financiacion y constituir el depoésito a
favor de terceros, con el fin de realizar el giro del valor ofertado por las mejoras
elevadas en el inmueble junto con la cesidn a titulo oneroso de los derechos de
posesion que ostenta la sefiora Carmen Alicia Lopez Flechas, identificada con la
Cédula de Ciudadania No. 39.746.942 expedida en Bogota D.C.

ARTICULO TERCERO: Notificar el contenido de la presente Resolucion al sefior
JAIRO ORLANDO RODRIGUEZ CASAS, identificado con la Cédula de Ciudadania
No. 19.318.728 expedida en Bogota D.C., de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 66 y siguientes de la Ley 1437 de 2011 “Por la cual se expide el Codigo de
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Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo”.

ARTICULO CUARTO: Iniciar la etapa de negociacion directa, a partir de la
notificacion del presente acto administrativo en el cual al sefior JAIRO ORLANDO
RODRIGUEZ CASAS, identificado con la Cédula de Ciudadania No. 19.318.728
expedida en Bogota D.C., tendra un término de treinta (30) dias habiles para
manifestar su voluntad, bien sea aceptandola o rechazandola. De ser aceptada, se
procedera a suscribir el respectivo contrato de compraventa del predio en aito
riesgo. De lo contrario, se comunicara de tal situacion a la Alcaldia Local
correspondiente, para que, con base en las potestades consignadas en las normas
respectivas, proceda al desalojo de los habitantes.

ARTICULO QUINTO: Ordenar a la Subdireccién Financiera el giro equivalente a la
suma de SESENTA Y CINCO MILLONES DOSCIENTOS SETENTA Y DOS MIL
CINCUENTA PESOS ($ 65.272.050,00) MONEDA LEGAL, a favor del sefior
JAIRO ORLANDO RODRIGUEZ CASAS, identificado con la Cédula de Cindadania
No. 19.318.728 expedida en Bogota D.C., previa suscripcion del Contrato de
Compraventa de Mejoras y Cesion a Titulo Oneroso de los Derechos de Posesion
a favor de la Caja de la Vivienda Popular y acta de entrega del predio con constancia
de taponamiento de los servicios publicos.

ARTICULO SEXTO: Contra el presente acto administrativo no procede recurso
alguno, de conformidad a lo establecido en el Articulo 61 de la Ley 388 de 1997 y
Articulo 75 de la Ley 1437 de 2011.

ARTICULO SEPTIMO: El presente acto administrativo rige a partir de la fecha de
su ejecutoria.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE _

ARTUR GALEANO AVILA
Director (E) Té;cnico de Reasentamientos
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