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BOGOT. POPULAR

NOTIFICACION POR AVISO - OFICINA Y WEB

El suscrito Daniel Rojas Hernandez, notifica por aviso a José Hernan Vargas cc 41.335.241 y
Maria Hilda Suarez Vega cc 39.634.721 el contenido del Acto Administrativo N° 944 del 14 de
junio del 14/06/2022 expedido por la Direccion de reasentamientos “Por medio de la cual se
formula una oferta de compra para la adquisicién de un predio declarado en alto riesgo no
mitigable”, dando cumplimiento a lo dispuesto en el inciso segundo del articulo 69 del Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo - Ley 1437 de 2011.

Contra el Acto Administrativo Si____ No_X__ procede recurso N/A ante la N/A , €l cual
podra interponer dentro de los diez (10) dias hébiles siguientes a la desfijacién del presente
aviso, de acuerdo a lo dispuesto por el articulo 76 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y
de lo Contencioso Administrativo - Ley 1437 del 2011.

La notificacion se considerara surtida al finalizar el dia habil siguiente del retiro del aviso, para lo
cual se deja constancia de publicacién del aviso y de la fecha en que por este medio quedara
surtida la notificacién por aviso.

CONSTANCIA DE FIJACION:

El presente Aviso se fija hoy 28 de Julio de 2022, alas 7:00 AM por el término de cinco (5) dias
habiles, de conformidad con lo establecido en el articulo 69 del Cddigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, publicandose de igual forma en la cartelera de
la Oficina de Atencién al Ciudadano y en la Pagina Web de la Caja de la Vivienda Popular.

N ') [. " / 'l

> \(\.,‘ w] \J\ (ﬁ,uUJ,\J\

.} \

Daniel Rojas Hernandez
Cargo o contrato No. 120 del 2022.

CONSTANCIA DE DESFIJACION:

El presente Aviso se desfija el dia 3 de agosto de 2022, después de haber permanecido fijado
durante cinco (5) dias habiles, de conformidad con lo establecido en el articulo 69 del Codigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, habiéndose publicado en la
cartelera de la Oficina de Atencion al Ciudadano y en la Pagina Web de la Caja de la Vivienda
Popular, siendo las 5 de la PM.

Roberto Carlos Narvaez.
Cargo o contrato No.
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CONSTANCIA DE NOTIFICACION:

El presente acto administrativo queda notificado al dia habil siguiente a la desfijacién del aviso,
es decir, el dia 4, del mes de agosto de 2022, de conformidad con lo establecido en el articulo 69
del Cdadigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.
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Daniel Rojas Hernandez
Cargo o contrato No. 120 del 2022.

Elabor6: Daniel Rojas Hernandez
Contrato:120 del 2022:
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Bogota, D.C. Al contestar cite estos datos:

Radicado No.: 20221 20001 46601
LM AOAICRCIR LIRS
JOSE HERNAN VARGAS Y MARIA HILDA SUAREZ VEGA Fecha: 06-07-2022

CC 41335241/ 39634721
CRA 82 N. 72 B-10 SUR
TEL: 3213677778
Cuidad.

Asunto: Citacion para Notificacion Personal Acto Administrativo
N° 944 del 14 de junio del 2022. D 2015-Q03-03394

Cordial Saludo,

De manera atenta, me permito solicitarle se acerque a las instalaciones de la Caja de la Vivienda
Popular, ubicada en Bogota D.C., en la Carrera 13 No. 54 - 13, primer piso edificio sede; dentro
de los cinco (5) dias habiles siguientes al recibo de esta citacion, dentro del siguiente horario:
lunes a viernes de 7:00 am a 4:30 p.m., con el fin de notificar personalmente el contenido del
Acto Administrativo N° 944 expedido el dia 14 del mes de junio del afno 2022 por la Direccion
de Reasentamientos, "Por medio de la cual se formula una oferta de compra para la
adquisicion de un predio declarado en alto riesgo no mitigable”, con el propodsito de dar
cumplimiento a lo dispuesto en los articulos No. 67 y 68 de la Ley 1437 de 2011- Cddigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo

En el evento de no poder presentarse podra autorizar mediante escrito a otra persona para que
se notifique en su nombre; el autorizado de acuerdo a lo establecido en el articulo 71 de la Ley
1437 de 2011, solo estara facultado para recibir la notificacion y, por tanto, cualquier
manifestacion que realice en relacion con el Acto Administrativo se tendra, de pleno derecho, por
no realizada.

De igual manera puede conferir poder a un abogado en ejercicio, en los términos del articulo 77
de la Ley 1437 de 2011. De tratarse de la notificacion de reconocimiento de un derecho con cargo
a recursos publicos, de naturaleza publica o de seguridad social, sera necesario se realice
presentacion personal del poder.

De no comparecer dentro del término expuesto anteriormente, la Caja de Vivienda Popular
procedera a notificar el Acto Administrativo, por aviso, teniendo en cuenta lo establecido en el
articulo 69 de la Ley 1437 de 2011.
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Podra mediante correo electrénico manifestar el deseo de ser notificado(a) del mencionado acto
a su correo personal, para el efecto debera escribir al correo electrénico de la entidad
soluciones@cajaviviendapopular.gov.co.

Atentamente,

NEIFIS ISABEL ARAUJO L
Directora de Reasentamientos.

Elaboré: Daniel Rojas Hernandez
Reviso: Neifis Araujo Luquez.
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“Por medio de la cual se formula una oferta de compra para la adquisicién de un
predio declarado en alto riesgo no mitigable”

LA DIRECTORA TECNICA DE REAéENTAMEENTOS DELACAJADE LA
VIVIENDA POPULAR

En uso de sus facultades legales, en especial las conferidas por el Acuerdo N° 004
de 2008 emanado del Conscjo Directivo de la Caja de fa Vivienda Popular, el
Decreto Distrital N® 511 de 2010y la Resolucion N° 4400 del 26 de agosto de 2016
expedida por el Director de la Caja de la Vivienda Popular, y

CONSIDERANDO

Que el inciso 2° del articulo 2° de la Constitucion Politica de Colombia sefala que
(...) Las autoridades de la Republica estén instituidas para proteger a lodas las
personas residentes en Colombia, en su vida, honra, bienes, creencias y demas
derechos y libertades, y para asegurar el cumplimiento de Jos deberes sociales del
Estado y de los particulares.”

Que el Articuio 58 idem establece: ", Se garantizan fa propiedad privada y [os demas
derechos adquiridos con arreglo a las leyes civiles, los cuales no pueden ser
desconocidos ni vulnerados por leyes postetiores. Cuando de la aplicacion de una
ley expedida por motivos de ulilidad publica o interés social resultaren en conflicto
los derechos de los particulares con la nedesidad por ella reconocida, el interés
privado debera ceder al interés publico o sodial. La propiedad es una funcion social
que implica obligaciones. Como tal, le es inherente una funcion ecoldgica. El Estado
protegera y promovera las formas asociativas y solidarias de propiedad. Por motivos
de utilidad ptblica o de interés social definidos por el legislador, podré haber
expropiacion mediante sentencia judicial e indemnizacion previa. Esta se fijard
consultando los intereses de la comunidad y del afectado. En Jos casos que
determine el legislador, dicha expropiacion podra adelantarse por via administrativa,
sujeta a posterior accion contenciosa-administrativa, incluso respecto del precio.”

Que la Ley 97 de 1989 modificada por la ley 388 de 1997, regula el progcedimiento
para la adquisicidn de bienes inmuebles por motives de utilidad publica.

Que el articulo 56 de la Ley 9 de 1989, modificade en su primer inciso por el articulo
o° dela Ley 2 de 1991 disponé que:

"A partir de la vigencia de la presente Ley, los Alcaldes y el Intendente de San
Andrés y Providencia levantaran y mahtendrén actualizado un inventario de
las zonas que presenten alfos riesgos para la localizacion de asentamienios
humanos por ser inundables o sujerasi'a derrtmbes o deslizamientos, o que
de ofra forma presenten condiciones mfafubros para la vivienda (...)

(..) los alcaldes y el Intendenie de San Andrés y Providencia con la
colaboracion de las entidades a las que se refiere el Decreto 919 de 1989,
adelanlaréan programas de reubicacion de los hapitantes o procederdn a
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- “Por medio de fa cual se formula una oferta de compra para la adquisicion de un
predio declarado en alto riesgo no mitigable”

desarroflar fas operaciones necesarias para eliminar el riesgo en los
asentamientos localizados en dichas zonas (..}"

Que el mismo articulo 56 de Ley en cita, establece que se podran adquirir los
inmuebles y mejoras de las personas a ser reubicadas, mediante enajenacién
voluntaria directa ¢ mediante expropiacién.

Que el articulo 58 de la Ley 388 de 1997, modificatorio del articule 10 de la Ley 9
de 1989, con referencia a la adguisicion de inmuebies por enajenacion volu:taria y
expropiacion judicial, preceptiua que: "Para efectos de decretar su expropracién y
ademds de los molivos determinados en otras leyes vigentes se declara de ulilidad
publica o interés sacial la ackyuisicion de inmueble s para destinarios g los siguientes
fines: {...) m) El trastado de poblaciones por riesgos fisices inminentes.™

Que el articulo 59 faculla a los establecimientos publicos para para adquirir por
enajenacién voluntaria o decretar la expropiacion de inmuebles para desarrollar las
actividades previstas en el articulo 10 de [a Ley 9 de 1989 modificado por el articulo
58 de la Ley 388 de 1997.

Que para dar cumplimiento al articulo 13 de la Ley 9 de 1989 y el articulo 67 en
concordancia con el articulo 61 de la ley 388 de 1897, el presente acto
administrativo contiene la transcripcion de las normas que reglamentan la
enajenacion voluntaria y la expropiacion por via administrativa, asi como el avalud
mencionado en el articulo cuarto.

e,
LEY G DE 1889
{enerc 11)

For la cual se dictan normas sobre planes de desarrolfo municipal,
compraventa y expiapiacion de bienes y se dictan olras disposiciones
El Congreso de Colombia,

DECRETA:

ARTICULD 9o0. El presente Capitulo liene comG objetivo establecer
instrumentos para la adquisicion y expropfacian do inmuebles en desarroilo
de los propositos enunciados en el siguiente articulo de la presente ley.

Sera susceplible de adquisicion o expropiacion tanto ¢l pleno derecho de
dominio y sus elementos constitutivos coma las demas derechos reales.

(...}

ARTICULO 13, <QOFICIO DE ADQUISICION>  Cofresponderda  al
Representante Legal de la entidad adguirente, previa las autorizaciones
estalutarias o iegales respectivas expedir el oficio por medio del cual se
disponga la adguisicion de un bien mediante enajenacién voluntaria directa.
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“Por medio de la cual se formula una oferta de compra para la adquisicién de un

predio declarado en alto riesgo no mitigable”
H oficio contendra la oferta de compra, la tranScripcion de las normas que
reglamentan ia enajenacion voluntaria y la expropiacion, la identificacion
precisa delinmueble, y el precio base de la negociacion. Al oficio se anexaré
la certificacion de que trata el articulo anterior. Este oficic no sera susceptible
de recurso ¢ accion contenciose adminisirativa.,

El oficio que disponga una adquisicién serd inscrito por la entidad adguirente
en el Folio de Malricula Inmobiliaria del inmueble dentro de los cinco (5) dias
habiles sigtiientes a su notificacion. Los inmuebles asi afectados quedaran
fuera del comercio a partir de la fecha de la inscripeién, v mientras subsista,
ninguna autoridad podra conceder licencia de construccion, de urbanizacion,
o permiso de funcionamiento por primera vez para cualquier establecimiento
indusirial o comercial sobre el inmueble objeto de la oferta de compra. Los
que se expidan no obstante estas prohibiciones serdn nulas de pleno
derecho.

ARTICULC 14, <CONTRATO DE PROMESA C DE COMPRAVENTA>. i
hublere acuerdo respeclo del precio y de lds demas condiciones de la oferta
con el propietario, se celebrard un contrato de promesa de compraventa, o
de compraventa, segun el caso. A la promesa de compraventa y a la
escritura de compraventa se acompariaran un folic de matricula inmobiliatia
actualizado.

<Inciso subrogado por ¢l articulo 34 de la Ley 3a. de 1991, el nuevo texto es
el siguiente:> Olorgada la escritura ptblica de compraventa, ésta se
inscribird con prelacion sobre cualguier otra inscripcion solicitada, en la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos, previa canceiacién de ja
inscripeién a la cual se refiere ef articulo 13 de la presente Ley.

<lnciso subrogado por el articulo 34 de la'ley 3a. de 1991. Ef nuevo texto
es el siguiente> Realizada la entrega real y material de! inmueble a la
entidad adguirente, el pago del precio se efectuard en los términos previstos
sh el confrato. El cumplimiento de la obh‘giacfén de lransferir ei dominio se
acredifara mediante copia de la escritura ptblica de compraventa
debidamenie inscrita en el folic de matrmw’a inmabiliatia en el cual conste
que se ha peifeccionado la enajenacion del inmueble, libre de todo
gravamen o condicion, sin peruicio de que la entidad adquirente se
subrogue en la hipoleca existente.

ARTICULC 15. <PRECIO MAXIMO DE ADQUISICION=. Inciso 1°. sustituido
porlos incisos 1° y 3° del articulc 61 de la Ley 388 de 1997.

Si quedara un saldo del precio pendiente de pago al momento de otorgar la
escritura piblica de compraventa, la enrfb’ad adquirente debeta entregar
simultaneamente una garantia bancaria incondicional de pago del mismo.
La existencia del saldo pendiente no dard accién de resolucion de contrato,
sin perjuicio de cobro del saldo poria via ejecutiva.
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Eactitase a los establecimientos bancarios para emilir ias garantias de que
frata el inciso anterior,

<inciso 4o0. subrogado por el articulo 35 de la Ley 3a. de 1991, &I nuevo
texto es el siguienie>. EI ingreso obtenido por la enajenacion de [os
inmuebles a los cuaies refiere la presente Ley no constituye, para fines
tributarios, renta gravable ni ganancia ccasional, siempre y cuando fa
negociacion se produzca por la via de la enajenacion voluntaria.

ARTICULO 16. <EXCEPCION A LAS VENTAS DE INMUEBLES DE
INCAPACES>. Para los efectos de la presente ley, los representantos
legales de ias personas incapaces de celebrar negocios podran enajenar
directamente a ia entidad adquirente los inmuebies de propiedad de sus
representados, sin necesidad de autorizacion judicial ni remate en piblica
subasta, siempre y cuando medie el visto buenc de un defensor de menores
del Instituto Colombiano de Bienestar Familiar en el caso de jos menorss y
del personero municipal en el caso de los incapaces.

ARTICULO 17. <PAGQO DE IMPUESTOS> Sila venta no se pudiere
perfeccionar por la falta de algtin comprobante fiscal, el Notario podra
autorizar la escritura correspondiente  siempre y cuando la entidad
adguirente descuente del precio de venta las sumas necesarias para atender
las abligaciones fiscales pendientes, en cuantias certificadas por el Fisco, y
se las enfregue. EI Notaric las remitira inmediatamente al Fisco
correspondiente, el cual jas recibird a tjtulo de pago o de simple deposito si
hubiere una reclamacion pendiente.

El Notario podré autorizar la escritura ain si la totalidad del precio no fuere
suficiente para atender las obligaciones fiscales.

()
LEY 388 DE 1997

{Julio 18)
Por la cuai se modifica fa Ley 9% de 1889, y la Ley 37 de 1991 y se dictan
clras disposiciones.

EL CONGRESQO DE COLOMEIA
DECRETA:
_ CAPITULO Vil
Adquisicién de inmuebles por enajenacion voluntaria y expropiacion judicial

Articulo 58. Motivos de utilidad pt’fblféa_ El articulo 10 de fa Ley 97 de 7989,
guedard asi.

Para efectos de decrelar su expropiacién y ademds de los motivas
determinados en oltras leyes vigenies se deciara de utilidad piblica o interés
social la adquisicion de inmuebles para deslinarlos a los siguientes fines: m)
Ll trasiado de poblaciones par riesgos fisicos inminenies.
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()

ARTICULO 59. ENTIDADES COMPFTFNTES Elarticulo 11 de la Ley 99 de
1989, quedara asfl:

"Ademas de lo dispuesto en olras feyes vigentes, la Nacidn, las entidades

terriforiales, las areas metropolitanas y ascciaciones de municipios podrén
adquirir por enajenacion voluntaria o decrelar la expropiacion de inmuebies
para desarrollar las actividades previstas en el articulo 10 de la Ley 99 de
1989, los establecimientos pdbficos, 'las empresas industriales vy
comerciales del Estado y las sociedades de economia mixta asimiladas a
fas anferiores, de los drdenes nacional 'departamenral ¥ omunicipal, que
gstén expresamente facuitadas por sus pro,o ios eslatutos para desarrollar
alguna o algunas de Jas actividades previstas en el articulo 10 de dicha ley,
también podran adquirir 0 decretar la expropiacién de inmuebles para ¢l
desarrolio de dichas actividades.”

ARTICULO 60. CONFORMIDAD DE LA EXPROPIACION CON LOS
PLANES DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL. Ef artfeuio 12 de fa Ley 9°
de 1989, quedara asi:

"Toda adquisicion o expropiacion de inmuebles que se realice on desarrolfo
de la presente ley se efectuard de conformidad con los objetivos Yy usos del
suelo establecidos en los planes de ordenamienio torritorial

Las adquisiciones promovidas por fas | enlidades del nivel nacional,
departamenial o metropolitano deberan Jeslar en consonancia con los
objetives, programas y proyectos O'Sfme'O‘s en {os pilanes de desarrollo
correspondientes.

Las disposiciones de Jos incisos anteriores no serén aplicables, de manera
excepcional, cuando la expropiacion sea necesaria para conjurar una
emergencia imprevista, la cual deberd en'fodo caso calificarse de manera
similar a Ja establecrda para ia dec/arac:on de urgencia en la expropiacion
por via administrativa. -

ARTICULO 61, MODIFICACIONES AL PROCEDIMIENTO  DE
ENAJENACION VOLUNTARIA. Se introducen Jas siquientes modificaciones
al procadimiento de enajenacion voiuntarf'ai regulado porta Ley 9a. de 1989:

Ef precio de adquisicion serd igual al va/or comercial determinado por ef
instituto Geogréfico Agustin Codazzi, [a enffo’ad que cumpla sus funciones,
0 por peritos privados inscritos en las fonjas o asociaciones
correspondientes, seglin lo delenninado por el Decrelo-ley 21580 de 1965,
de conformidad con las normas y procedimientos establecidos en ef decrefo
reglamentario especial que sohre avaluc}s expida el gobierno. £l valor
comerciat se deferminard teniendo en cuenta la reglamentacion urbanistica
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predio declarado en alto riesgo no mitigable”

municipal o distrital vigente al momentc de la oferfa de compra en relacion
con el inmueble a adquinr, y en particular con su desfinacion economica.

L a forma de pago del precio de adquisicitn podra seren dinerc c en especie,
en iftulos valores, derechos de construccion y desarrolio, derechos de
participacion en el proyecto a desarroflar o permuta.

Cuando de conformidad con lo dispuesto en la presente ley se aceple la
concurrencia de terceros en la ejecucion de proyectos, los rectrsos para el
pagao del precio podran provenir de su partreipacion.

La comunicacién del acto por medio del cual se hace la oferta de compra se
hara con sujecion a las reglas de! Cddigo Contencioso Administrativo y nc
darg lugar a recursos on via gubernativa.

Serd obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurnidos freinta
(30) dias habiles después de la comunicacion de la oferta de compra, 1o se
ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria, contenido en
un contrato de promesa de compraventa.

No obstante lo anterior, duranie el proceso de expropiacion y siempre y
cuando ho se haya dictado sentencia definitiva, serd posible que el
propictario y ta administracion fleguen a un acyerdo para la enajenacion
voluyntaria, caso en el cual se pondra fin al proceso.

Los inmuehles adquiridos podran ser desamoflados directamente por fa
entidad adquirente o por un ftercero, siempre y cuando la primera haya
establecido un contrato 0 convenio respectivo que garantice la ulilizacion de
lns inmuebles para ef propodsito que fueron adquiridos.

PARAGRAFO 10. Al valor comercial al que se refiere el presente articulo, se
le descontard el monto correspondiente a la plusvalia o mayor valor
generado por el anuncic def proyecto U obra que constituye el motivo de
utiidad publica para la adquisicion, salvo el casc en que el propietario
hubiere pagadc la participacion en plusvalia o la contribucion de
valorizacion, segun sea del caso.

PARAGRAFO 20. Para iodos los efecios do que trata la presente ley el
Gobierno Nacicnal expedird un reglamento donde se precisaran los
parametros y criterios que deberdn chservarse para la determinacion de fos
valores comerciales basandose en factores tales como la destinacion
ecchomica de los inmuebles en la zona geoeconomica homogénea,
localizacion, caracleristicas y usos del inmueble, factibifidad de prestacion
de servicios pablicos, vialidad y fransporte.

PARAGRAFO 3c. <Pardgrafo adicionado por el articulo 63 de |a Ley 1537
de 201 2. El nuevo texto es el sigufente:> | as ingrescs oblenidos porla vernita

150 g
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de inmuebles por medio del procedimiento de enajenacion voluntaria
descritos eh el presente articulo no constifuyen rehta ni ganancia ocasional.

Que el Articulo 566 del Decreto Distrital 555 del 29 de diciembre de 2021 (Plan de
Ordenamiento Territorial del Distrito Capital — “POT), en su numeral 7° establece el
Subprograma de reasentamiento para que a través de las acciones que se
dispongan, prorenda por salvaguardar la vida de hogares en condiciones de alto
riesgo no mitigable o las ordenadas mediante sentencias judiciales ¢ actos
administrativos, reubicandolos en una alternativa habitacicnal legalmente viable,
tecnicamente segura, ambientalmente salubre y econdmicamente sostenible.

Que en desarrollo de este subprograma el Distrito dispondra la adquisicién de los
predios declarados en condicion de aito riesge no mitigable, para que de esta
manera se permita mediante practicas @integrales la consecucién de una
infraestructura ciudadana con criterios de sostenibilidad, resiliencia y fortalecimiente
comunitario. Para ello, las Secretarias de' Ambiente, Planeacion y Habitat en
coordinacion con las ent[dades correspond!entes seran las responsables de la
gjecucion de este subprograma. Lo anterior con el prop6sito de que el Distrito
genere apropiacion social y econémica de las comunidades en su territorio,
contribuyendo a fa adaptacién al cambio climético, resignificando los valores vy
mitigando los impactos ambientales generados en suelos de proteccion.

Que el Articulo 385 del citado Decreto Distrital sefiala: “(...) Reasentamiento de
familias. Podrdn ser objeto de reasentamiento, las familias asentadas en predios
donde se requiera efecutar obras de estabilizacion, retenicion, drenaje o confrol, para
evitar que la zona de afectacion se amplie e involucre nuevos predios {...)".

Que el articuio 388 Ibldem indica las acciones para el reasentamiente, las cuales
implican (...) la realizacién, entre olras de las siguientes acciones: 1). Actualizar el
inventario de zonas de allo riesgo no mitigable e identificar las familias u hogares a
reasentar. 2). Priorizar las familias a reasentar, acorde con la inminencia del riesgo
y los proyectos estratégicos o el restablecimiento de condiciones para aquellas
impactadas por obra piblica a desarroliar, determinando los eventos de traslado
inmediato y provisional, cuando se requiera: 3), Definir los criterios para adelantar
el programa de reasentamiento vy el de restablecimiento de condiciones socio
econdmicas y las modalidades o alfernativas habitacionales viables, técnica,
econémica y juridicamente sosfenibles. 4). Formular e implementar el plan de
gesticn social para el reasentamiento y el restablecimiento de condiciones socio
econémicas para garantizar la integracién social y econdmica de las familias v
hogares a reasentar. 5). Incorporacion de;fas zohas o areas en allo riesgo no
mitigable como suelos de proteccidn por riesgo y dentro del Inventario General de
Fatrimonio Inmobijliario Distrital. 6). Adelantar la inspeccion, vigilancia y control a la
ocupacion ilegal, de las zonas desocupadas en desarcilo de las acciones de
reasentamiento por allo riesgo no mitigable, a fin de evifar iuevas ocupaciones. 7).
Recibo, manejo y custodia de las zonas o) dreas recuperadas en desarrollc del
reasentamiento, para su usO y adecuacién conforme a las disposiciones del
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“Por medio de la cual se formula una oferta de compra para la adquisicion de un
predio declarado en afto riesgo no mitigabie”

presente Plan. 8). Implementar planes de acompanamiento social para reducir f
abandono de los animales de coempafia de las familias reasentadas, asi como
atender a los animales en condicion de calle que permanezcan en los predios de
jas familias reasentadas, a cargo del Instituto de Proteccion Animal”. Pardgralo 5.
La Caja de la Vivienda Popular, sera la responsable de la operacion y
direccionamiento del Reasentamicnto de Familias y Hogares localizados en alto
riesgo no mifigable, para lo cual determara la reglamentacion aplicable para su
operacion.”

Que el articule 387 idem menciona “(...) Adecuacion de zonas desocupadas en
desarrollo del proceso de reasentamiento por alfo riesgo no mijtigable. Para evitar la
nueva ocupacion, garantizar la rehabilitacion y el cambio de uso de las Zonas
desocupadas en desarrolio del procesc de reasenfamiento por alfo tiesge no
mitigable, deberdn efectuarse las siguientes accliones: 1), Adecuacion preliminar,
demarcacion y sefializacion de Jos predios desccupados en desarrolio del proceso
de reasentamiento por alto riesgo no miligable, por parte de la entidad operadora.
2). Implementacion de medidas para la recuperacion y rehabilitacion de los predios
desocupados, a través de las entidades encargadas del manejo y administracién de
estos predios. 3). Incorporacion al inventario dislrital de los predios desocupados en
desarroffc del procaso de reasentamienio por alto riesgo no mitigable como espacio
plblico, para su confrol y manejo por parte de las entidades correspondientes”.

Que el articulo 533 de! Decreto Distrital 555 del 29 de diciembre de 2021 dispone
sobre la adquisicién de inmuebles por motives de utilidad publica en el Distrito o
sigulente:

“(...) Condiciones para la concurrencia dg ferceros en los procesos de
adquisicion de inmuebles por enajenacion voluntaria y exproplacion. Para
efectos dg la adyuisicion de inmughles por enajenacion voluntaria v expropiacion
judicial v administrativa, los recurses para ef pago def precio de adguisicion o
pracio indemnizatorio dg los inmuebles pueden provenir de terceros, cuando el
motivo de utilidad pablica e inferés social que se invogue corresponda a los
literales ¢} o 1) del articulo 58 de la Ley 388 de 1987 o al articulo 8 del Decreto
4821 de 2010, y se trate de acluaciones desarrolladas directamente por
particulares o medianie formas mixtas de asociacion entre ef sector pablico y ef
sector privado para la ejecucion de: -
a) Programas y proyeclos de renovacion whana, cumpliendo con las
disposiciones establecidas en el Plan;
b) Unidades de actuacion urbanistica, conforme lo previsto en el articuls 44 de
la Ley 388 de 1887;
¢) Actuaciones Estralégicas formuladas de acuerdo con las directrices de Jas
politicas y estralegias del presente Flan
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Faragrafo 1. Las condiciones para la concurrencia de lerceros corresponden
a las establecidas en la Ley 388 de 1997 y ef Decreto Unico Reglamentario
1077 de 2015 o las normas que lo adicionen, modifiquen o sustituyan.

Paragrafo 2. Se deberd garantizar la proteccién a moradores y a las
aclividades productivas en los términos establecidos en el presente plan”

el articulo 157 de la Ley 1753 de 2015 establece que las entidades pubiicas en

el marco de procesos de reasentamiento o reubicacion de poblacion y atendiendo

alas
sefa

caracleristicas que les hayan dado origen, adelantaran en las condiciones que
le el reglamento del respectivo ente territorial, a través de una o varias de las

siguientes acciones: “(...) 2. La adquisicién de los predios ubicados en zona de alto

riesg

Que

0 o de desastre”

el Acuerdo 761 de 2020, “Por medio de! cual se adopta el Plan de Desarrollo

Econdmico, Social, Ambiental v de Obras Publicas del Distrito Capital 2020-2024
‘un nuevo conltrato social y ambiental para la Bogota del Siglo XXI"™", establece en
el articulo 13 dentro de la ejecucion de programas estratégicos reasentar 2150

hoga

res localizados en zonas de alto riesgo ho mitigable mediante las modalidades

establecidas en el Decreto Distrital 255 de 2043 o la Uitima norma vigente; o los
ordenados mediante sentencias judiciales o actos administrativos.

Que
ragla

la Resolucion No. 321 de 25 de marzo de 2022 “Por medio del cual ss
menta la operacion y direccionamiento del Reasentamiento de Familias y

Hogares localizados en alto resgo no mitigable o las ordenadas mediante
sentencias judiciales o actos administrativos ¥ se adoptan ofras disposiciones” en
su articulo 2° establece;

Que

“Articulo 3°. Ambito de aplicacidn: Las disposiciones previstas en la presente
reglamentacion serdan aplicables a los propietarios o poseedores de predios de
estratos 1y 2, localizados en zona de alfo riesgo no mitigable, que hayan sido
recomendados para ingresar al Proceso de Reasehtamicntos Mmediante concepto
tecnico emitido por el Instituto Distrital de Gestion de Riesgoy Cambio Climaético
— IDIGER y aquellos ordenados por sentencias Judiciales o actos administrativos.
El programa de Reasentamiento se llevara a caho por una sola ver frente al
predio localizado en zona de alto riesgo no mitigable.”

de conformidad con la citada Resolucién el reasentamiento de familias se

realizara por una sola vez, a través de cualquiera de las acciones establecidas en
elarticulo 157 de la Ley 1753 de 2015 o la norma que la modifique, y la Resolucién
No. 321 de 25 de marzo de 2022 “Por medio del cual se reglamenta la operacion y
direccionamiento del Reasentamiento de Familias y Hogares localizados en alto
resgo no mitigable o las ordenadas mediante sentencias judiciales o aclos
administrativos y se adoptan otras disposiciones™, asi:
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3. Adquisicion: Correspoilde & la adquisicion de predios ubicados en zona de aito
riego no mitigable a lravés de enajenacion voluntaria o expropiacion administrativa
y/0 judicial en el marca de lo previsto por la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1897, y
demas normas que reglamentan la materia.”.

Que en el numeral 2 del articulo quinto de la Resolucion No. 321 de 2022, indicd las
Lineas de accion del reasentamiento enunciando: "2, Adguisicion de predios:
Consiste en fa negociacion del predio localizado en zona de alto riesgo no mitigables
a través de fos mecanismos de enafenacion voluntaria o expropiacion por via judicial
o administrativa en ios téerminos previstos e¢n ef Daecreto Distrital 517 de 2010, la Ley
9de 1989 yla lLey 388 de 19577

Que el Articulo 19 de la Resolucion No. 321 de 25 de marzo de 2022, establece que
"El avalto comercial del predio recomendado se hard en la etapa de prefactibilidad,
la Direccion de Reasentamientos de la Caja de la Vivienda Popular realizara el
avaltio comercial del predio recomendado de conformidad con lo previsto en el
Decrefo Nacional 1420 de 1998 y las normas refacionadas con la maleria, con el de
seleccionar la accion mas favorable para la familia. (...) La oferta y negociacion en
los procesos de adquisicion predial se realizard de acuerdo con lo establecido en ef
Daocreto Distrital 511 de 2010 y la Resolucién 5590 de 2020 expedida por la Caja de
fa Vivienda Popuiar o la norma que la modifique. ()"

Que el Decreto Distrital N° 511 de 2010, reglamentado mediante la Resolucion N®
5590 de 2020, fue expedido por ei Distrito Capital en aras de garantizar la integridad
fisica de los residentes de inmuebles de estratos 1 y 2 ubicados en zonas
identificadas como de alto riesgo no mitigable y, realizar una intervencion integral
sobre el territorio, para lo cual se requiere adquirir la propiedad o las mejoras
ubicadas en las zonas mencionadas.

Que el articulo 1° del precitado Decreto, estahlece:

“ARTICULO 1°.- Corresponde a la Caja de la Vivienda Popular la funcién de
adaquirir fos inmuebles y/o sus mejoras, ubicados en zonas de affo riesgo no
mitigabie y. priorizados por el Fondo de Prevencion y Alencién de
Emergencias - FOPAE., ubicados en los estratos 1 y 2, cuando alo se
requiera”

Que por su parte el articulo 2 de [a Resolucion 5590 de 2020, determina:

“ARTICULO 2°. -~ Inmuebles y/o mejoras objeto de adquisicion: Seran
objeto de adquisicion por parte de la Caja de la Vivienda Popular en virtud de
lo previsto en of Decreto Distrital 511 de 2010, los inmuebles y/o mejoras
ubjcados cn silios declarados por el Instituto Distrital de Gestion de Ricsgo y
Cambio Climatico - IDIGER en afto ricsgo no mitigable, en estratos 1y 2*
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Que para efectos del presente acto administrativo, el framite de adquisicion predial
se adelantard de conformidad con lo establecido en el articulo 7 de la Resolucion
5580 de 2020, el cual refiere el procedimiento que se realiza frente a los propietarios
O poseedores previamente establecidos respecto de los predios o mejoras, con
fundamento en io dispuesto en la Ley 9% de 1989, la Ley 388 de 1997 y demas
normas concordantes y complementarias asi:

"ARTICULO 7°- Resolucion de Oferta de Compra: Una vez se cuente con el
Certificado de Disponibilidad Presupuestal, el cual deberd compadecerse con el
avalué de que frata el Articulo 8° de la presente Resolucion, se expedira el Acto
Administrativo mediante el cual se realiza la oferta formal de com pra, v se dispone la
adquisicion del predio declarado en Alto Riesgo no Mitigahle. Dicho acto contendré
fas formalidades establecidas en la Ley 9% de 1989 y la Ley 388 de 1697,

La citada actuacion, deberd ser notificada a los Fropietarios y/o Poseedores
previamente reconocidos, de acuerdo con lo establocido en fa Ley 1437 de 2011,
Contra dicho aclo, no procederan recursos en sede del procedimiento administrativo,
de conformidad con lo establecido en el Art, 81 de la Ley 388 de 1997.

Paragrafo primero: Una vez notificada la Resolucién por la cual se expide lerta
formal de compra, se entendera iniciada la etapa de negociacion directa, en la cual
el propietario o poseedor tendré un término de treinta (30) dias habiles para
manifestar su voluntad en relacion con la misma.

Paragrafo segundo: Para efectos del presente procedimiento, se enlendera que el
propietaria o poseedar del predio en alto riesgo no acepla la oferta do compra,
cuandalo manifieste por escrito o guarde silencio durante los treinta (30) dias habiles,
contados a partir de la notificacion del acto administrativo por el cual se expide la
oferta formal de compra, o cuando por causas imputables al vendedor no se suscriba
la promesa de compraventa, la escritura publica de compraventa o contrato de
cesion, en el término establecido para el efecto.

Paragrafo tercero: Transcurrido el término citado on e/ pardgrafo anterior, sin que el
ttular de derechos se hayoa manifestado, se entenders fracasada la efapa de
negatiacion directa y se comunicard de tal situacidn a la Alcaldia local
correspondiente para que, con base en las potestades olorgadas por el Decreto
Distrital 038 de 2007, proceda al desalofo de los habitantes, ademds de la suscripcion
del acta de cierre del proceso por renuencia.”

Que mediante Concepto Técnico CT-7528 del 21 de agosto de 2014, expedido por
el Fondo de Prevencion y Atencion de Emergencias — FOPAE-, hoy Instituto Distrital
de Gestidn de Riesgos v Cambio Climatico — IDIGER —, declard en zona de alto
riesgo no mitigable por remocién en masa, ! predio ubicado en la CARRERA 20 A
No. 68-25 Sur Manzana 93 Lote 20 (IDIGER) / Transversal 20 A No. 68A-25 Sur
Manzana 93 L.ote 20 (UAECD), Barrio Juan José Rondén, Localidad 19 Ciudad
Bolivar, de la ciudad de Bogota D.C,, distinguido con la cédula catastral
00255793200000000, CHIP  AAAQQ027YRTO y folic de matrlcula inmobiliaria N°
505-40069523, recomendando su ingreso al programa de reasentamientos que
adelanta la Caja de la Vivienda Popular.
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Que mediante estudio de documentos de fecha 1 de enero de 2020, se recomend¢
a la Caja de la Vivienda Popular adquirir la propiedad que acreditan los sefores
JOSE HERNAN VARGAS v MARIA HILDA SUAREZ VEGA, identificados con la
cédula de ciudadania No. 41.335.241 y No. 39.634.721, respecto del predio ubicado
en ubicado en TRANSVERSAL 20 A No. 68A-25 Sur Manzana 93 Lote 20, Barrio
Juan José Rondén de la ciudad de Bogota D.C, de conformidad a lo establecido en
el Decrets Distrital 511 de 2010 y demas normas complementarias.

Que obra en el expediente Informe de Avalio Comercial ) 2003-19-5428,
efectuado al predic ubicado en fa CARRERA 20 A No. 68-25 Sur Manzana 93 Lote
20 en Bogota D.C., elaborado el 13 de diciembre de 2021 por el Arquitecto-
Avaluador Eduardo Sierra Zamora, con matricula profesional N® 794480096-, e
inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores RAA AVAL — 794490096, en el que
se estableci¢ que e valor del inmueble equivale a la suma de CUARENTA Y TRES
MILLONES NOVENTA Y CUATRO MIL SEISCIENTOS CINCUENTA PESQOS
{$43.094.650) MONEDA LEGAL, discriminados asi:

i+ DESCRIPCION 1 AREA M21"VALOR (§/m2).{- VALOR PARCIAL
AREA DE TERRENO 7080 $148.000,00 $10.478.400.00 |
CONSTRUCCION | 67.25 $485.000,00 $32.616.250,00
TOTAL AVALUO COMERCIAL $43.094.650,00

Que, por constituir et presente acto de oferta de compra tendiente a obtener un acuerdc de
enajenacion voluntaria, la misma debe contener todos los requisitos establecidos en el
articulo 13 de la Ley 9° de 1889, medificado parciaimente por el articulc 61 de la Ley 388
de 1897, segun los cuales, no serd susceptible de recurso o accldn contenciosa
administrativa.

Que conforme a 10 previsto en la Resolucién N° 5590 de 2020, expedida por la Caja de la
Vivienda Popular, a través de la cual se adopian los procesos vy procedimientos derivados
de la implementacion del Decreto 511 de 2010, ia adquisicibn del predio se adelanta por el
procedimiento de enajenacion directa y voluntaria, a través de la celebracidon del Contrato
de Compraventa del predio en altc riesgo no mitigable, segun (0s términos que trata el
capitulo tercero dela Ley 9 de 198Y, modificada por ef capitulo 7 de la Ley 388 de 1997 y
el Decreto Reglamentario 1420 de 1998,

Que, en dado casc de no ser aceptada la presente oferta por parte de los beneficiarios ya
identificados, de conformidad con lo ordenado en el inciso § del articulo 81 de la Ley 388
de 1997, la Caja de la Vivienda Popular procedera con fa con !as actuaciones
administrativas tendientes a la expropiacion del predio. En todo caso el presente acto
administrativo quedara sujeto a la condicidn resclutoria en casc de no ser aceptada la
presente oferta por parte de la beneficiaria ya identificada o no verificarse |la entrega de!
predio recomendado 0 en alto riesgo.

Que, para atender los compromisos asumidos en el presente acto administrative, se
cuenta con recursos asignados por la Caja de la Vivienda Popular, de acuerdo con
el Certificado de Disponibilidad Presupuestal N° 547 de! 8 de junio de 2022, emitido
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por el responsable del presupuesto de la entidad, con cargo a la vigencia del
presente ano,

En merito de lo expuesto,
RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: Formular oferta de compra a los sefiores JOSE HERNAN
VARGAS y MARIA HILDA SUAREZ VEGA, identificados con la cédula de
Cludadania No. 41.335.241y No. 39.834.721, propietarios del cien por ciento {100%)
inmueble, para adquirir por medio de enajenacion voluntaria directa la propiedad vy
las mejoras levantadas en el predio declarado en zona de alto riesgo no mitigable
por inundacién — avenidas torrenciales, el predio ubicado en la CARRERA 20 A No.
68-25 Sur Manzana 93 L.ote 20 en Bogota D.C, Barrio Juan José Rondén, Localidad
19 Ciudad Bolivar, de la ciudad de Bogota D.C., del cual ostentan {a calidad de
propietarios, por valor de CUARENTA Y TRES MILLONES NOVENTA Y CUATRO
MIL SEISCIENTOS CINCUENTA PESOS ($43.094.650) MONEDA LEGAL, cifra
disponible para atender la presente oferta de acuerdo con el Certificado de
Disponibilidad Presupuestal No. 547 del 8 de junio de 2022.

ARTICULO SEGUNDO: Ordenar a {a Subdireccion Financiera de la Caja de la
Vivienda Popular, realizar el registro presupuestal de la suma reconocida y citada en
el articulo primero del presente acto administrativo y asignado con observancia del
procedimiento establecido, segln fuente de financiaciéon vy constituir el deposito a
favor de terceros, con el fin de realizar el giro def valor ofertado por el inmueble 3
nombre de los sefiores JOSE HERNAN VARGAS y MARIA HILDA SUAREZ
VEGA, identificados con la cédula de ciudadania No. 41.335.241 y No. 39.634.721,

ARTICULO TERCERO: Notificar el contenido de la presente Resolucidén a los
sefiores JOSE HERNAN VARGAS y MARIA HILDA SUAREZ VEGA, identificados
con la cédula de ciudadania No. 41.335.241 y No. 39.634.721, de conformidad con
lo dispuesto en el articulo 68 y siguientes de la Ley 1437 de 2011 “Por la cual se
expide el Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo”. :

ARTICULO CUARTO: Iniciar la etapa de negociacion directa, a partir de Ia
notificacion del presente acto administrativo en el cual los sefiores JOSE HERNAN
VARGAS y MARIA HILDA SUARFZ VEGA, identificados con la cédula de
ciudadania No. 41.335.241 y No. 398.634.721, tendra un término de treinta {30) dias
hahiles para manifestar su voluntad, bien sea aceptandola o rechazandola. De ser
aceptada, se procedera a suscribir el respectivo contrato de compraventa del predio
en alto riesgo. De lo contrario, se comunicard de tal situacién a fa Alcaldia Loca! -
correspondiente, para que, con base en las potestades consignadas en las normas
respectivas, proceda al desalojo de los habitantes. En todo caso el presente acto
administrativo quedara sujeto a la condicién resolutoria en caso de no ser aceptada
la presente oferta por parte de los beneficiarios ya identificados o no verificarse Ia
entrega del predio recomendado o en alto riesgo.
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ARTICULO QUINTO: Ordenar a la Subdireccién Financiera el desemboise de la
suma antes citada, asi:

A) Un Primer Desembolso: La suma de VEINTE UN MILLONES QUINIENTOS
CUARENTA Y SIETE MIL TRESCIENTOS VEINTE CINCO ($21.547.325)
MONEDA LEGAL, a favar de JOSE HERNAN VARG AS y MARJA HILDA SUAREZ
VEGA, identificados con la cédula de ciudadania No. 41.335.241 y Ng, 38.634.721,
correspondiente al 50% del Valor total del inmueble previa suscripcion de la promesa
de compraventa del predio ubicado en zona de alto riesgo no mitigable a favor de fa
Caja de la Vvienda Popular.

B) Un Segundo Desembolso: La suma de VEINTE UN MILLONES QUINIENTOS
CUARENTA Y SIETE MIL TRESCIENTOS VEINTE CINCG ($21.547.325)
MONEDA LEGAL, a favor de JOSE HERNAN VARGAS y MARIA HILDA SUAREZ
VEGA identificados con la cédula de ciudadania No. 41.335.241 y No. 39.634.721,
correspondiente al restante 50% del Valor total del inmueble contra entrega de la
escritura publica debidamente registrada a nombre de [a Caja de ta Vivienda Popular
y acta de entrega material del predio, junto con los paz y salvos de impuestos v
servicios plblicos que evidencien la desconexion y el taponamiento respectivo,
debidamente saneado por todo concepto, La transferencia del derecho de dominio
y fa entrega material del inmueble y/0 mejora se lievara a cabo por parte del LA
PROPIETARIA, dentro del término establecido para tal efecto en la respectiva
promesa de compraventa, el cual en todo caso no podra ser superior a jos 30 dias
habiles contados a partir de la ejecutoria del presente acto administrativo, en caso
de incumplimiento de tal hecho se dara inicio al proceso de expropiacion por via
administrativa segun lo dispuesto por el articulo 68 de la Ley 388 dc 1997,

ARTICULO SEXTO: Contra el presente acto administrative no procede recurso
alguno, de conformidad a lo establecido en €! Articulo 61 de la Ley 388 de 1997 y
Articulo 75 de la Ley 1437 de 2011,

ARTICULO SEPTIMO: El presente acto administrativo rige a partir de la fecha de
su gjecutaria.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Bogata D. C., el dia J ,4 JUN 2022 -
LS gy lw

EIFIS ISABEL ARAUJO LUQUEZ
Directora Técnica de Reasentamientos

(N

Proyectd: Cristian Arture Galeanc Mahecha ~Contratisia Direccion de Reasentagigntos
Revisd:  Carlos Mario Aramburo- Contratista - Direccion de Reasentamientos

Reviség: Olego German Manjarrez Sanchez - Contratista Direccion Jusidica [

Aprabé C.L: Aqture Galeano Aviia - Directer Juridico.

Arclhivado en: Subserie Resolucion Administrativa -Oireccion General
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