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1. REVELACIONES
1.1 @ Aspectos generales

1.1.1Naturaleza juridica, funcién social, naturaleza de sus operaciones y

actividades que desarrolla

La Caja de la Vivienda Popular es un Establecimiento Publico del Distrito Capital,
adscrito a la Secretaria Distrital del Habitat de conformidad con el Acuerdo Distrital
No. 257 de 2006 y Decreto 5712 de 2006. La Entidad esta dotada de personeria

juridica, patrimonio propio e independiente y autonomia administrativa.

La CVP es la entidad del Distrito Capital que con un alto compromiso social
contribuye al desarrollo de la politica del Habitat, a través del mejoramienfo de
barrios, reasentamiento de hogares, titulacién de predios y mejoramiento de
vivienda, mediante la participacion ciudadana y un talento humano efectivo, con el
proposito de elevar la calidad de vida de las comunidades mas vulnerables y la

construccién de una mejor ciudad integrada a la region.
Algunas de las funciones que tiene la CVP son:

a. Reasentar las familias que se encuentren en Alto Riesgo No mitigable en
concordancia con la politica de habitat del Distrito y la priorizacion de beneficiarios
establecida por la Direccién de Prevencion y Atencién de Emergencias de la

Secretaria de Gobierno.

! “par el cuzl se dictan normas basicas sobre la estructura, organizacion y funcionamiento de los organismos y de las
entidades de Bogotd, Distrito Capital, y se expiden ofras disposiciones”.

2 por el cual se adopta la estructura interna de la Secrstaria del Habitat de la Alcaidia Mayor de Bogoté DC. y se dictan
otras disposiciones”

Notas a los estados financieros a 31/12/2018
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b. Realizar el acompafiamiento técnico, social y juridico a las familias que priorice
la Secretaria Distrital del Habitat dentro del programa de mejoramientc de
Vivienda.

¢. Realizar el acompafiamiento técnico, social y juridico a las comunidades que
requieran intervencion fisica de su territorio en el marco del programa de titulacion
predial.

d. Ejecutar las obras de intervencion fisica a escala barrial que han sido
priorizados por la Secretarfa Distrital del Habitat en el marco del programa de
mejoramiento integral de barrios.

e. Coordinar con la Secretaria Distrital del Habitat la financiacion de los planes y
proyectos que desarrolla.

f. Promover o contratar la construccion de viviendas de tipo individual o colectivo
para el cumplimiento de los programas a su cargo.

g. Colaborar con la Secretaria Distrital del Habitat en la formulacion de politicas y
la adopcién de planes, programas y proyectos referentes a la vivienda de interés
social en particular lo relativo al reasentamiento por Alto Riesgo No Mitigable, la
fitulacion predial, el Mejoramiento de Vivienda y el Mejoramienfo Integral de

Barrios.
1.1.2 Organos superiores de direccién
La direccién y administracion de la Caja de la Vivienda Popular estan a cargo del

Consejo Directivo y del Director General, de conformidad con lo sefialado en el
Articulo 72 de la Ley 489° de 1998,

* Por iz cual se dictan normas sobre ia organizacién y funcionamiento de las entidades del orden naclonal, se expiden las
disposiciones, principios y reglas generales para el gjercicio de las atribuciones previstas en los numerales 15 y 16 del
articulo 189 de la Constitucién Politica y se dictan otras disposicienes

6
Notas a los estados financieros a 31/12/2018



DE BOGOTA D.C.
FABITAT
Tapa de Vivienda Popuiar

1.1.3 Domicilio y lugar donde desarrolla sus actividades la CVP

Carrera 13 No. 54-13 Bogota D.C.

1.1.4 Cambios surgidos en la vigencia que comprometen su continuidad

En el periodo contable 2018 la entidad no presenté cambios ordenados que

comprometan su continuidad, tales como supresion, fusion, escision, o liquidacion.

1.1.5 Estado de Situaciéon Financiera de Apertura- Convergencia
(ESFA_Convergencia)

Con base en el Instructivo 002 del 8 de octubre de 2015, por medio del cual se
dieron las instrucciones para la transicién al marco normativo para Entidades de
Gobierno, la Caja de la Vivienda Popular, elabord el Estado de Situacion
Financiera de Apertura- Convergencia, con fecha de transicion primero de enero
de 2018, en el cual se evidencié que el activo y el patrimonio disminuyeron en un
31.37% vy 43.51% respectivamente, mientras que el pasivo se incrementd en un
0.33%, variaciones que se analizaron y se dieron a conocer en el “Documento

Técnico de Saldos Iniciales”.

IMPACTO CONVERGENCIA
SALDOS 31-12-17 VS 01-01-18
MILESS

. $338.184032

$244.555135
$232.080.93%

i $158.153.110
$92.628.897 $93.936.425 |

) *& RCTL”V T PASIVOS % T V PATRIMONIC h

®ic-31-17 9 Saldos niciales
G1-01-18

Euente: Saldos inciiales 510118

Notas a los estados financieros a 31/12/2018
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Impacto % Convergencia

0,33% Pasivos

1.1.6 Declaracion explicita y sin reservas del cumplimiento del Marco
Normativo para Entidades de Gobierno, el cual hace parte integral del

Régimen de Contabilidad Publica

LLa CVP reconoce los diferentes hechos econdmicos dando cumplimiento al Marco
Normativo para Entidades de Gobierng, el cual fue expedido por la Contaduria

General de la Nacion mediante la Resolucién 533 de 2015 y sus modificatorias.
1.1.7 Elaboracion notas a los estados financieros en miles de $

La CVP elaboré las notas a los estados financieros al 31-12-2018 en miles de
pesos de conformidad con el concepto No. 20193000004411 del 13-02-19,
expedido por la Contaduria General de la Nacion, el cual, indicd, entre otros

aspectos, lo siguiente:

Notas a los estados financieros a 31/12/2018
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Como se observa, ho existe una disposicién normativa que indique que las notas a los estados
financieros deban expresarse con algin redondeo especifico, no obstante, si tenemos en cuenta
el propésito de las mismas, comeo se sefiala en el numeral 6.4.1. Seleccién de la informacion del
Marco Conceptual para la Preparacion y Presentacién de la Informacién de las Entidades de
Gobierno el cual enuncia: “...la informacion para revelar en los notas a los estados financieros se
selecciona parg hocer que la informuacién expuesta sea_mds dtil v proporcione detalles que
gyudardn g fos usuarios ¢ entenderig...” (subrayado fuera del texto), se hace necesario, sin que
sea exigido normativamente, gque los valores gue se citen en las notas, deban ser concordantes,
en cuanto a redondeo, con el establecido en las cifras expresadas en los estados financieros,
informacion, las cuales, en caso de presentarse de manera particular en otro formato {miles de
pesos, millones de pesos, etc), es necesario indicar de forma clara y expresa el formato
utilizado, v en lo posible mantener e} respectivo formato de valores en todo el documento de
las notas y no moltiples presentaciones, lo cual podria generar confusién a los usuarios de la
informacion.

Ahora bien, si por politica contable y con el fin de facilitar un proceso de agregacion o de
consolidacion de 1a informacion, las autoridades con competencia y con responsabilidad de
adelantar estos procesos pueden fijar, en forma especifica, el formato de redendeo de los
estados financieros, de las notas a los estados contables, o de informes especiales requeridos, o
cual no estd en contravia de la regulacién contable.

1.2]N2| Bases de preparacién y politicas

De conformidad con el Marco Normativo para Entidades de Gobierno, politicas
contables, politicas de operacion, directrices de la Direccion Distrital de
Contabilidad y juicios profesionales realizados, a continuacion, se indican las
bases de medicion que se utilizaron en el primer periodo de aplicacién, con el fin
de dar un valor fiable a los hechos economicos a reconocer en los estados
financieros de la CVP. Asi mismo, se indican las principales politicas contables

aplicadas.
1.2.1 Activos

La Caja de la Vivienda Popular reconoce como activos, los recursos controlados,
que resulten de hechos pasados y de los cuales se espera obtener un potencial de
servicio o generar beneficios econdmicos futuros, siempre que el valor del recurso

pueda medirse flablemente.

Notas a los estados financieros a 31/12/2018
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Cuando no exista probabilidad de gque el recurso tenga un potencial de servicio o
genere beneficios econdmicos futuros, la Entidad reconocera un gasto en el
estado de resultados. Este tratamiento contable no indica que, al hacer el
desembolso, la Entidad no tuviera la intencién de generar un potencial de servicio
0 beneficios econdmicos en el futuro, sino que la certeza, en el presente periodo,

es insuficiente para justificar el reconocimiento del activo.
v Efectivo y equivalentes al efectivo

La CVP tiene dentro del efectivo y equivalentes al efectivo lo relacionado con

depoésitos en instituciones financieras y efectivo de uso restringido.

Para determinar el efectivo de uso restringido, la CVP revisa los valores de los

fondos en efectivo de los cuales no puede disponer de estos de manera inmediata.

Los recursos que ingresen a la tesoreria de la CVP, por concepto de convenios
interadministrativos, y que obligue a esta a abrir una cuenta en una instituciéon

financiera para su control y manejo seran de uso restringido.

Dentro del efectivo de uso restringido se incluyen, entre otros, los recursos
recibidos para: i} ejecucion de convenios; ii) realizar tramites de escrituracion y
licencias para mejoramiento de vivienda de beneficiarios de programas de la CVP

e 1ii) incapacidades.
v Cuentas por cobrar
Las cuentas por cobrar reconocidas por la Entidad se clasificaron al costo y se

midieron por el valor de la transaccion, el cual se mantiene en la medicidén

posterior.

10
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Esta cartera esta conformada por multas derivadas en el incumplimiento de
contratos; indemnizaciones por concepto de un crédito a favor de la CVP como
consecuencia del tramite arbitral adelantado por el incumplimiento en el desarrollo
urbanistico denominado “Parque Metropolitano”, del contrato de fiducia mercantil,
suscrito mediante Escritura Pablica No. 1408 del 28 de mayo de 1993, por parte
de la Constructora Normandia S.A.

En virtud de la clausula compromisoria contenida en el contrato de fiducia
mercantil, se promovié y llevd hasta su culminacién la convocatoria de un Tribunal
Arbitrémento, mediante el cual se profirié laudo arbitral de fecha 29 de septiembre
de 2008, en el cual se indicé: i) que Constructora Normandia S.A. incumplid el
contrato de fiducia mercantil; ii) que esta sociedad adeudaba a la CVP $203.788
miles, por concepto del 11% de su beneficio vy iii) que la Constructora debia pagar
a la CVP $117.184 miles, por concepto de reembolso de gastos y honorarios

causados en el proceso arbitral.

Se precisa, que ia deuda de {a Constructora Normandia, en virtud del laudo arbitral
genera intereses de mora, los cuales se calculan a la maxima tasa moratoria

comercial, certificada por la Superintendencia Financiera.

Asi mismo se reconocen como cuentas por cobrar los Valores Unicos de
Reconocimiento (VUR) no autorizados por la Direccién de Reasentamientos, dado
que el adjudicatario no ha cumplido con los requisitos establecidos por la Entidad;
subsidios asignados y no desembolsados y recursos propios no cancelados de
proyectos de vivienda denominados Riberas de Occidente, Arborizadora Alta y

Carol.

11
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Asi mismo, dentro de este grupo se reconoce lo relacionado con incapacidades
por cobrar a las EPS y ARL; menores valores descontados por concepto de

seguridad social y mayores valores liquidados en la ndmina.

v Deterioro cuentas por cobrar

Por la particularidad y la naturaleza de cada una de los grupos de las cuentas por
cobrar, el deterioro se determind a partir de la informacién histérica, la gestion

adelantada a cada proceso, la antigiiedad y la naturaleza de la cuenta.

v Préstamos por cobrar

Recursos financieros que la Entidad destina para el uso por parte de un tercero,
de los cuales se espera a futuro la entrada de un flujo financiero fijo o
determinable, a través de efectivo o equivalentes al efectivo o un instrumento

financiero, los cuales se clasifican al costo amortizado.

La CVP tiene préstamos por cobrar originados en créditos otorgados por la entidad
hasta el 2002, afo a partir del cual deja de financiar vivienda y dedica su actividad

al reasentamiento de familias ubicadas en sitios de alto riesgo no mitigable.

Por lo anterior, la entidad suministrd alternativas habitacionales de vivienda, en un
elevado porcentaje a personas de escasos recursos y de gran vulnerabilidad
social, ubicados en estratos socioeconémicos 1 y 2, con un sentido social y de
proteccion de los derechos de los ciudadanos mas vulnerables, ofrecié soluciones
a través del otorgamiento de créditos ordinarios para compra, construccion o

mejoramiento de vivienda.

12
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Se precisa, que a los préstamos por cobrar se les aplicé el Instructivo 002 de
2015, expedido por la Contaduria General de la Nacién, y en el primer periodo de

aplicacion estos se midieron por el costo amortizado, el cual corresponde a:

: Valor 1mc|al prestarno

NEas rendtm:ento efectivo (1)

i Menos pagos de capltal :

Menos pago de mtereses

_M':nos deteﬂoro i
= TOTAL COSTG AMORTIZADO )

v Deterioro préstamos por cobrar

lLa CVP para determinar el deterioro de los préstamos por cobrar establecié una
metodologia basada en tres (3) factores de riesgo asociados a la cartera asi: i)
riesgo de prescripcién; i} riesgo de intereses de mora y iii) riesgo de

comportamiento de pago.

Riesgo de Comportamiento de Pago: Este riesgo se mide por el comportamiento
de pago del deudor y por la antigiledad de la cartera. Los créditos que se
encuentran entre 0 a 360 dias, el 100% vienen cancelando y han mostrado interés
de cancelar el crédito, el riesgo asociado de no recaudar los recursos publicos son
bajos; para el rango entre 361 a 1.080 dias, se establecié un riesgo medio, en la
medida que se les viene realizando acciones de gestion de cobro y cancelan de

manera discontinua.

En aquellos que se encuentran en mora mayor a 1.081 dias, se consideran de
riesgo alto porgue son los préstamos que menos cancelan. Varias de las deudas
se encuentran prescritas y la posibilidad de lograr el pago depende de la voluntad

de los deudores.

13
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Riesgo de Prescripcién: Este riesgo se mide por la estructura del crédito vy
depende de la fecha de vencimiento de cada una de las cuotas. Las cuentas que
tengan una antigiiedad menor a 2 afios y/o que el crédito se encuentra vigente, el
nivel de riesgo es bajo, porque la Caja de la Vivienda Popular puede hacer
acciones de cobro persuasivo y juridico para lograr el recaudo, de 2 a b anos es
medio dado que en este tiempo se debe buscar el cumplimiento de los acuerdos
de pago e intensificar las acciones de cobro, los préstamos con edad mayor de o

afios se consideran de riesgo alto, ya que histéricamente se observa bajo recaudo.

Riesgos por intereses de mora: Este se mide por el porcentaje de la deuda que
pertenece a los intereses de mora. Cuando la participacion de los intereses de
mora es menor o igual al 5% de la deuda se considera de riesgo bajo; entre 5%
hasta menor o igual al 20% se considera medio, porque el impacto en la cartera
sigue siendo controlable, cuando los intereses de mora representen mas def 20%
el riesgo es alto dado que tiende a desestimular el pago, porque la mora es mayor

al capital.

Los riesgos anteriores, se les asigno un peso, basados en el crecimiento de la
cartera, ios intereses de mora, imposibilidad de los deudores para cancelar las
obligaciones, por las condiciones socioecondmicas a las que hacen referencia en

el proceso de la gestion de cobro y los ingresos obtenidos de manera mensual.

v Inventarios

Los bienes clasificados como inventarios la Entidad determind que la intencién

correspondia a:

comercializarlos en el curso nomal

q
de |a operacién

b. Activos adquiridos para distribuirse en forma gratuita o a

precios de no mercado en el curso normal de la operacion
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La CVP tiene entre sus inventarios lotes libres, locales y vivienda, los cuales se les
aplicé el Instructivo 002 de 2015, y en el primer periodo de aplicacion se dio
cumplimiento a la Resolucién 484 de 2017, de la CGN, en relacién con la medicion

posterior, es decir, la determinacion del deterioro.

Los indicios de deterior de los inventarios se realiza al cierre del periodo contable,
para lo cual, si el valor neto de realizacion o costo de reposicion es menor que el

costo del inventario, se calcula el deterioro como la diferencia entre estos valores.

De otro lado, se refleja como inventarios lo relacionado a productos en proceso,
los cuales son el resultado de los desembolsos efectuados por FIDUBOGOTA a
cada uno de los constructores de obra, de los diferentes proyectos de vivienda

nueva que esta desarrollando la Caja de Vivienda Popular.

v Propiedades planta y equipo

Los bienes clasificados como propiedades, planta y equipo corresponden a los
destinados por la CVP para fines administrativos o para la prestacion del servicio y
se midieren en el primer periodo de aplicacion por el costo, es decir, por el importe
de efectivo o equivalentes del efectivo pagados; o por el valor de la
contraprestacion entregada, al que se le adicionan todos los costos directamente
atribuibles a la ubicacién del activo en el lugar y en las condiciones necesarias
para que pueda operar de la forma prevista por la administracién, menos los

descuentos que se hayan presentado.

De conformidad con la Carta Circular No. 44 de fecha 5 de agosto de 2016, por
medio de fa cual la Direccién Distrital de Contabilidad establecio politicas
contables transversales, se determind que los bienes muebles adquiridos en una

transaccion con o sin contraprestacién, que cumplan con las caracteristicas de
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activo, se reconoceran siempre que su costo o adiciones sean mayores o iguales
a2 SMMLV.

La CVP en el primer periodo de aplicacion utilizé el método de depreciacion lineal,

el cual se aplicé de manera uniforme.

De conformidad con la Carta Circular No. 50 de 2016, expedida por la Direccién
Distrital de Contabilidad, se revisara indicios de deterioro a los bienes muebles

cuyo costo més adiciones supere 35 SMMLYV.

El procedimiento “Administracion y control de bienes muebles, consumo e
intangibles”, indica, entre otros aspectos, que “para determinar si hay o no indicios
de deterioro para los bienes muebles e intangibles, se realizard un Comité Téchico
de Inventarios Bienes Muebles, antes del 31 de diciembre de cada afio (a partir de
la vigencia 2019), para lo cual se tomara la base de datos de bienes clasificados

como activos al cierre contable cuyo cosfo sea igual o superior a 35 SMMLYV.,

Para determinar si hay indicios de deterioro del valor del activo no generador de
efectivo, la CVP establece fuentes internas y externas de informacién, tales como:
si durante el periodo, el valor de mercado del active ha disminuido
significativamente mas que lo que se esperaria como consecuencia del paso del

tiempo o de su uso nommal y si se evidencia deterioro fisico del activo.
v Intangibles

La CVP reconoce intangibles cuando cumplen con las siguientes caracteristicas:
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De conformidad con la Carta Circular No. 55* de fecha 22 de marzo de 2017,
expedida por la Direccién Distrital de Contabilidad, los intangibles adquiridos o
recibidos, que cumplan con las caracteristicas de activos e intangibles, en una
transaccién con o sin contraprestacion, cuyo valor sea igual o superior a dos (2)
SMMLV, seran reconocidos por la Entidad, de acuerdo con la clasificacion
correspondiente; mientras que los adquiridos por un valor menor al sefialado se

reconoceran en el resultado del periodo, y se controlaran administrativamente.

En la CVP los intangibles se midieron en el primer periodo de aplicacion por el
costo, es decir, por el importe de efectivo o equivalentes del efectivo pagados, o
por el valor de la contraprestacion entregada, al que se le adicionan todos los
costos directamente atribuibles a la ubicacion del activo en el lugar y en las
condiciones necesarias para que pueda operar de la forma prevista por la

administracion, menos los descuentos que se hayan presentado.

La medicion posterior, de los activos clasificados como intangibles corresponde a
la determinacion de la amortizacion y el deterioro acumulado.

El procedimiento “Administracién y control de bienes muebles, consumo e
intangibles”, indica, entre otros aspectos, que ‘para determinar si hay o no indicios
de deterioro para los bienes muebles e intangibles, se realizara un Comité Técnico
de Inventarios Bienes Muebles, antes del 31 de diciembre de cada afio (a partir de
la vigencia 2019), para lo cual se tomara la base de datos de bienes clasificados
como activos al cierre contable cuyo costo sea igual o superior a 35 SMMLYV,
razén por la cual, al cierre del ejercicio contable no se determind indicios de

deterioro para los intangibles.

* Implementacién nuevo marco normativo contable — Politicas transversales.
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v Bienes y servicios pagados por anticipado

Los gastos pagados por anticipado por pélizas de automoviles, responsabilidad
civil, SOAT, incendio y terremoto, deudores hipotecarios, todo riesgo dafio
material, de manejo y de responsabilidad civil y de cumplimiento de la CVP, se
amortizan mensualmente, cuando los diferentes gastos pagados por anticipado

superan los 4 SMLV, con base en las correspondientes facturas.

v Derechos en fideicomiso

Representa el valor de los derechos fiduciarios originados en virtud de la
celebracion de contratos de fiducia mercantil que dan, al fideicomitente, la
posibilidad de ejercerlos de acuerdo con el acto constitutivo o la Ley.

v Recursos recibidos en administracion

Representa los recursos en efectivo a favor de la entidad que se originan contratos

para la administracidon de recursos bajo diversas modalidades, celebrados con

entidades distintas de ias sociedades fiduciarias.
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1.2.2 Pasivos

Un pasivo es una obligaciéon presente producto de sucesos pasados para cuya
cancelacién, una vez vencida, la Entidad espera desprenderse de recursos que

incorporan beneficios econémicos o un potencial de servicio.
v Cuentas por pagar

Se reconoceran como cuentas por pagar las obligaciones adquiridas por la
Entidad con terceros, criginadas en el desarrollo de sus actividades y de las
cuales se espera, a futuro, la salida de un flujo financiero fijo o determinable a
través de efectivo, equivalentes al efectivo u otro instrumento, las cuales estan
clasificadas en la categoria del costo y se midieron por el valor de la transaccion y

se mantendran por este valor.

En esta subcuenta se reconocen los hechos econdmicos relacionados con la
adquisicion de bienes y servicios, recursos a favor de terceros, descuentos de
némina, subsidios asignados, retencién en la fuente, cheques no cobrados,
aportes al |ICB y SENA.

v Beneficios a los empleados

Son todas las retribuciones que la CVP proporciona a sus trabajadores a cambio

de sus servicios.
Beneficios a los empleados a corto plazo

Se reflejaran como pasivos a corto plazo en la contabilidad si cumpien las

siguientes caracteristicas:
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Se afectara el gasto y el pasivo si:

Cuya chligacién de pago venza dentro de los 12 meses
siguientes al cierre del periodo contable. La CVP ha consumido el beneficio econdmico o potencial

de servicio prestado por el empleade a cambio de los
beneficios otorgados.

Algunos de los beneficios a corto plazo corresponden a sueldos, prima

técnica, cesantias, intereses de cesantias, vacaciones, prima de vacaciones

y prima de navidad, precisando que hay pagos no mensualizados, de los

cuales se debe establecer la correspondiente alicuota.

. PAGOS NO
MENSUALIZADOS CVP
onificacion por

esantias anuales
tereses a las

Beneficios a los empleados a largo plazo

Se reconoceran beneficios a los empleados como pasivos a largo plazo en

la contabilidad cuando se cumplan las siguientes caracteristicas:
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Se reconocerdn como un gasto y como un
pasive cuando Ja Entidad consuma el beneficio
econémico o el potencial de servicio
procedente del servicio prestado por el
empleado a cambio de los beneficios otorgados.

Cuya obligacion de pago NO venza dentro de los
12 meses siguientes al cierre del perindo
contable en el cual los empleados hayan

prestado sus servicios.

“Reconoccimiento
por permanencia

~ Quingquenios

Cesantfas
retroactivas

v Provisiones

Se reconoceran como provisiones, los pasivos a cargo de la CVP que estén

sujetos a condiciones de incertidumbre en relacion con su cuantia y/o vencimiento.

para reconoceruna provision

ne una obligacién presente, vz sea legal o implicits, como
{iitado de un suceso pasado;

robablemente, debe desprenderse de recurses que incomoren benefides
condmicoso potendial de senvicio para caneelarla obligaciony

Piiede hacerse una estimacidn fiable delvalor de1a opligacién,
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La CVP determing, clasificé y midio los procesos en contra de litigios y demandas,
de conformidad con lo indicado en la politica contable transversal definida por la
Direccion Distrital de Contabilidad, mediante la Circular Externa No. 016 de 2018 y
documento de “Politica contable de provisiones, pasivos contingentes y activos

contingentes”.

Rangos definidos por la DDC para las obligaciones contingentes:

. Obligacién Probable: Si la valoracion de la probabilidad final de pérdida es

superior al 50%.

. Obligacién Posible: Si la valoracién de la probabilidad final de perdida es

mayor al 10% y hasta el 50%.

. Obligacion Remota: Si la valoracion de la probabilidad final de pérdida es

igual o inferior al 10%.

v Oftros pasivos

Hacen parte de otros pasivos los hechos econémicos reconocidos como avances

y anticipos recibidos y recursos recibidos en administracion.

1.2.3 Patrimonio de las entidades de gobierno

En esta denominacién, se incluye las cuentas que representan los bienes y
derechos, deducidas las obligaciones. En este grupo se encuentra el capital fiscal,
el impacto por la transicion al nuevo marco de regulacion, el resultado de

ejercicios anteriores y el resultado del gjercicio.
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1.2.4 Ingresos sin contraprestacion

Son recursos, monetarios 0 no monetarios, que recibe la CVP sin que deba
entregar a cambio una contraprestacion que se aproxime al valor de mercado del
recurso que se recibe. Dentro de este grupo se encuentran los fondos recibidos
por la SHD para el pago de gastos de funcionamiento e inversién, multas y

sanciones.
1.2.5 Ingresos con contraprestacion

La CVP reconoce ingresos de transacciones con contraprestacion los originados

en la venta de bienes inmuebles.
1.3N3| Bases de preparacién de la informacién financiera

1.3.1 Juicios distintos a los de estimaciones, que haya realizado en la
aplicacion de politicas y que tengan efecto significativo en los valores

reconocidos.

La CVP reconoce los hechos econdmicos relacionados con los derechos en
fideicomiso, de acuerdo con los movimientos reflejados en los extractos de cada
uno de los fondos de inversion. Adicionalmente, se tienen en cuenta las 6rdenes
de operacion y demas documentos remitidos por la Direccién de Urbanizaciones y
Tiulacion, quienes controlan y autorizan la ejecucion de los recursos monetarios y

no monetarios entregados a las fiduciarias.
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1.3.2 Limitaciones y deficiencias generales de tipo operativo o
administrativo con impacto en el proceso contable en la consistencia y

razonabilidad de las cifras.

La Caja de la Vivienda Popular tiene el ERP SI CAPITAL con los siguientes

maodulos de gestién:

SISCO: Médulo que administra la contratacion en el cual se maneja la etapa

precontractual y contractual de todos los contratos suscritos por la entidad.
PREDIS: Médulo que administra las transacciones presupuestales

OPGET: Médulo que administra el movimiento de Tesoreria y la elaboracién de las

6rdenes de pago
SAl: Sistema Administrativo de Inventarios
SAE: Sistema administrativo de elementos consumo

LIMAY: Médulo que integra todas las transacciones y hechos econémicos de la
entidad y arroja los estados contables. E! médulo LIMAY es el sistema financiero

de informacién contable oficial a partir del mes de marzo de 2012.

E| sistema financiero S| CAPITAL, si bien ha agilizado la incorporacion de las
operaciones y ha mejorado la confiabilidad y oportunidad de las cifras, se hace
necesario continuar con los desarrollos conducentes a la integralidad total de los
médulos de SISCO, SAE Y SAl, dado que actualmente se deben efectuar algunos

registros manuales en el modulo Limay.

Adicionalmente, se requiere que los diferentes modulos generadores de
informaci6n financiera emitan los reportes requeridos para la elaboracion de las

notas a los estados financieros.
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1.3.3 Hechos ocurridos después de la fecha de cierre

v Fecha de autorizacion para la publicacion de los estados financieros

Corresponde a la fecha en la cual el conjunto completo de los estados financieros
ha recibido la aprobacidon del maximo 6rgano corporative de direccion de la

empresa, el cual corresponde en la CVP al Director General.

La fecha de presentacion de los estados contables corresponde a la fecha en que
el conjunto completo de estados financieros ha sido aprobado por el
Representante Legal, para darla a conocer a los diferentes usuarios de acuerdo
con los objetivos de gestién pablica, control publico y divulgacion y cultura, sin
perjuicio de los ajustes derivados del analisis y gestidon, necesarios para la
consolidacion de la informacién contable publica. Quiere decir esto, que la fecha

de autorizacion en la CVP fue el 15 de febrero de 2019.

Ahora bien, de conformidad con el articulo 2° de la Resolucion No. DDC-000002
09 de agosto de 2018, expedida por la Contadora General de Bogota, los
responsables ante la Secretaria Distrital de Hacienda- Direccidn Distrital de
Contabilidad por la presentacién de los estados financieros e informes contables y
el cumplimiento de los plazos y requisitos exigidos por la DDC son el Director
General de la CVP, Subdirectora Financiera, Contadora y Asesora de Control

Interno.

1.3.4 Depuracion

La CVP en la vigencia 2018 realizd depuracién exiraordinaria, de la cual a

continuacion se presenta el proceso realizado:
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De conformidad con las recomendaciones del Comité Técnico de
Sostenibilidad Contable, mediante acta No. 28 de fecha 30 de julio de 2018
y de acuerdo con lo sefialado en la Resolucion No. 3054 del 31 de julio de
2018, se depuraron 1.120 beneficiarios por valor neto de $330.091 miles,
existentes en la cuenta 2-9-02-01 Recursos recibidos en administracion,
suma que representa el valor consignado por personas beneficiarias de los
programas misionales de la entidad, para efectuar el tramite de titulacion de
predios, pago de expensas para framite de licencias para mejoramiento de
vivienda y mayores valores consignados por concepto de pago de cartera y
valores por concepto de consignaciones de valor de VUR, por cambio o
aplazamiento en la compra de solucién de vivienda inicialmente convenida,
donde se viene realizando el debido proceso que permita establecer la

depuracién y/o devoluciéon de los recursos.

De igual manera se depuraron 17 partidas por valor neto de $12.824 miles,
que se encontraban en la cuenta 2-4-07-20-01 Consignaciones sin
identificar, partidas a las cuales no se les puedo establecer el tercero y/o

concepio.

Con las recomendaciones emitidas por el Comité Técnico de Sostenibilidad
del Sistema Contable de la Enfidad, mediante Acta No. 29 del 27/09/2018 y
03/10/2018, y de acuerdo con lo sefialado en la Resolucién No. 4754 del 30
de octubre de 2018, por medio de la cual se ordena la depuracion de 2
terceros por valor de $17.982 miles, de la cuenta 1-4-77 Préstamos
concedidos, los cuales corresponden a fallecidos que no se les encontrd

bienes.

Fl Comité Técnico de Sostenibilidad del Sistema Contable de la Entidad,
mediante Acta No. 30 del 26 de noviembre de 2018, y de acuerdo con Io
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sefialado en la Resolucién No. 5636 del 03 de diciembre de 2018, por
medio de la cual se ordena la depuracion de 40 terceros por valor de

$2.235 miles, de la cuenta 2-4-90-32 Cheques no cobrados o por reclamar.

De conformidad con las recomendaciones emitidas por el Comité Técnico
de Sostenibilidad del Sistema Contable de la Entidad, mediante Acta No. 31
del 27 de diciembre de 2018, y de acuerdo con lo sefialado en la
Resolucion No. 5895 del 31 de diciembre de 2018, por medio de la cual se
ordena cruzar contra la provisién 50 terceros por valor de $50.141 miles, de
la cuenta 2-9-03-04 Depésitos sobre contratos contra 1-9-08-01-01
Convenios, toda vez que dichos recursos son descontados de los

préstamos de los beneficiarios por lo tanto, es una provisién real.

De igual manera, se depuran 7 terceros por valor de $1.799.711 miles, de la
cuenta 2-4-07-90-01-01 Rendimientos financieros — SHD, partidas que
corresponden a rendimientos financieros por recursos de convenios con los

Fondos de Desarrollo Local.
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2. INFORMACION DE LA VIGENCIA- PRIMER PERIODO DE APLICACION-
2.1 Activos

2.1.1 [N4| Efectivo y equivalentes al efectivo

Al cierre del periodo contable 2018 el efectivo y equivalentes al efectivo ascienden
a $26.451.476 miles, de los cuales 57.69% corresponde a efectivo de uso
restringido en cuantia de $15.258.578 miles, tal como se evidencia en la siguiente
tabla:

Tabla 1 Efectivo y equivalentes del efectivo

Miles S
| L Valor en Ilbros |mc|aE Varlaaén Valor en Iibros fina! Va!er 70 disponible para use
I TR [ & lafecha de corte
Depositos en instituciones financieras $11. 453, 613 -2, 28% 3 11,192 898 § 15. 258 578
Efectn.o de uso restnngldo % 28.214.173 47, 77% $ 15.258.578
e T L rrme st e et § G667, T88) ot TS 26.ABATE e o T §.15.258.578

EFEC‘EWO DE USO RESTRINGUIDO 0o e S
s o 4 valor en libros inidal - Varladén ! Valor en]:brosﬁnai
Deposdos en }nstltucmnes fnancieras 29.214.173 47,77%: 15.258.678
Fuente: EF 31-12-18

Efectivo y equivalentes al efectivo
Al 31-12-18 Miles$

$ 15.258.578
$11.192.898

f T 7

Depédsitos en inst. financieras  Efectivo de uso restringido
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El detalle de las cuentas en instituciones financieras en las cuales se encuentran

los recursos de uso restringido son:

Tabla 2 Cuentas en instituciones financieras-uso restringido

Miles$
Tipo cuents Entidad financiera | Nimero ciienta | Saldo final _ Destinacién
Aharro BANCOLOMBIA 03174561191 62.820|Recursos Convenio 568/15 Suscrito con [diger
Ahorro BANCO AV VILLAS 05902780-5 1.038.717|Recursos Convenio 618/18 suscrito con la SDHT
R e T ..
Ahorro  |BANCO BBVA 054040507 2.556.274| Ccur30s recibidos en administracion,
depaositos a favor de terceros, incapacidades
Aharro BANCO DE BOGOTA 041168436 11.600.767 |Recursos Convenias Fondos de Desarrollo Local
FOTAL CUENTAS sasesTs

Fuente Tesorerfa CVP

El efectivo y uso restringido esta conformado de la siguiente forma:

v

Recursos recibidos por la CVP en virtud de convenios suscritos con los

Fondos de Desarrollo Local de Ciudad Bolivar, Usme, Usaquén, Santa Fe,

Rafael Uribe Uribe y San Cristébal, al igual que los rendimientos financieros

generados en virtud de los dineros recibidos.

La clasificacion de estos recursos como efectivo de uso restringido se realizd
dando cumplimiento al conceptce No. 20172000054661 del 25-08-2017,

expedido por la CGN, el cual indica, entre otros aspectos, lo siguiente:

Segln lo anterior, la contabilizacion de estos recursos se realizara acreditando la
subcuenta 290201 ~ En administracion, de la cuenta 2802 - RECURSOS RECIBIDOS EN
ADMINISTRACION, y debitando la subcuenta correspondiente de la cuenta 1132 ~
EFECTIVO DE USO RESTRINGIDO, debido a las limitaciones existentes derivadas de la
destinacion especifica del efectivo recibido.

Por lo anterior, el detalle de algunos convenios suscritos es el siguiente:

Notas
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vt Convenio - .

“| sisuséritocon | |

. Objeto contractual: . .

: Valor(miles$) -

o Algunas o
. obligaciones
. CVP -

FFDL
Bolivar
Convenio No. 025-
13

Ciudad

Aunar recursos técnicos, fisicos,
administrativos y financieros entre
la CVP y el FDL de Ciudad
Bolivar, para ejecutar el programa
de reasentamientos del D.C., con
los hogares iocalizados en zonas
de alto riesgo de la localidad y
que han sido identificados ¥y
definidos por el FOPAE, hoy
IDIGER, en los términos del
Decreto Distrital 255 de 2013

Vaior total:. .$é.§8.0..332.
miles

FDL $17.507.927 miles
CVP $1.472.405 miles

Aportar el recurso
humano
administrativo de
contrapartida
Ejecutar los
recursos
aportados por el
FDL.

Adicion: $12.715.369

FDL $12.181.400 miles
CVP$ 533.963 miles

FFDL Santa Fe
Convenio No. 063-
13

Aunar recursos técnicos, fisicos,
administrativos y financieros entre
la CVP y el FDL de Santa Fe,
para ejecutar el programa de
reasentamientos del D.C., con los
hogares localizados en zonas de
alto riesgo de la localidad y que
han sido identificados y definidos
por el FOPAE, hoy IDIGER, en los
términos del Decreto Distrital 255
de 2013

Valor total: $3.071.927
miles

FDL $2.813.927 miles
CVvP $ 258.000 miles

Adicion: $1.149.210

miles

FDL $1.044.120 miles
CVvP $ 105.090 miles

FDL RAFAEL
URIBE URIBE
Convenio No. 074-
13

Aunar recursos técnicos, fisicos,
administrativos y financieros entre
la CVP y el FDL de Rafael Uribe
Uribe, para ejecutar el programa
de reasentamientos del D.C., con
ios hogares focalizados en zonas
de alto riesgo de la localidad y
que han sido identificados ¥y
definidos por el FOPAE, hoy
IDIGER, en los términos del
Decreto Distrital 255 de 2013

Valor fotal: $8.740.927

miles

FDL $8.740.927 miles

FDL
CRISTOBAL
Convenio No. 103-
13

SAN

Aunar recursos técnicos, fisicos,
administrativos y financieros enfre
la CVP y el FDL de San Cristobal,
para ejecutar el programa de
reasentamientos del D.C., con los
hogares localizados en zonas de
alto riesgo de la localidad y que
han sido identificados y definidos
por el FOPAE, hoy IDIGER, en los
términos del Decreto Distrital 255
de 2013

Valor iotal:
miles

$0.853.927

FDL $9.026.927 miles
CVP § 827.000 miles
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30




BE BOGOTA D.C.
HABITAT
Csaia da Vivienda Fopular

.- Convenio -

“suscritocon

Objeto contractual

| ~.-Valor (miles$) - |

- Algunas

~ obligaciones

- CVP

5 | FDL USME
Convenio No. 115-
13

Aunar recursos técnicos, fisicos,
administrativos y financieros entre
la CVP y el FDL de Usme, para
ejecutar el programa  de
reasentamientos del D.C., con los
hogares localizados en zonas de
alto riesgo de la localidad y que
han sido identificados y definidos
por el FOPAE, hoy IDIGER, en los
términos del Decreto Distrital 255
de 2013.

Valor total: $2.015.121
miles

FDL $2.578.927 miles
CVP § 336.194 miles

6 | IDIGER
Convenio No. 5588
de 2016

Aunar esfuerzos técnicos,
administrativos y financieros entre
ta Caja de la Vivienda Popular vy
el Instituto Distrital de Gestion de
Riesgos —IDIGER, para adelantar
las acciones tendientes a la
reubicacion de las familias
asentadas en zonas de alto riesgo
no mitigable en la ciudad de
Bogota, D.C.

Valor iotal: $1.038.000
miles

IDIGER $989.000 miles
CVP § 49.000 miles

7 | SDHT
Convenio No. 618
de 2018

Aunar esfuerzos técnicos,
administrativos y financieros entre
la Secretaria Distrital del Habitat y
la Caja de la Vivienda Popular,
con el fin de adelantar Ilas
acciones necesarias para el
desarrollo del proyecto

Valor total: $17.125.501
miles

SDHT $17.125.501 miles

v El valor correspondiente a las incapacidades pagadas por las EPS y/o ARL,

el cual debe ser reintegrado a la Direccion Distrital de Tesoreria.

v’ Depésitos a favor de terceros sin situacién de fondos -fuente
recursos propios. Corresponde a la asignaciéon del instrumento financiero,
de conformidad con el Decreto 227° de 2015, equivalente a setenta (70)
salarios minimos legales vigentes, al momento de su reconocimiento, para
quienes mediante resolucion se determind su inclusién al Programa de

Reasentamientos de la Caja de la Vivienda Popular.

® Por medio del cual se adopta el programa de Acompafiamiento Integral para Mitigacién del Impacto Social Derivado de las
acciones de recuperacidn de bienes fiscales, uso publico, espacio plblico u objeto de recuperacién ecolégica o
preservacion ambiental y se dictan otras dispesiciones
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Se precisa, que estos recursos son sin situacion de fondos, toda vez gue el
beneficiario no ha aperturado la respectiva cuenta de ahorro programado o
no ha seleccionado Ia vivienda de repaosicién, razon por la cual la Direccién

de Reasentamientos no puede autorizar el giro tesoral de estos recursos.

Para la movilizacién de los anteriores recursos, el Director de
Reasentamientos previa autorizacion de los beneficiarios, solicita a la

Subdireccion Financiera, el giro de estos.

Depositos a favor de terceros: Dineros que corresponden a mayores
valores consignados, VUR reintegrados por los beneficiarios dado que
renunciaron temporalmente a la solucion de vivienda inicialmente
seleccionada y hasta tanto se realice una nueva opcion de vivienda estos
recursos permaneceran en la Tesoreria de la Entidad y costas procesales,

entre otros.

2.1.2 |NB Cuentas por cobrar

E] Estado de Situacidn Financiera, al cierre del periodo contable, refleja en

cuentas por cobrar un valor en libros de $1.118.711 miles, conformado por el costo

en cuantia de $13.633.563 miles y deterioro en cuantia de $12.514.851 miles.

E{ deterioro de las cuentas por cobrar se detalla a continuacion en la tabla No. 3,

evidenciandose que los intereses de mora generados en [0s préstamos otorgados

por la CVP participan con el 79.8%, correspondiente a 1.033 deudores.

Notas a los estados financieros a 31/12/2018
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Tabla 3 Cuentas por cobrar- deterioro

Concepto Valor{Miles$) Observaciones

Antereses demora: o 189,990,636 | De préstamos poricobrar
Seguros o $755.417 De préstamos por cobrar
“Dépbsito en Entidades Intervenidas - - s i SBRI0M2 T e
Indemnizaciones $320.972

Deterioro Cartera Riberas de Occidente . -~ 0700 $1280802 0 v s m
Cartera Arborizadora Alta $6.072 _ _

Otras  cuentas | Cartera Caracol (ConvFonade) .. . 000 0 $441442 s oo s s

por cobrar Otros deudores S $18.278
:j._I_nteres‘e_s i ;:;'j"dé' MOI"a '.(Constructora._z.f 51184531

Total deterioro cuentas por cobrar
Fuente: Area de cartera y ES a 31-12-18

Por la particularidad y la naturaleza de cada una de los grupos de las cuentas por
cobrar, el deterioro se determiné a partir de la informacion histérica, la gestion
adelantada en cada proceso, la edad de la cartera, la naturaleza de la cuenta,
estableciendo un porcentaje de recuperacion del cual se obtuvo el valor presente a
31 de diciembre de 2018, utilizando la tasa de descuento del DTF a 360 dias que

corresponde a 5,16%, certificada por el Banco de la Republica.

Respecto al deterioro de los intereses de mora y seguros de los créditos de
vivienda se realizd aplicando la metodologia de riesgos para préstamos por cobrar

y para los que vienen cancelando peridédicamente no se les determino deterioro.

l.a cuales cuentas de dificil recaudo se reclasificaron a esta categoria después de
establecer el correspondiente deterioro, dado que los deudores no vienen

cancelando y la expectativa de recuperar la cartera es minima.

Las multas en cuantia de $110.066 miles no presentaron indicios de deterioro,

razén por la cual no estan deterioradas al cierre del periodo.
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Tabla 4 Cuentas por cobrar-valor en libros, plazo, tasas

($Miles;
. SO RN R T Ll i Impactode las
V aioren Valurde Iaperthda : r;{::l::il i Valog 'Rec_]as'iﬁtacién ::::;é?;:;é:! ‘bajasenlas -
T ibree ‘por deterioro del deten aro-del s acumuladu Cdetetioro i céifculo ded - ‘-cuentas por. .
NS penodo _- i periodo 8 detenoro ‘acumulade @0 X cobraren los
R o B ATy i R ; P ik - resuitados -
INGRESOS NO ‘f'RiEIUTARIOS 110,068 - - NiA NA
OI'RAS CUENTAS POR COBRAR 481.316 1.275.135 51.589 236)317 (12.278.835) 5.16% -
CUENTAS POR COBRAR DE
DFICL RECAUDO 13.042.181 - - 12.278.534' 12,278,835 §,16%
TOTAL: . .oovel oot 13,633,663 0. - 4279135 51,5891 12514851 oo s S e

La cuenta mas significativa de manera individual en el grupo de cuentas por cobrar
corresponde a la Constructora Normandia en liquidacion, toda vez que representa
el 11% del total de este grupo ($1.505.502 miles), tal como se evidencia en la

siguiente tabla.

Tabla 5 Cuentas por cobrar deterioradas individualmente significativas

o ($Mifes)
o partida | Valorenfibros| Yalordelaperdida [ Valordela -/ Valordel
----- e e e 1 por deteriorodel o reversiondel | [:iideterioro
INGRESOS NC TRIBUTAREOS - - - -
OTRAS CUENTAS POR COBRAR - - - _
CUENTAS POR COBRAR DE DIFICIL
RECAUDO - - - 1.505.502

2.1.3 [N6 Préstamos por cobrar

Al cierre de la vigencia 2018, los préstamos por cobrar reflejan un vaior en libros
de $5.871.584 miles, de los cuales $6.573.320 miles corresponden ai deterioro

acumulado.

En relacién con el deterioro se indica que se reversd $652.447 miles, originados
en primer lugar por baja en cuentas (depuracioén) y en segundo lugar por la
aplicacién de la metodologia establecida para el deterioro de los préstamos por

cobrar, esta ultima en cuantia de $476.163 miles.
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Tabla 6 Prestamos por cobrar-detalle de valores y principales condiciones

. ($Miles)
B I A Sl YT ‘criterios utilizados para) -tasade | | i liuino ] du e i
S partida e _";’!:fr‘;:“ | vator desembiisada’| < plaza” -*::c;:;‘::;ﬁ o1 deterininar 13 tasa. | Interés de la { - vend S Fasig
it T R S P efectiva - | negockacion | .-
PRESTAMOS CONCEDIDO 1.387.044 SBT.4Z1: 0 A 440 MESES 13,158 3. Tasa nominal 12,61% HO1S05T;
;ﬁﬁgﬁ“‘;‘éﬁg COBRARDE: 4 44.539 10.665.843] 0 420 MESES 656% 8 Tasarominal 14.98% 1i08/2042]
TOTAL . B.BT1.584] 11.627.264 |
Fuente: ESF 31-12-18 y cantera
Tabla 7 Préstamos por cobrar-Valores reconocidos
($Miles)
1 s 1o S h:::::;;ﬂ total de ingresos CoeAL S valerde e :V‘z.llr':‘:rd - |tasa ;ie'inten'és _i':';.'cﬁ:?;:s_
“3aler décembolsade | ‘Tesomogidos || - POF IRtereses - |valor dq @ perdida por| reversiri dal | “ gote 'o:o-: |- utilizada para :ei:asta por
i SR esembals mm °T_'m°d (| reconacidos por| deterioro def periodo | detériore del ! nhdo el cilculo del - S0 51;“
[ R Rl FONTIRTRR. I St | comopartedet |, 4 o efectiva EARI e “periodo o acumulade |- detetiorg .| PAgarerlos -
[PRESTAMOS CONGEDIDOS | "1.387.044 951,421 2338 125557 d 66.488
gg%ﬁ;ﬁ?{%s;%ggmm 4484539 10.665.843 16.226 721684 652447} 6.506.832

Fuente: ESF 31-12-18 y cartera

El deterioro de préstamos concedidos en cuantia de $66.488 miles y $6.506.832

miles es el resultado de aplicar la metodologia de riesgo establecida, bajo tres (3)

criterios, es decir, i) riesgo de prescripcion; ii) riesgo de intereses de mora vy iii)

riesgo de comportamiento de pago, los cuales se explican detalladamente en el

numeral 1.2.1 de este documento.

Tabla 8 Préstamos por cobrar-Anélisis de la antigiiedad de los préstamos por
cobrar en mora sin deterioro

i _ ($Miles)
ot :;‘_’-:“‘_’;daé' __vencidaentre 6° | vencida entre 1 vencida mas de 3
NTeSY® | ‘mesesyunafio | y3afos | afios

ER T L R meses . o e ST S S
PRESTAMOS CONCEDIDOS 3279 3.316 402.199 544354
PRESTAMOS
GUBERNAMENTALES
OTORGADOS
PRESTAMOS PCR COBRAR
DE DFICIL RECAUDO 8.557 13.076 679.227 4.484 857

Fuente: Area de Cartera

Los préstamos por cobrar no deteriorados corresponden a los créditos que una

vez aplicada la metodologia no presentan riesgos, dado su comportamiento de
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pago, la antigiiedad de las deudas y la fecha de suscripcion de los créditos o su

reestructuracion.
2.1.4 Inventarios

El grupo de inventarios refleja al cierre de la vigencia 2018 un valor en libros de
$85.955.978 miles, los cuales estan conformados por el costo de los inventarios
en cuantia de $ 88.008.364 miles y un deterioro de $2.052.386 miles.

Tabla 9 Inventarios-Valor en libros y deterioro asociado por clase de inventario

(gMiles)
T ooooieto ) VALORDELAPERDIDA - | VALORDE LAREVERSION
% PORDETERIORO.: 1 |7 DE DETERIQRO "+
- SALDOFINAL::: - ' " RECONOCIDAENEL | RECONOCIDAENEL "
B e A U L DR R Lo PERIODO. i 4 S pERfODOY i
Mercancias en existencia 24.278.733 - -
Productos en proceso 61.677.245 - -
Total Inventarios 85.955.978 - -

Fuente: EF al 31-12-18 y base de datos inmuebles

Los inventarios que tiene la CVP corresponden a inmuebles clasificados como
“Mercancias en existencia”, es decir, de los cuales se tiene la intencion de
venderlos o distribuirlos sin contraprestacién y que no requieren ser sometidos a
ningun proceso de transformacion, construccién, explotacion o tratamiento. El
namero de bienes en esta categoria asciende a 257, de los cuales 246 son lotes

libres, 9 corresponden a vivienda y 2 a locales.

Numero de bienes clasificados como inventarios
Mercancia en existencia
Al 31-12-18
8 2
Lotes libres Vivienda Locales

Fuente: Base de datos inmuebles
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Se precisa, que en el primer periodo de aplicacion no se presentaron indicios de
deterioro y no hubo reversién de este, es decir, que se mantiene el valor de
$2.052.386 miles establecido en el Estado de Situacién Financiera de Apertura-

Convergencia.

Durante la vigencia 2018 se retiraron 204 bienes, los cuales en el

ESFA_Convergencia presentaban la siguiente situacion:

Retirados al cierre 2018, que estaban en saldos iniciales como
ocupados por un tercero (Revelaciones)

Retirados al cierre 2018, que estaban en saldos iniciales como
saneamiente predial (Revelaciones)

Retirados ai cierre 2018, estos predios en saldos iniciales se
encontaban clasificados como fiducia ejecutada (Cta 1926)

_TOTAL RETIRADOS EN EL PRIMER PFERIODO DEAPLICACION ~ ~

Asi las cosas, el retiro de los 204 solo afectd la contabilidad patrimonial, en lo
referente a los ocho (8) bienes que se encontraban en fiducia ejecutada por valor
de $897.250 miles. El respectivo retiro se realizd con base en las Resoluciones No
1829 y 1830 del 9 de abril de 2018, expedidas por el Director de Urbanizaciones y
Reasentamientos de la CVP, Dr. Juan Pablo Velasquez Silva.

De otro lado, se indica que la Caja de la Vivienda Popular suscribié con la
Fiduciaria Bogota, el contrato de fiducia mercantil irevocable de administracion y
pagos, mediante el cual se constituyd el Patrimonio Auténomo a través del cual se
aportaron y ejecutaron los recursos aportados del presupuesto distrital a través de

la Caja de la Vivienda Popular y recursos de la Nacion a través de FONVIVIENDA.

Producto de lo anterior, se evidencia que hay productos en proceso por valor de
$61.677.245 miles, que corresponde a las construcciones de los siguientes

proyectos:
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i) 96 VIP del proyecto La Casona construidas por el consorcio La Casona NK
seglin contrato de obra No. CPS-PCVN-3-1-30589-041-2014, a través del
patrimonio auténomo FIDUBOGOTA, por valor ejecutado de $5.208.458.

i} 297 viviendas VIP del Proyecto Arborizadora Baja MZ 54 y 55, construidas por
el Consorcio Edificar (cesion al Consorcio Urbanizadora) por valor de $11.499.876
miles del contrato CPS-PCVN-3-1-30589-042-2014.

i) 1.032 viviendas VIP del proyecto Arboleda Santa Teresita, construidas por
ODICCO LTDA. por valor de $44.968.911 miles, seg(n contrato de obra publico
CPS-PCVN-3-1-30589-045-2015.

Los saldos de este concepto se encuentran debidamente conciliados con la

direccién de Urbanizaciones y Titulacion a 31 de diciembre de 2018.

Ahora bien, en relacién con los inventarios recibidos sin contraprestaciéon estos
ascienden a ocho (8) en cuantia de $21.623.310 miles con un deterioro de
$2.052.386 miles, generandose un valor en libros de $19.570.923 miles.

Tabla 10 Inventarios Valor en libros del inventario recibido en transacciones sin
contraprestacion, asi como el distribuido en forma gratuita o a precios
de no mercado

GONGEPTO! i . "' .00 .. TRANSACCIONESSIN . DISTRIBUIDO EN FORMA: . ' ENTREGADO APRECIOS DE.
FONPEFID o 0 e oNTRAPRESTACION | SRATUTA . . 1 (NOMERGADD
Mercancias en existencia 19.570.923 G G
TOTAL 19.570.923 0 0

Fuente: Base de datos inmuebles

215 Propiedades, planta y equipo

Al cierre del periodo contable el valor de los inmuebles y muebles que cumplieron

con las caracteristicas de propiedades, planta y equipo presentan un valor en
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libros de $16.920.614 miles, de los cuales $17.500.429 miles corresponden al

costo y $579.815 miles se determinaron como depreciacion.

v Bienes muebles

De conformidad con la base de datos suministrada por el area de gestion, los
bienes muebles ascienden al 31 de diciembre de 2018 a 393 con un costo de
$1.853.230 miles y una depreciacién acumulada de $266.871 miles, para un saldo
en libros de $1.586.359 miles.

En el primer periodo de aplicacién la Entidad dio de baja a tres (3) bienes con un
costo de $15.278 y una depreciacién acumulada de $2.038 miles, los cuales
estaban reconocidos en la cuenta 1665 MUEBLES, ENSERES Y EQUIPO DE
OFICINA.

v Bienes inmuebles

La data de los bienes inmuebles asciende a 1.362 bienes, de los cuales 414 se

han retirado, presentando 948 predios al cierre del pericdo con el siguiente detalle:

: o : . o “en 2018 se
414" Retirados -~ - /oL retiraron 204

948 Inmueblesa31-12-18

E 42 N St
PPE

Lo
i

{  Fiducia Inventarios Revelaciones

Fuente: Base de datos
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El inmueble clasificado como propiedades, planta y equipo corresponde al edificio
en el cual funciona la sede administrativa de la Entidad, el cual esta identificado

con cuatro (4) CHIP asi:

AAAQO91ESFT
AAADO9TESEA
AAADOG1ESCX
AAAD091ESBR

Al cierre del periodo contable el costo reflejado en la contabilidad de este inmueble
asciende a $15.647.200 miles y una depreciacion acumulada de $312.944 miles,

para obtener un valor en libros de $15.334.256 miles.

En relacién con la revision de la vida dtil, valor residual, método de depreciacion e
indicios de deterioro se indica que para el primer periodo de aplicaciéon no se
presentaron, dado que la Subdireccién Administrativa en comunicacién del 4 de
febrero de 2019 con radicado No. 2019IE986, indicé que la Direccion de
Urbanizaciones y Titulacion, quien realizd el avalio técnico para el Estado de

Situacién Financiera-Convergencia, manifestd lo siguiente:

3. Respecto a la solicitud de revisar la vida Gtil, método de depreciacion y valor
residual de los inmuebles donde funciona la sede administrativa, informamos que
el avalio de la sede de la CVP de chapinero calle 54 13- 30 que nos suministrd
Ratael Osorio Cantillo, fiene vigencia hasta el 01 de febrero de 2019, acorde con
la focha de elaboracitn del mismo que aparece en la pagina numero 3

2.16 Bienes y servicios pagados por anticipado

A 31 de diciembre de 2018, el Estado de Situaciéon Financiera refleja un saldo de
$296.556 miles por concepto de gastos pagados por anticipado; por pdlizas de

automoviles, responsabilidad civil,b SOAT, incendio y terremoto, deudores
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hipotecarios, todo riesgo dafio material, de manejo y de responsabilidad civil y de
cumplimienio de la CVP, los cuales se amortizan mensualmente, cuando los
diferentes gastos pagados por anticipado superan los 4 SMLV, con base en las

correspondientes facturas
2.1.7 m Avances y anticipos entregados

Esta subucuenta al cierre del periodo asciende a $6.902.528 miles con el siguiente

detalle:

. CONCEPTO Valor {miles$)
Anticipo para Adquisicién de £.902.350
Bienes y Servicios
Ctros Avances y Anticipos 178

Los $6.902.350 miles estan conformados por los siguientes conceptos:

. Anticipos a contratos de obra publica para proyectos de inversién otorgados
por la entidad en cuantia de $1.253.642 miles, que corresponden a seis (6)
contratos suscritos con la CVP, a quienes se les concedié anticipos de acuerdo
con lo pactado en las clausulas de los mismos, y gue a 31 de diciembre de 2018

aun no se habian amortizado con las siguientes firmas:

.No.contrato ..~ .. tercero saldopor . . . Areadueejercela .
A B T , . amortizar ;* -~ . Interventoria "

o .No Cedulg N.ombre - (Miles$) P R

597!2016 901,036,648 Unién . Temporal 9.551 Mejofarniento dé B.arrio.s
_{ Intervencion Vial CIV _
627/2017.: .~ 1.901,124,714 | Consorcio el Triunfo - .. | .+ 341.595 | Mejoramiento de Bairios - -
58472018 830,133,073 | HR Ingenieria SAS 297.728 : Mejoramiento de Barrios
'582/2018 - "~ - 17,119,571 | ‘Luis  Felipe . Herrera'| .= 305264 | Mejoramiento de Barrios.
SR S e GUEM@N | T R T
58372018 830,010,109 | Grupo Metro Colombia 182.657 | Mejoramiento de Barrios
612/2015--: . |.900,058,869 | IO INGENIERIATDA . |- --."126.847 | Urbanizaciones'y Titulacién -
TOTAL 1.253.642
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La amortizacién a los anticipos se realiza cada vez que se efectia pagos al
contratista. Se precisa, que los saldos por amortizar a 31 de diciembre de 2018 se
encuentran debidamente conciliados® con la Direccién de Mejoramiento de
Barrios, y de Urbanizaciones y Titulacién, quienes ejercen la intervencion.,

mediante los respectivamente.

. Anticipos para compra de bienes y servicios por valor de $1.991.032 miles

gue correspo nden a:

Anticipos otorgados por la Caja de la Vivienda Popular para la adquisicion de siete
(7) predios declarados en alto riesgo no mitigable por valor de $114.529 Estos
anticipos se conciliaron a 31 de diciembre de 2018 con la Direccién de
Reasentamientos Humanos, quien confirmo los saldos con el memorando
No.20181E700 del 23/01/2019.

Anticipo por valor de $1.876.503 miles, otorgado a la sefiora Blanca Cecilia silva
Baez, por la compra del inmueble ubicado en la Localidad de Ciudad Bolivar
UPZ67 “Lucero”, barrio Mirador, con la nomenclatura Carrera 27C No. 70P-06
SUR, adquirido por valor de 2.452.650.miles, seglin promesa de compraventa de
fecha 21 de diciembre de 2018.

Este predio fue adquirido con recursos recibidos en Administracion a traves del
convenio Interadmistrativo No. 618 de fecha 29 de agosto de 2018, suscrito enfre
la CVP y la Secretaria Distrital del Héabitat, cuyo objeto es “Aunar esfuerzos
técnicos, admirativos y financieros entre la SECRETARIA DISTRITAL DEL
HABITAT y la CAJA DE LA VIVIENDA POPULAR, con el fin de adelantar fas
acciones necesarias para el desarrollo del proyecto “Mirador de lllimani”, en el

marco de las intervenciones integrales de mejoramiento”.

% Memorandos No.20191E994 de fecha 04/02/2019 y 20191E280 18/01/2018
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. Anticipos girados por la Fiduciaria Bogota, para la construccién de viviendas
de intereses prioritario (VIP) de los patrimonios auténomos por valor de

$3.657.676 miles, para la ejecucién de los siguientes proyectos:

' Nombre del Proyscto T Construstor T sawoper
: Reserva La Maria 800,190,263 Construnova S.A.S | 1.823.768

Bosques de Arborizadora 800190263 Construnova S A8 o ' 550.275 |
CMZA02 § e
. Proyecto La Casona 900,688,778 Consorcio la Casona NK 15.266 |
. Arborizadora Baja 900,881,599 Consorcio Urbanizadora | 462.930

- La Arboleda Santa Teresita 890,505,513 ODICCO ST gos4s7

“Fuente: ESF al 31-12-18 y conciliacion con el 4rea de gestion

[a amortizacién a los anticipos se realiza cada vez que la Fiduciaria Bogota
efectta un pago al contratista de los proyectos enunciados, conforme a lo
reportado en los extractos de los Fideicomisos y los soportes enviados por la

Direccién de Urbanizaciones y Titulacién en forma mensual.

Los saldos por amortizar a 31 de diciembre de 2018 por concepto de anticipos
girados por la Fiduciaria, se encuentran debidamente conciliados en el formato de
conciliacion mensual denominada “conciliacién de cuentas contables registro
fideicomisos” con la Direccién de Urbanizaciones y Titulacion, quienes ejercen la

interventoria de los recursos manejados por la Fiduciaria.

Otros avances y anticipos corresponden a un saldo por legalizar a 31/12/2018 por
valor de $178, de un avance en efectivo girado a nombre de Henry Eugenio
Lizarazo Gonzélez ,funcionario de la CVP, para sufragar gastos notariales, registro
y beneficencia de los predios de propiedad de la CVP, valor que fue consignado

en el mes de enero de 2019.
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2.1.8 N11 Derechos en fideicomiso

El saldo de Fiducia Mercantil a cierre de la vigencia 2018, es de $41.272.820
miles, en la cual se encuentran registrados los Patrimonios Autdnomos
constituidos mediante contratos de Fiducia, suscritos entre la Caja de la Vivienda
Popular y la Fiduciaria Tequendama (Hoy GNB Sudameris S.A) para los
proyectos de Parque Metropolitano y Parque Atahualpa y con La Fiduciaria Bogota
(FIDUBOGOTA,) el proyecto de construccién de Vivienda Nueva.

.o+ v - Concepto . - |+ Valormiles$ -

FIDUCIA MERCANTIL - PATRIMONIO

AUTONOMO 41.272.820
Patrimonio auténomo matriz  (PAM)

Parque Metropolitano 9.333.953
Patrimonic  autonomo  matriz  (PAM)

Parque Atahualpa 4.829.110
Patrimonio  autsnomo  matriz  -PAM

FIDUBOGOTA SA Proyecto vivienda 27.109.757

nueva

Fuente: Extractos de carteras colectivas Fideicomisos GNB Sudameris S.A.
y Fidubogota S.A.

El saldo de contrato de Fiduciaria Sudameris S.A. — Parque Metropolitano
corresponde al valor del lote, el cual la Caja de la Vivienda Popular transfirio para

el contrato de fiducia mercantil.

El saldo del contrato de Fiduciaria Sudameris S.A. — Parque Atahualpa -, tiene un
incremento dado que la Caja de la vivienda Popular realizd aporte por $14.994
miles para sufragar los gastos que se incurren en la adicion del contrato de fiducia
mercantil suscrito con fiduciaria de acuerdo con lo aprobado en el acta de junta
ordinaria noviembre 2 de 2018, adicionado a esto se encueniran los rendimientos
financieros, y de la cual también se han realizado pagos a la firma SILVA &
ABOGADOS y demas gastos juridicos.
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La Fiducia Mercantil — FIDUBOGOTA S.A.- encargada de la administracién y
pagos para la construccion de Vivienda Nueva de los Proyectos Vivienda de
Interes Prioritario -VIP, presenta un saldo a 31 de diciembre de 2018 por de
$27.109.757 miles, en el cual se encuentran incluidos los rendimientos financieros

generados durante la vigencia en cada uno de los fideicomisos.

El patrimonio autébnomo Fidubogotd S.A.- Proyecto de vivienda nueva, realizd
pagos de los proyectos VIP y devolucién de recursos no desarrollados, tal y como

se relacionan a continuacion:

v Del PAD 20001243762, se hace el reintegro de recursos no ejecutados de
ta SDHT del convenio 408-2013, a la Tesoreria Distrital de la Secretaria Distrital de

Hacienda, el dia 22 de febrero de 2018, distribuidos de la siguiente manera:

FIC Nombre Capital Rendimientos Miles$ Total
: Miles$

20001243762 20001243762/ Edificar CVP 335.062 47.682 382.744
'Fuente: Orden de operacian 589 de febrero 05 de 2018 S o ' a

v Se retira de las cuentas de PAD Consorcio AVP, el terreno perteneciente a
el proyecto provenir, por valor de $ 369.954 miles, ya que fueron

entregadas las obras de Vivienda Nueva a los beneficiarios.

v Del PAD Consorcio Construnova, y de acuerdo con las actas de liquidacion
de los contratos: Candelaria la Nueva Mz 67 (CPS-PCVN-3-1-30589-032-
2013), Arborizadora baja (CPS-PCVN-3-1-30589-034-2013), La Maria
(CPS-PCVN-3-1-30589-038-2013) y Arborizadora baja mz 65 (CPS-PCVN-
3-1-30589-0398-2013), firmadas el § de mayo de 2018 y aprobadas por el
Comité Técnico del Fideicomiso FIDUBOGOTA S.A. — PROYECTO DE
COSNTRUCCION DE VIVIENDA NUEVA, ACTA No. 120, se realizd el
reintegro a la Tesoreria Distrital de la Secretaria Distrital de Hacienda, el

dia 5 de julio de 2018, distribuidos de la siguiente manera:
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Miles$

CEiETTTTTTTTTTT T " Nembre 7 Capital  Rendimientos | Totai
5060266718 | RESERVA DE LA MARIA 8.049.965 1735571 9.842.536
2002060118 CONSTRUNGVA CANDELARIA 310.979 s.'1'9'3""§ 319172
2000269736 - BOSQUES DE ARBORIZADORA MZ 2324757 494281 2.819.038
—— '2‘50’206’0’1’69""’1""2:05N5TRUN0\/A ARBORIZADORA 7 imis1T T 3324120485
' CUUTTTTQTAL | $10.811.862. f'i"\"$'2’.’298;359"f"" UTs13.110.231

LFuente Ordenes de operacion 27,28, 29y 30 del 19 de junio de 2018

Paralelamente, se realizo el retiro de las cuentas de Derechos en fideicomiso, los
predios destinados para estas obras, de los cuales, el terreno de reserva la Maria
y Bosgues de Arborizadora mz 102, fueron llevados a los inventarios de la entidad,
mientras que los terrenos de Arborizadora baja MZ 85 y Candelaria La nueva MZ
67, fueron entregados a los beneficiarios en los proyectos de Vivienda Nueva, por

los siguientes valores:

Motlvo del rettro Nornbre S g e s v Valor Terreno!
: L ey i Gl e e s Miiles$
Contratos de obra no RESERVA DE LA NEAR!A 1.143.296
llevados a cabo, terrenos | Contrato No.CPS-PCVN-3-1- 30589-038-2013.
flevados a la cuenta de  BOSQUES DE ARBORIZADORA MZ 102, 360.836
inventarios de la entidad Contrato No. CPS-PCVN-3-1-30589-039-2013.
Contratos de obra entregado : CONSTRUNGVA ARBORIZADORA BAJA MZ 65, Confralo 126.161
a beneficiarios VIP No. CPS-PCVN-3-1-30589-034-2013
| CONSTRUNOVA CANDELARIA LA NUEVA MZ 6, Contrato: 310.979

| CP8-PCVN-3-1-30589-032-2013 |

Fuente: Resoluciones No. 1829 y 1830 del 9 de abril de 2018 y estado juridico de la Supenntendenma de Notariado y
Registro

v De los PAD Arborizadora NK 2000990965 y 2000992222, se trasiadan la
totalidad de los recursos a los FIC Portales de Arborizadora 2003579370 vy
2003567052, de con el fin de abrir FIC proyecto de Portales de Arborizadora, el
dia 30 de junio de 2018.

: " FIC Fuente Nombre FIC Destino Nombre : Valor Miles$

| 2000990965 : Portales de 2003579370 Proyecto Portales de 2.522.802
L | Arborizadora CVP ) Arborizadora

| 2000992222 Portales de 2003567052 Proyecto Portales de 1.797.289 ¢
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~ Arborizadora SDHT ' ~ Arborizadora SHD :
TOTAL - 4.320.101

Fuente: Extractos de carteras colectivas a junio 30 de 2018

v Posterior al hecho econdmico anterior, en diciembre 2018 del FIC
2003567052, se reintegran los siguientes recursos a la Tesoreria Distrital,
teniendo en cuenta que el proyecto no fue ejecutado, y de acuerdo con el acta
No.132 de 4 de octubre de 2018 del comité técnico del Fideicomiso,

FIC Nombre =~ Capital & Rendimientos = Total Miles$ |

2003867052 Proyecio Portales de Arborizadora | 1.369.504 | 281382 1.650.886
SHD ;

Fuente: Extractos de carteras colectivas a octubre de 2018,

2.1.9 N12 Recursos entregados en administracion

El saldo de esta cuenta a 31 de diciembre de 2018 asciende a $19.890.135 miles

y esta conformada por los siguientes conceptos:

. Convenios pendientes de legalizar en cuantia de $1.402.077 miles, con el

siguiente detalle:

i Congepto. .- |Valor Miles$:
FONADE 27.313
IDIGER 1.374.764
e, 2 Y | 11.402.077

Fﬁénte;ES? at 31-12-18, Memoraﬁdd Reaééétamientos Humanos
No. 2018IE18957

Los recursos pendientes de legalizar por parte de FONADE en cuantia de $27.313

miles en desarrolio del convenio Interadministrativo suscrito entre el Fondo

Financiero de Proyectos de Desarrollo y la Caja de la Vivienda Popular; cuyo

objeto es “Aunar esfuerzos para ejecutar el proyecto “Implementacion de una

estrategia integral para el proceso de reasentamiento humano de la poblacion en

nn

las localidades ubicadas en Zonas de Alfo Riesgo no miftigable™.
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El saldo reflejado esta soportado con el informe de ejecucion presentado por la
Direccion de Reasentamientos Humanos, segiin memorando con radicado No.
2018IE18957 de fecha 27/12/2018.

E! saldo de $1.374.764 miles, corresponde al Convenio Interadministrativo No.597
de 2015, suscrito con el Instituto Distrital de Gestion de Riesgos y Cambio
Climatico IDIGER vy la Caja de la Vivienda Popular, que tiene por objeto “Aunar
esfuerzos técnicos, administrativos y financieros para llevar a cabo el proceso de
reasentamiento de las familias restantes de la accién popular promovida por fa
fundacion proyecto de San Cristobal a través del procedimiento de adquisicion de
inmuebles por enajenacién voluntaria y expropiacion establecido en la Ley 388 de

1997 y normas concordantes”.

. El saldo de $365.088 miles corresponde a descuentos de los pagos
tramitados ante la Direccién Distrital de Tesoreria a través de la Cuenta
tnica Distrital (CUD), durante el mes de diciembre, los cuales son girados a
la Caja de [a Vivienda Popular en el mes de enero de 2019, para el pago de

las retenciones practicadas.

. El monto de $18.122.970 miles, corresponde a un Depésito a Favor de
Terceros a nombre de la Caja de la Vivienda Popular constituido por la
Tesoreria Distrital, recursos éstos gque son financiados con transferencias
del Presupuesto Distrital, por concepto del Valor Unico de Reconocimiento-
VUR-, adjudicados a los beneficiarios del programa de reasentamientos
mediante Resolucion debidamente perfeccionada, y girados a través de la
Cuenta Unica Distrital, en el Sistema OPGET de érdenes de Tesoreria sin

situacion de fondos.
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2.1.10N13] Intangibles

Al 31-12-18 el Estado de Situaciéon Financiera refleja como costo de intangibles
por concepto de licencias $2.096.299 miles, con una amortizacion acumulada de
$799.951 miles.

Se precisa, que la CVP tiene licencias perpetuas que corresponden a aquellas que
se adquirieron y se siguen utilizando, asi el fabricante haya terminado el periodo

de soporte para esas versiones.

Algunas de las licencias perpetuas son:

\

Administrador de la base de datos FOCUS
Licencias para uso del sistema administrativo/financiero FORMULA, cuya
base de datos esta sobre FOCUS

Sistema Operativo Windows 2003 Server

<

Licencias Calc para windows 2003 Server
Oracle Standard Edition

Oracle Discover

Oracle Developer

Plataforma Siemens Comscendo para la planta telefénica

AR N NI S NERN

Paquete de 163 licencias para conectar teléfonos a la planta telefénica.

2.1.11 Bienes inmuebles clasificados como no activos
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La CVP al cierre 31 de diciembre de 2018, presenta 645 inmuebles que no
cumplieron con la definicién de activos, dado que 589 estan ocupados por un

tercero y 76 se encuentran en saneamiento predial.

Predios de alto riesgo no mitigable (PAR)

La Direccién de Reasentamientos en comunicacion del 14-02-19 con radicado
20191E 1318, indica que los predios ubicados en zonas de alto riesgo no mitigable
entregados a la CVP por las familias del programa de reasentamientos, no se
pueden vender, construir, ceder o realizar cualquier tipo de actividad en estas
areas, que solo poseen una importancia ambiental para el Distrito, teniendo en

cuenta las caracteristicas de riesgo existentes en fa zona.

Asi las cosas, estos terrenos no pueden ser utilizados por Ia Entidad, 1a GOnica
accién que debe realizarse es entregarlos a la autoridad ambiental de acuerdo a lo

previsto en la normatividad vigente.
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2.2 Pasivos

Representan las obligaciones presentes que tiene la CVP como producto de
sucesos pasados para cuya cancelacién, una vez vencidas, espera desprenderse

de recursos que incorporan beneficios econémicos o un potencial de servicio.

2.2.1 N15 Cuentas por pagar

En esta denominacién, se incluyen las cuentas que representan las obligaciones
adquiridas por la entidad con terceros, originadas en el desarrollo de sus
actividades y de las cuales se espera, a futuro, [a salida de un flujo financiero fijo o
determinable a través de efectivo, equivalentes al efectivo u otro instrumento

financiero.

Al cierre del periodo contable la CVP tiene cuentas por pagar en cuantia de
$24.734.546 miles, las cuales se detallan en la tabla No.11, evidenciandose que el
concepto mas representativo son los subsidios, los cuales representan el 49.8% y
que corresponden a las obligaciones de la Entidad, por concepto del Valor Unico
de Reconocimiento- VUR-, cuyo soporfe es la resolucién de adjudicacion al

beneficiario.

Tabla 11Cuentas por pagar- Detalle de valores y conceptos ($miles)

Subsidios asignados $ 12.310.661 mas de 12
meses
Recursos afavor de terceros $ 7.924.009 12
Adqu. bienes y servicios $ 3.680.023 12
Retencion fuente $ 618.808 12
Otras cuentas por pagar $ 134,948 12
Descuentos de ndmina $ 56.099 12
'I'_Q_t'a'Cuéntés'pc')'r?.é'ga_r_'__'..'.._ N 24.734545 L

Fuente: ESF al 31-12-18
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Cuentas por pagar
Miles de $

$12.310.661
|

| $7.924.009

$ 3.690.023

$618.808 ¢131045 456.009

P

% Subsidios asignados i Recursos a favor de terceres
 Adgu. bienes vy servicios m Retencion fuente

® Otras cuentas por pagar # Descuentos de ndmina

Fuente: ESF al 31-12-18

Los recursos a favor de terceros participan con el 32 % en las cuentas por pagar,
que corresponden a recaudos por reclasificar en cuantia de $946.051 miles y
rendimientos financieros por $6.977.958 miles, dineros de la Secretaria Distrital de

Hacienda y lo correspondiente a fiducias.

Con respecto de los $946.051 miles estos corresponden en primer lugar a
consignaciones por identificar por valor de $67.502 miles de consignaciones
registradas en extracto pendientes de registrar en libros, las cuales al cierre de la
vigencia no fue posible identificar el tercero y/o depositante y por consiguiente el
concepto. De este valor la cifra mas representativa es de $40.337 miles de una
consignacién efectuada por la compania de seguros MAFRE, por concepto del
pago de indemnizacién de deudores de préstamos de vivienda que no fue posible
identificar el tercero antes del cierre de Tesoral y presupuestal durante el mes de
diciembre de 2018.

Y en segundo lugar a recursos consignados voluntariamente por CONSTRUNOVA
S.A, en cuantia de $878.550 miles, en atenci6n a las conciliaciones extrajudiciales

gue se adelantaron y de conformidad con las actas de liquidacion de los contratos
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de obra pulblica: Candelaria la Nueva Mz 67 (CPS-PCVN-3-1-30589-032-2013),
Arborizadora baja (CPS-PCVN-3-1-30589-034-2013), La Maria (CPS-PCVN-3-1-
30589-038-2013) y Arborizadora baja mz 65 (CPS-PCVN-3-1-30589-039-2013),
firmadas el 5 de mayo de 2018 y aprobadas por el Comité Técnico del Fideicomiso
FIDUBOGOTA S.A. — PROYECTO DE COSNTRUCCION DE VIVIENDA NUEVA,
ACTA No. 120 de marzo de 2018, por lo tanto, hasta que la Fiduciaria haga la
aplicacion de estos recursos procederemos a efectuar los correspondientes
registros de conformidad con lo indicado por la direccion de Urbanizaciones y
Titulacién de la Entidad

Las cuentas pendientes de pago por adquisicion de bienes y servicios participan
con el 14.9% en cuantia de $3.690.023 miles.

En relacion con las otras cuentas por pagar, en cuantia de $134.946 miles, estan

conformadas por los siguientes conceptos:

Concepto- ...~~~ . Ccvalor
Cheques no cobrados o por

122.557
reclamar
Aportes al ICBF y SENA 12.389

Durante [a vigencia de 2018, la Direccién de Reasentamientos conjuntamente con
l[a Subdireccién Financiera adelantaron las gestiones concernientes para la
depuracion de terceros del grupo de cheques no cobrados, de conformidad con las
recomendaciones del Comité Técnico de Sostenibilidad Contable, mediante Acta
No. 30 de fecha 26/11/2018 y de acuerdo con lo sefialado en la Resolucién
No.5536 del 3 de diciembre de 2018, se depuraron 40 terceros por valor neto de

$2.236 miles que tuvieron origen por algin concepto de VUR.
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2.2.2 Beneficios a los empleados

plazo y $551.068 miles son de largo plazo.

El detalle de los beneficios se presenta a continuacion:

Tabla 12 Beneficios a los empleados a corto plazo

CLASlFICACION DE LOS: BENEFIC!OS AEMPLEADOS A

St o e CORTO PLAZO R T D
O Partlda 1-1'3_1-. e R Valordel perlodo : _'.:”1
Cesa.ntias 610.943
Intereses sobre cesantias 80.481
Vacaciones 596.295
Prima de vacaciones 431.641
Prima de senvicios 15.941
Prima de navidad 25.058
Bonificaciones 145.296
Aportes a cajas de compensacién familiar 9.911
Otros beneficios a los empleados a corto plazo 7.280
""" ‘Total e 1.922.846°

Fuente: ESF al 31-12-18

CLASIFICACION DE LOS BENEFICIOS ALARGO
PLAZO
i Valor del aswo
o Part:da : Mllesp$

Bomﬁcacnones
Primas
Capacitacion, bienestar social y estimulos
Cesantias refroactivas 176.958
Otros beneficios a los empleados a largo plazo 374110
Total oo o . . 551.068

Fuente: ESF al 31-12-18

Al cierre de la vigencia 2018 los pasivos por concepto de las retribuciones que la
CVP proporciona a sus trabajadores a cambio de sus servicios ascienden a

$2.473.914 miles, de los cuales $1.922.846 miles corresponden a los de corto
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La estimacién del reconocimiento por permanencia al cierre del periodo contable
se determind en $153.589 miles, calculo que se realizd de conformidad con la

Guia establecida por la Direccién Distrital de Contabilidad.

2.23 Provisiones

La CVP reconocié como provisiones, los pasivos a cargo de la Entidad sujetos a
condiciones de incertidumbre en relacién con su cuantia y/o vencimiento, las
cuales ascienden a $46.002 miles, los cuales corresponden a un (1) proceso

administrativo en contra de la entidad.

2.2.4 Recursos recibidos en administracion

El saldo de esta cuenta a 31 de diciembre de 2018 es de $56.822.354 miles, la
cual representa los recursos provenientes de convenios interadministrativos
suscritos con la Secretaria Distrital del Habitat, Empresa de Acueducto y
Alcantarillado de Bogotéd y Fondos de Desarrollo Local. También, representa los
valores consignados por terceros para efectuar el tramite de titulacién de predios y
pago de expensas para tramite de licencias para mejoramiento de vivienda; y los
recursos por constitucion de Depositos a Favor de Terceros, correspondientes a
beneficiarios del Valor Unico de Reconocimiento VUR, por el giro de las Ordenes

de Pago sin situacion de Fondos

Es importante precisar, que la Direccidon de Mejoramiento de Barrios de la CVP
durante la vigencia de 2018, adelantd las gestiones correspondientes para la
legalizacion definitiva de los recursos recibidos en administracién a través de los
convenios interadministrativos Nos 303 de 2013 y 237 de 2015, con el objeto de
llevar a cabo actividades relacionadas con el programa de “Mejoramiento de
Barrios”, mediante el pago de los compromisos contratados con los citados

recursos y con el reintegro de los recursos no utilizados a la Secretaria Distrital del
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Habitat a través de la Direccién Distrital de Tesoreria, quedando a 31 de diciembre
de 2018 los saldos en cero y debidamente conciliados entre el area técnica y

financieras tanto de la CVP como de la SDHT.

En esta cuenta se refleja un saldo representativo en cuantia de $26.579.580 miles
que corresponde a depositos a favor de terceros, correspondientes a beneficiarios
del Valor Unico de Reconocimiento —~VUR-, tramitados con érdenes de pago sin
Situacion de Fondos, financiados con recursos administrados por $8.456.61C

miles y con recursos del Distrito $18.122.970 miles.

Los anteriores valores se mantienen hasta que el adjudicatario efectie la apertura
de la cuenta de ahorro programado y la Direccion de Reasentamiento autorice el
giro del VUR, o cuando el beneficiario encuentre una solucién de vivienda para la

compra.

De otro lado, la CVP adelanté el proceso de depuracién de la cuenta 2-9-02-01 en
la vigencia 2018, de conformidad con las recomendaciones del Comité Técnico de
Sostenibilidad Contable, mediante Acta No. 28 de fecha 30/07/2018 y de acuerdo
con lo sefialado en la Resolucion No.3054 del 31 de julio de 2018. Asi las cosas,
se depuraron 1.120 beneficiarios por valor neto de $330.092 miles, por concepto
de valores consignados de beneficiarios de los programas misionales de la
entidad, para efectuar el tramite de titulacion de predios, pago de expensas para
tramite de licencias de mejoramiento de vivienda y mayores valores consignados

por concepto de pagos de cartera.
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2.3 N19 Patrimonio

El patrimonioc de la CVP al 31 de diciembre de 2018 asciende a $121.897.026

miles, conformado por los siguientes conceptos:

Detalle Valor Mi|e3$ Patrimonioc al 31-12-18
Miles$

Capital fiscal $195.381.547

Impactos por la transicién al nuevo $-58.646.489

marco de regulacién

Pérdida del efercicio - $-14.838.032

Fuente: ESF al 31-12-18 W id

Capital fiscal Impacte porfa Pérdida

transicidn
[ESeriesl| $105.381.547 | ($58.646.489) | ({$14.838.032)

Capital fiscal

Representa el valor de los recursos asignados para la creacién y desarrollo de las

entidades de gobierno.
Pérdida del ejercicio

La pérdida en cuantia de $14.838.032 miles obedece principalmente al reintegro
de recursos de la CVP a la SHD en cuantia de $12.338.348 miles, por concepto de
devolucién de dineros de la Fiduciaria Bogota por la no ejecucion de proyectos de

vivienda, los cuales tienen fuente recursos distrito.

Otro concepto que incidié en la pérdida al cierre del periodo contable corresponde

al calculo del deterioro de cuentas por cobrar por valor de $1.330.725 miles.
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La depreciacion de propiedades, planta y equipe por $579.865 miles y la
amortizacion de intangibles en cuantia de $294.357 miles, fueron otros hechos

econémicos que determinaron la pérdida del ejercicio 2018.
Impactos por la transicién al nuevo marco de regulacion

Esta cuenta representa el valor neto del impacto en el patrimonio por la transicion
al nuevo marco de regulacion contable para Entidades de Gobierno, el cual genero
el Estado de Situacién Financiera de Apertura- Convergencia (ESFA), de
conformidad con el Instructivo 002 de 2015, expedido por la Contaduria General

de la Nacion.
2.4 N20, Cuentas de orden deudoras

En esta denominacién, se incluyen los grupos que representan los hechos ©
circunstancias de los cuales pueden generarse derechos a favor de la entidad.
Incluye cuentas para el registro de activos contingentes, cuentas de orden
deudoras fiscales y cuentas de orden deudoras de control, asi como para el

registro de las correspondientes contrapartidas.

Los conceptos y valores que conforman las cuentas de orden deudoras son:

Activos contingentes- Corresponde & 21 procesos iniciados por
la CVP, los cuales no son objeto de
reconocimiento en la  contabilidad

alternativos de solucién de patrimonial.

Litigios y mecanismos $4.968.322 miles

conflictos .
Los tipos de proceso corresponden a

hipotecarios, accién de  repeticion,
contractual, entrega del tradente al
adquiriente, menor cuantia,
reivindicatorio, reparacién directa vy
singular.

Otros activos contingentes $215.744 miles | Corresponde a los intereses de mora
~ - generados a la Constructora Normandia
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intereses de mora

en liquidacion, en virtud del fallo en :
segunda instancia de fecha 2 de mayo de
2011, del Tribunal Superior del Distrito :
Judicial de Bogota.

Deudoras de control-
responsabilidades en

. proceso

$15.438.544 miles

De conformidad con el oficio No.
2019ER1161 del 29-01-18, de la:
Contraloria de Bogota D.C, los procesos |
de responsabilidad fiscal gestionados por :
este ente de control corresponden a 29 !
procesos.

i Otras cuentas deudoras

$23.708.533 miles |

2.5

N21 Cuentas de orden acreedoras

En esta denominacion, se incluyen los grupos de cuentas para el registro de

pasivos contingentes, cuentas de orden acreedoras fiscales y cuentas de orden

acreedoras de control, asi como para el registro de las correspondientes

contrapartidas.

L os conceptos y valores que conforman las cuentas de orden acreedoras son:

Pasivos contingentes-
- Litigios y mecanismos de
alternativos de solucion de

conflictos

$14.185.320 miles

Corresponde a 33 procesos en contra de
la entidad, clasificados en SIPROJ como
posibles, de los cuales 14 son civiles, 2

laborales y 17 administrativos.

Bienes recibidos en custodia

$59.014 miles

2.6

N22| Ingresos
g

Representa el valor de los bienes de
propiedad de terceros recibidos por la

entidad para su salvaguarda o custodia.

El total de ingresos en la vigencia 2018 ascendié a $88.205.766 miles,

desagregados asi:
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;.- Ingresos con contraprestacion’ .00 :Ingresos sin contraprestacion ;i o i Otros ingreses s
Ve g b g s i T Fomdos ~reciidos | $83.186.677 miles | Recuperaciones | $416.476 miles
SHD
Ingresos $3.324.734 miles Recuperaciones $274.051 miles | Ajustes $44.839 miles
financieros de VUR, ayudas beneficios a los
temporales y otros empleados L.P.
Reversién $704.036 miles
deterioro de
cuentas y ‘:
préstamos  por
cabrar
| Ofros ingresas $352 573 miles
$3.328.014 miles $83.460.028 miles $1.417.724 miles
i U TOTALINGRESOS: i T _::j$88;205._:‘(66:mi|e§’.’- E i

Del total de los ingresos percibidos en la vigencia fiscal 2018, los fondos recibidos

de la SHD, ingresos sin contraprestacion, para el pago de gastos de

funcionamiento e inversién de la CVP, representan el 94.62%.

Ingresos miless
01-01-2018 al 31-12-18

$ 83.460.028

$3.328.014 $1417.724
-rww——— et s
3, H :
7% AT 6%

Ingresos con
contraprestadon

Ingresos sin
contrapresatcion

Otros ingresos

Fuente: ESF al 31-12-18

2.7 N23 Gastos

Al cierre de la vigencia 2018 los gastos presentan un valor de $103.040.517 miles,

con el siguiente detalle:
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Concepto

... Valor Miles$

Obsewacmnes

Gastos de | admmlstramon y

$16.895.285 miles

Sueldos de personal, contnbucnones

operacién imputadas, contribuciones efectivas,
aportes sobre la noémina,
prestaciones sociales, gastos de
personal diversos y gastos generales
Deterioro, depreciaciones, $2.222.997miles | Deterioro de cuentas por cobrar,

amortizaciones y provisiones

depreciacion de propiedades, planta
y equipo, amortizacién de intangibles

y provisidn de litigios y demandas.

Gasto publico social

$71.543.232 miles

Corresponde a gastos de vivienda y
subsidios asignados.

Operaciones interinstitucionales

$12.338.348 miles

Reinfegros a la SHD de recursos
distrito.

Otros gastos

$40.655 miles

Gastos financieros y gastos diversos.

El concepto mas representativo corresponde al

gasto publico social con una

participacion del 69.43%, seguido por los gastos de administracion y operacion

con un $16.40%.

Gastos Miles$
01-01-18 al 31-12-18

: o o4 g
Gastos de Deteriaro, Gaste Operacon Otros
admon.y depre. péblico es gastos
operadén Amorti.y social interins.

provisione
s

(12 seriest

$16.89528 | $ 2.222.997

$71543.23 | $12338.34 $ 40.655

Fuente: ESF al 31-12-18
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2.8 N24 Costos

En esta denominacién, se incluyen los grupos de cuentas que representan los
decrementos en los beneficios econémicos o en el potencial de servicio
producides a lo largo del periodo contable, los cuales estan asociados con la

adquisicion o produccion de bienes y la prestacion de servicios vendidos.

Al cierre del periodo se refleja $3.280 miles que corresponden a la legalizacion de

la venta de un predio.

R

NATALIA ANDREA HINCAPIE CARDONA
Directora General (E sy
( )%?f;

AMERICA Fé QUINTERO

Profesional Especializado
Contadora
TP 33.695-T
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