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ALCALDIA MAYOR

DE BOGOTA D.C.
HABITAT )
Caja de Vivienda Popular Vigente desde: 29-08-2017

1. OBJETIVO

Determinar las acciones que debe realizar la Caja de la Vivienda Popular, en la
busqueda de predios que puedan ser puestos a disposicién por personas naturales o
juridicas para la construccion de Vivienda de Interés Prioritario VIP con el fin de estudiar
sus viabilidades, desde los aspectos catastral, juridico, arquitecténico, urbanistico y
financiero, cumpliendo con los requisitos que aplican para este tipo de vivienda.

2. ALCANCE

El procedimiento inicia con la identificacion de predios con potencial para la construccién
de VIP y continda con: (i) Evaluacion catastral, definiendo si las condiciones catastrales
que presenta son adecuadas; (ii) Evaluacion juridica del predio. Con la informacion
catastral y juridica, se efectia (iii) la modelacion arquitecténica y urbanistica que
determina el niumero de viviendas permitidas para el predio y las obligaciones y
condiciones para su desarrollo; se continla con, (iv) la evaluacion financiera del
proyecto que establece un costo tope determinado por ley para la construccion de VIS,
este valor incluye la totalidad de los costos asociados a las obras de disefios y
construccion, finalmente y de acuerdo con la viabilidad, (v) se adquiere el predio por
parte de la entidad.

3. RESPONSABLES

El area comprometida y responsable de acuerdo con su funcién especialmente la
definida en el Acuerdo 004 de 2008, numeral 17, “Participar en la obtencién y nuevos
predios para el desarrollo de los programas adelantados por las entidades del Sector
Habitat.” es la Direccion de Urbanizaciones y Titulacién con el apoyo de la Direccion
Juridica.

Elaboro Reviso Aprohé
Jorge Enrique Vergara Stephany Pamela Juan Pablo Velasquez Silva
Contratista - Direccién Consuegra Buitrago Director de Urbanizaciones y
Urbanizaciones y Titulacion Contratista Direccion Titulacion

Urbanizaciones y

Titulacion Carlos Francisco Ardila Polanco

Jefe Oficina Asesora de Planeacion

Fecha: 24-08-2017 Fecha: 25-08-2017 Fecha: 29-08-2017
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Politica de
Colombia

consagrados en la
Constitucion;

facilitar la
participacion de
todos en las
decisiones que los
afectan, sefialando
gue las autoridades
de la Republica
estan instituidas
para proteger a
todas las personas
residentes en
Colombia, en su
vida, honra, bienes,
creencias, y demas

derechos y
libertades, y para
asegurar el
cumplimiento  de
los deberes
sociales del Estado
y de los

particulares.
Establece ademas

Caja de Vivienda Popular Vigente desde: 29-08-2017
4. NORMATIVIDAD
TIPO Ne° TEMA FECHA ORIGEN
Nacional | Distrital | Otras
Constitucion N/A Articulo: 334
Nacional 1991
Articulos 1, 2, 42,
51, 58 Establece
como fines
esenciales del
Estado entre otros
servir a la
comunidad,
promover la
prosperidad
general y
garantizar la
efectividad de los
N/A principios, 1991 X
derechos y
Constitucion deberes
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de los derechos
fundamentales, los

sociales,
economicos y
culturales.
Por la cual se
dictan normas
sobre planes de
Ley 9 desarrollo 1989 X
municipal,
compraventa y

expropiacion de
bienes y se dictan
otras disposiciones
Régimen de los
Ley 142 servicios publicos 1994 X
domiciliarios en
Colombia

Por la cual se
modifica la Ley 92
Ley 388 de 1989, y la Ley 1997 X
32de 1991y se
Dictan otras
disposiciones.
Por el cual se
Ley 400 adoptan normas 1997 X
sobre
construcciones
sismo- resistentes.

Ley 1450 Plan de Desarrollo 2011 X
Nacional 2010-

Ley 1454 Ley Organica de 2011 X
Ordenamiento

Ley 1537 Por la cual se 2012 X

dictan normas
tendientes a
facilitar y promover
el desarrollo
urbano y el acceso
a la vivienda y se
dictan otras
disposiciones.
Decreto 838 Por el cual se 2005 X
modifica el Decreto
1713 de 2002
sobre disposicion
final de residuos
sélidos y se dictan
otras disposiciones
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Decreto

1469

Por el cual se
reglamentan las
disposiciones
relativas a las
licencias
urbanisticas; al
reconocimiento de
edificaciones; a la
funcién publica
gue desempefian
los curadores
urbanos y se
expiden otras
disposiciones.

2010

Decreto

926

Por el cual se
establecen los
requisitos de
caracter técnico y
cientifico para
construcciones
sismo resistentes
NSR-10

2010

Decreto

2525

Por el cual se
modifica el decreto
926 de 2010y se
dictan otras
disposiciones.

2010

Resolucion

541

Por medio de la
cual se regula el
cargue, descargue,
transporte,
almacenamiento y
disposicion final de
escombros,
materiales,
elementos,
concretos y
agregados sueltos,
de construccion,
de demolicién y
capa organica...

1994

Resolucion

1096

Por la cual se
adopta el
Reglamento
Técnico para el
sector de Agua
Potable y
Saneamiento
Basico - RAS."

2000
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Resolucion

18-0398

Por la cual se
expide el
reglamento técnico
de instalaciones
eléctricas — RETIE

2004

Resolucion

1166

Por la cual se
expide el
Reglamento
Técnico que
sefala los
requisitos técnicos
gue deben cumplir
los tubos de
acueducto,
alcantarillado, los
de uso sanitario y
los de aguas
lluvias y sus
accesorios que
adquieran las
personas
prestadoras de los
servicios de
acueducto y
alcantarillado.

2006

Resolucion

1127

Por el cual se
modifican algunas
disposiciones de la
Resolucién 1166
de 2006...

2007

Decreto

357

Por el cual se
regula el manejo,
transporte y
disposicion final de
escombros y
materiales de
construccion

1997

Decreto

1420

Avallios

1998
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Decreto 296 Por el cual se 2003 X

reglamenta el
Acuerdo 10 de
2000y
parcialmente los
articulos 292, 293
y 294, numeral 3°,
del Titulo II,
Subtitulo 4,
Capitulo 1,
Subcapitulo 4° del
Decreto 619 de
2000", Modificado
por el decreto 329
de 2006. Plantea
las acciones y
actividades que se
deben realizar
para el
reasentamiento de
poblacién: Censo y
diagnéstico
socioecondmico,
Plan de Gestion
Social e
Intervencion,
proteccion y
rehabilitacion de
las zonas
intervenidas. Asi
mismo, sefiala los
componentes del
plan de gestion
social: social y
economico, con las
asesorias y
factores
economicos
requeridos para el
reasentamiento de
poblacion.

Decreto 523 Microzonificacion 2010 X
Sismica de Bogota
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Decreto 165 "Por medio del 2014 X

cual se reglamenta
la transferencia de
bienes fiscales a
titulo gratuito para
proyectos de
vivienda de interés
prioritario en el
Distrito Capital”
Decreto 623 Por el cual se 2016 X
establece el
Programa Integral
de Vivienda
Efectiva y se
dictan otras
medidas para la
generacion de
vivienda nuevayy el
mejoramiento de
las condiciones de
habitabilidad y
estructurales de
las viviendas y se
dictan otras
disposiciones
Resolucion 1106 Por el cual se 2004 X
adopta nuevas
normas técnicas
de la Empresa de
Acueducto y
alcantarillado de
Bogota - EAAB-
ESP

Resolucion 227 Por la cual se 2006 X
adoptan los
términos de
referencia para la
ejecucion de
estudios detallados
de amenazay
riesgo por
fenémenos de
remocién en masa
para proyectos
urbanisticos y de
construcciéon de
edificaciones en
Bogota D.C.
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Resolucion 560 Por medio de la 2007 X

cual se revisa y
modifica el Manual
de Normas y
procedimientos
gue reglamenta lo
referente a la
adjudicacion,
asignaciéon y
entrega del Valor
Unico de
Reconocimiento
(VUR) y se dictan
otras disposiciones
Resolucion 4090 Por el cual se 2007 X
adopta el Manual
de Arborizacién
para Bogota
Resolucion 6971 Por la cual se 2011 X
declaran arboles
patrimoniales y de
Resolucion 1115 Por medio de la 2012 X
cual se adoptan
los lineamientos
Técnico -
Ambientales para
las actividades de
aprovechamiento y
tratamiento de los
residuos de
construcciéon y
demolicién en el
Distrito Capital.
Resolucion 844 Por medio de la 2014 X
cual se adopta el
reglamento
operativo para el
otorgamiento del
Subsidio Distrital
de vivienda en
Especia para
vivienda de Interés
Prioritario en el
Distrito Capital en
el marco del
Decreto Distrital
539 de 2012
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Resolucion 1138 Por la cual se 2013 X

adopta la guia de
manejo ambiental
para el sector de la
construccion y se
toman otras
determinaciones
Acuerdo 418 Por el cual se 2009 X
promueve la
implementacion de
tecnologias
arquitecténicas
sustentables,
como techos o
terrazas verdes,
entre otras en el D.
C. y se dictan otras
disposiciones
Acuerdo 645 Plan de Desarrollo 2016 X
Distrital

5. DOCUMENTOS DE REFERENCIA

Tipo de . L Origen
documento Titulo del documento Cddigo Externo | Interno
N/A

6. DEFINICIONES

VIP: Vivienda de Interés Prioritario, son las viviendas que se destinan para personas de
€scas0s recursos y cuyo valor total sera de menos de 70 SMMLV.

SMMLYV: Salarios minimos mensuales legales vigentes

Viabilidad: Es el conjunto de condiciones minimas bien sea catastral, legal,
arquitectdnica, urbanistica, financiera que debe tener un predio para la construccion de
vivienda.

Predio: Es la pertenencia inmueble de una cierta extension de superficie.

Informacién Cartogréafica: Informacion referenciada graficamente en planos que se
utilizan para conocer los datos asociados de un predio.

Certificado de tradicién y libertad: es un documento publico que contiene los actos
juridicos relacionados con un inmueble, escritos en orden cronol6gico y consecutivo,
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que seialan el titular o titulares del dominio de la propiedad, expedido por la
Superintendencia de Notariado y Registro.

Ortofoto: Imagen o representacion de una zona o parte de la superficie terrestre.

Afectaciones: Se refiere a una serie de condiciones que presentan algunos predios por
motivo de imposiciones del ordenamiento territorial que limitan o impiden el desarrollo
de proyectos urbanos.

Servidumbres: Es la limitacidbn que presenta un predio para generar acceso al mismo
0 a otros predios.

Asentamiento: Presencia de comunidad, que habita temporal o transitoriamente un
predio.

Individuos arbéreos: Se refiere a los arboles, arbustos o plantas que se encuentran
presentes en los predios o en el area de influencia del predio y que por su condicién
requieren ser inventariados o evaluados.

Cuerpos de agua: Se refiere a los rios, quebradas, lagos, presentes en los predios o
en el area de influencia del predio.

Estudio de Titulo: Se refiere al estudio que se debe efectuar a los documentos legales
de un predio con el fin de identificar el dominio, transferencia o afectacion al mismo que
puede presentar un predio.

Modelacion arquitecténica: Corresponde a la estimacion de las posibilidades de
desarrollo de un predio luego de aplicar las normas urbanisticas y arquitectonicas
vigentes. Como producto se define un esquema urbanistico y arquitecténico.

Licencia Urbanistica: Es la autorizacion previa para adelantar obras de urbanizacion y
parcelacion de predios, de construccién y demolicién de edificaciones, de intervencion
y ocupacién del espacio publico, y para realizar el loteo o subdivision de predios,
expedida por el curador urbano o la autoridad municipal competente

7. CONDICIONES GENERALES

Para la consecucion de suelo, la Direccién de Urbanizaciones y Titulacién debe efectuar
el andlisis técnico y financiero con el fin de conocer el potencial de vivienda que presenta
el predio y los costos asociados los cuales no pueden ser superiores a lo que determine
la ley.
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8. DESCRIPCION DEL PROCEDIMIENTO

No. Actividad Responsable | Documentos/Registros
INICIO
Buscar e identificar predios de Profesional

1 prppledad de entlda(_jes publicas o espeua_llzado Documentacién del predio

privados con potencial para el desarrollo (Equipo
de proyectos de vivienda. técnico)
Gestionar y efectuar el acercamiento y .

- . R Profesional -
solicitud de informacion juridica y . ... | 208-SADM-ft-59 Oficio de
L . . . Universitario . . .

5 técnica disponible de los predios (Equipo solicitud de informacién

puestos a disposicion por entidades 'q P Documentos Técnicos. y

S . Técnico)

publicas o privados para el desarrollo de soportes

VIP

Identificar y registrar los predios publicos | Profesional
3 0 privados con potencial para el Universitario | Sistema de informacién

desarrollo de proyectos de vivienda de (Equipo misional

interés prioritario. Técnico)

Elaborar el Informe  descriptivo

incluyendo la informacion grafica vy _

alfanumérica de los predios con| Profesional |, g o Informe
4 potencial de desarrollo de vivienda VIP. | Universitario descriptivo de predios de

(Equipo e

Nota: Para elaborar este informe debe Técnico) vivienda nueva

realizarse a partir de la informacion

técnica y juridica disponible

¢La informacion juridica y técnica preliminar permite identificar condiciones que dan

viabilidad al desarrollo de los predios?

Si: Contintla en 5

No: Se archiva y finaliza la actividad

Programar y realizar visita técnica al| profesional

predio gue permita identificar 'Ias Universitario |208-TIT-Ft-10 Informe de
5 |caracteristicas técnicas, morfologias, (Equipo visita técnica

sociales, ambientales y efectuar registro T’q P

fotografico del mismo. ecnico)




ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.
HABITAT

GESTION DE PREDIOS

Caija de Vivienda Popular

Codigo: 208-TIT-Pr-12

Version: 2 Pag. 12 de 17

Vigente desde: 29-08-2017

8. DESCRIPCION DEL PROCEDIMIENTO
No. Actividad Responsable | Documentos/Registros
Elaborar, tramitar, investigar y
documentar la informacién basica del
predio (ubicacion, informacién catastral,
del lote, planos urbanisticos, ronda de
rios, obra, riesgos de fendmeno de
remocién en masa, inundacion, lineas de
alta tension, reserva forestal, zonas
verdes, franjas de  adecuacion, .
servidumbres, vias entre otras, que Profesional
to » d Universitario | 208-TIT-Ft-36 Concepto de
6 |presente el predio, zonas de manejo y . .
- ) ., (Equipo viabilidad SIG — Catastral
protecciébn ambiental) y generacion del Técnico)
concepto de Analisis SIG Catastral
Pregunta: En este punto también se debe
documentar las afectaciones que se dan
por ronda de obra, riesgos de fendmeno
de remocidn en masa, inundacion, lineas
de alta tension, reserva forestal, zonas
verdes, franjas de  adecuacion,
servidumbres, vias entre otras
¢El predio es viable desde el punto de vista SIG Catastral?
Si: Continda en la actividad 7
No: Archivar sin tramite de viabilidad
. . : Profesional
Investigar, revisar, actualizar, el marco Universitario
7 |normativo vigente aplicable al desarrollo (Equipo 208-TIT-Ft-43 Ficha de
de vivienda. -quip andlisis normativo
Técnico)
Elaborar la modelacion arquitectdnica y .
urbanistica del predio que permita Profesional
| P due P Universitario | 208-TIT-Ft-45 Fichas de
8 |estimar el ndmero de Vviviendas . ., .
) S (Equipo modelacion urbanistica
potenciales, cargas Yy obligaciones .
P Técnico)
urbanisticas.
Elaborar la Ficha de Modelacion
Financiera, calculando y estimando los .
costos probables totales del proyecto Profesional
oS P 1 proye Universitario |208-TIT-Ft-44/ Ficha
9 | que incluya el valor del predio, estudios, . - .
- . . (Equipo Modelacién Financiera
disefios, licencias, obra de acuerdo con L
o . Técnico)
valores histéricos o0 metodologia
aprobada por la entidad
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8. DESCRIPCION DEL PROCEDIMIENTO
No. Actividad Responsable | Documentos/Registros
¢ El predio tiene viabilidad urbanistica y financieramente?
Si: continda en la actividad 10
No: archiva
Obtener el estudio de titulos del predio
con la informacion disponible que
permita identificar: reales titulares,
derecho de dominio y afectaciones
juridicas al predio, linderos, y viabilidad
juridica para la compra del predio
208-SADM-{t-59 Oficio de
La obtencién del estudio de titulos se| 5 <ocional solicitud de elaboracion de
10 lleva por uno de Io_s siguientes med|_os:' Universitario estudio gle titulos o correo
1. En caso de existir contrato fiduciario: . electronico
se suministra a la FIDUCIA la| (EQuipo
documentacion de registro y tradicion | JUrdico) - i de titulos
del predio. La FIDUCIA envia a
través de correo electronico o de
oficio el Estudio de Titulos.
2. Elaboracion del estudio de titulos a
cargo del funcionario responsable.
¢ El predio es viable juridicamente?
Si: continda en la actividad 11
No: Se archiva
Efectuar o solicitar el avalto del predio
con el fin de conocer su valor historico,
considerando: a) Reglamentacion
Urbanistica, b) Destinacién econémica
del bien ¢) Caracten_s}mas del mmueb_lle, Prpfe3|_ona_1l 208-TIT-Ft-21 Avaliio
terreno, y construccion d) Conservacion | Universitario . )
11 L . . e . comercial de inmueble
histérica, arquitectonica e) Estratificacion (Equipo urbano
econémica del bien, f) Estudio de Técnico)
mercado, g) Consideraciones generales,
de acuerdo con los procedimientos
adoptados por la entidad y normas
vigentes
Consolidar graficamente los resultados
12 de la modelacién arquitecténica y Técnico Modelos arquitecténicos o
urbanistica de los predios potenciales de| Operativo |espaciales
desarrollo de vivienda VIP
Elaborar documento técnico de soporte Prpfespna'tl 208-TIT-Ft-51 Concepto
) L . Universitario | ., .. L
13 |arquitectonico con la norma aplicable y (Equipo viabilidad técnica de
descripcion tedrica de la modelacion ~quip proyectos VIP
Técnico)
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8. DESCRIPCION DEL PROCEDIMIENTO
No. Actividad Responsable | Documentos/Registros
arquitecténica y urbanistica que se le
realizo al predio
Armar el expediente del predio con
14 viabilidad, los documentos técnicos de Técnico Expediente del predio
soporte catastral, juridico y modelacion| Operativo
arquitectonica y urbanistica del proyecto
L, ... | Profesional
Convocar reunibn con el Comité especializado
15 |Fiduciario para presentar expediente del FEE LibO Acta del Comité
predio y decidir si se adquiere o no.. —auip
técnico)
¢ El Comité fiduciario aprueba la realizacion de oferta para la compra del predio?
Si: Continda en la actividad 16
No: Se archiva
Efectuar y presentar la oferta formal de .
: . . Profesional
transferencia del predio  publico o . o
: . Universitario .
16 |privado que contenga como minimo: las (Equipo Oferta del inmueble
condiciones  técnicas, juridicas 'y ,q P
: : Técnico)
financieras del proyecto.
¢ El predio es propiedad de una entidad publica?
Sl Continve actividad 16
No: Actividad 19
- . Profesional | 46 S ADM-ft-59
Solicitar formalmente la transferencia del | Universitario . .
17 . . Oficio Solicitud de
predio (Equipo :
. transferencia
Técnico).
Resolucion
Recibir el inmueble publlco trf’;lngfendo Prpfespngl 208-SADM-Ft-37
por parte de las entidades publicas y| Universitario . .
18 o . . . caracteristicas del bien
remitir al inventario de la entidad. (Equipo .
. inmueble
Técnico).
Acta de recibo.
Informar a la Direccion de Gestién
Corporativa y CID sobre la adquisicion| Profesional |208-SADM-ft-57
19 del predio por parte de la Entidad con el | Universitario | Memorando de remision de
fin de ser incluido en el inventario de (Equipo informacion del predio
bienes inmuebles de la Entidad y asignar|  Técnico). publico
vigilancia.
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8. DESCRIPCION DEL PROCEDIMIENTO
No. Actividad Responsable | Documentos/Registros
FIN
SoI|C|_ta_1r_ la modlfl_cr_alaon ql _p_Ian de PrpfeS|_ona_1I 208-SADM-ft-57
adquisiciones o solicitar la viabilidad de | Universitario -
20 . Memorando solicitud
los recursos por parte de la OAP en caso (Equipo . .
o L adquisicion predio
de predio privado Técnico).
Elaborar la minuta para la elaboracion .
) NP Profesional
de la escritura ante la notaria publica y . o
. L : Universitario . .
21 |posterior tramite de registro ante la (Equipo Minuta y Acto Registrado
oficina de registro de instrumentos quip
B Juridico)
publicos.
FIN
\ 9. PUNTOS DE CONTROL
No L cQué se ¢.Con qué ¢Quién lo Riesgos
Actividad controla? frecuencia? controla? Asociados
Que la Cada vez que Profesional Pérdida de
A partir de la mform_amon se |d_ent|f|que un Unlversnarlo recursos en
. Iy preliminar predio con (Equipo etapas
informacion . . P :

L S obtenida potencial para el | Técnico) posteriores en
técnica y juridica | _. fi d o d di
disponible sirva de filtro esarrollo de estudios a

para vivienda nueva predios que
4 | elaborar el : -
identificar desde
Informe )
. predios con temprano
descriptivo de : ;
: potencial pudieron
predios de

- para descartarse.

Vivienda nueva.
desarrollar
VIP
Elaborar y o Esta verificacion | - Profesional Adquirir o
Se verifica . . .
documentar la , se hace una vez | Universitario transferir
) y” gue el predio : :
informacion para cada uno (Equipo predios que

L tenga las : R

basica del . de los predios Técnico) presentan
. condiciones )
6 | predioy una vez se haya afectaciones
L, catastrales y
generacion del : elaborado el que
sociales para . . .
concepto de estudio catastral imposibilitan
g el desarrollo
Andlisis SIG del provecto su desarrollo
Catastral proy
. Que desde el | Cada vez que Profesional Adquirir o
Determinar la . . L .
7, | viabilidad punto de se estudien Universitario transferir
8, L vista predios. (Equipo predios que no
9 | urbanistica, - P
. o urbanistico, Técnico) sean
arquitectoénica y NN
arquitecténic adecuados
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No Actividad chinfjr%Isae? frc'ecc:agnqclfg? E:'(? rl#tlﬁ)r;alg Azl)ecsigg e
financiera del oy financiero para el
predio. se viable el desarrollo de

predio para proyectos VIS
la ylo que
construccién presentan
de VIS costos totales
del proyecto
superior al
valor tope
estipulado
para VIS
Obtener el Que el predio | Cada vez que Profesional Adquirir o
estudiode | con potencial | se estudien Universitario transferir
titulos del predio | para el predios. (Equipo predios con
con la . desarrollo de Juridico) problemas
informacion proyectos de L
disponible que | vivienda no juridicos
permita tenga
identificar: limitaciones

10 reales titulares, | para su
derecho de adquisicion
dominio y desde el
afectaciones punto de
juridicas al vista juridico
predio, linderos,

y viabilidad

juridica para la

compra del

predio

Presentar el Que la Cada vez que Profesional Adquirir o
expediente del compra del se estudien Universitario transferir
predio al predio sea predios. (Equipo predios con
Comité una buena Juridico) problemas

15 Fiduciario para | decision juridicos
aprobar que se | desde el
proceda a la punto de
compra del vista técnico,
mismo financiero y

normativo

10. DIAGRAMA DE FLUJO

Anexo

11. ANEXOS

N/A
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12. CONTROL DE CAMBIOS

Fecha
. Aprobacion : Revisé
Version (dd-mm- Cambios (Nombre y Cargo)
aaaa)
Aydee Marqueza Marsiglia Bello
1 22-10-2015 | Documento Nuevo Directora de Urbanizaciones y
Titulacion
Se corrige el cadigo del
Procedimiento (208-TIT-
g—)og por 208-TIT-Pr- Juan Pablo Velasquez Silva
2 29-08-2017 ' Director de Urbanizaciones y Titulacion
Se ajusta la
Normatividad del
Procedimiento




