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PROCESO DE CONVOCATORIA NUMERO 10 DE 2013.

ANEXO N° 6

FORMULARIO DE VINCULACION - SARLAFT

Persona Juridica:
http://cajaviviendapopular.gov. co/|maqeslstorles!ﬂduboqota/ane}ec-sarj \
act datos persona juridica.pdf "

Persona Natural:
http://cajaviviendapopular.gov. collmaqes/ston@@_dubo‘
act datos persona natural.pdf T
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ANEXO N° 7

OFERTA ECONOMICA.
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ANEXO N° 8

FORMATO DE OFERTA DE MAYOR AREA
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ANEXO N° 9
DECLARACION VOLUNTARIA DE ORIGEN DE FONDOS

, ldentificado como aparece al pie de mi
firma, obrando en mi propio nombre ylo en representacion  de:
Realizo la siguiente Declaracién de Origen de
Fondos a FIDUCIARIA BOGOTA S.A., de conformidad con lo establegido en el Estatuto
Organlco del Sistema Flnanmero Decreto 663 de 1993, Ia Ley 19(1‘5w e 1995 la Circular

OflCIO

profes:on actividad, negocio, etc.)

2. Declaro que los recursocs cérg 0s vquée ejecﬁigare ei contrato a suscribir con la
FIDUCIARIA BOGOTA S.A., no provienen ci.as nlnguna actividad l|lClta contemplada en el
Codigo Penal Colombiano, §
modifique o adicione. &
3. No admitiré que tergero
la FIDUCIARIA BOGOTA
Cédigo Penal Colﬁ?fiblano L

raciones por mi efectuadas, eximiendo por lo tanto a FIDUCIARIA
: toda responsabilidad que se derive por informacion erronea, falsa o
inexacta qu& Hubiere proporcionado en este documento, o de la violacion del mismo.
6. Me comproi’ﬁxiéto a actualizar al menos una vez cada aiio los datos e informacién que
fueren requeridos por FIDUCIARIA BOGOTA S.A. En constancia de haber leido y acatado
lo anterior firmo el presente documento a los dias del mes de
de en la ciudad de

Atentamente,

Nombre y Firma del Proponente o su Representante Legal
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ANEXO N° 10

MINUTA DEL CONTRATO

CONTRATO DE DISENOS, GESTION Y OBRA CIVIL No. xxx — 2013.

Entre los suscritos: por una parte CAROLINA LOZANO OSTOS, mayor de edad, vecina y domiciliada
en Bogota D.C., identificada con la cédula de ciudadania No. 39.692.985 expedlda en Usaquén,
actuando como Primer Suplente del Presidente y por lo tanto Representanite Legal de FIDUCIARIA
BOGOTA S.A. con NIT. 800.142.383.-7, sociedad de servicios financieros, con domicilio Qri;’mpal en
Bogotd, D.C., constituida por escritura publica nimero tres mil ciento setenta y. ocho (3178) del
treinta (30) de septiembre de mil novecientos noventa y uno (1991) otorgada en la Notaria once
(11) del Circulo de Bogota y con permiso de funcionamiento concediclo por la Superintendencia
Financiera de Colombia mediante Resolucion nimero tres.mil sensclentos dLIince (3615) del cuatro
(4) de octubre de mil novecientos noventa y uno (1991), todo:lo cual se acredita con el certificado
de existencia y representacion legal expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia
actuando en este acto en su condicién de vocera del FIDEICOMISO denominado FIDUBOGOTA S.A.
- PROYECTO CONSTRUCCION VIVIENDA NUEVA, identificado con NIT. , quien en
adelante y para los efectos del presente dacumento se denominara EL CONTRATANTE; y por la otra
parte & mayor de edad, con domicilio en , identificado
con cédula de ciudadania No. - expedida’ en y quien actla en calidad de
Representante Legal de - COI'IStItUIdO mediante del de
identificada con NIT 3 , actuando en nombre propio, con
domicilio principal en la ciudad de'. ) __, quien en adelante y para los efectos del
presente contrato se denomlnara EL-CONTRATE?TA se celebra el presente contrato, previas las
siguientes: S X

éGNSIDERACIONES

1. Que el 14 ‘de novuembre de 2012, se firmo el “"CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL
IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION Y PAGO DE RECURSOS CELEBRADO ENTRE LA CAJA DE LA
VIVIENDA POPULAR"Y. LA FIDUCIARIA FIDUBOGOTA S.A”., mediante documento privado cuyo
ob]etcu' "Realizar cen carge al patnrmonfo auténomo todas 1as actividades inherentes a la direccion,
cooracfnacron eyecuk‘fon supervision y control de los procesos relacionados con la administracion de
los recursos-afectos a la construccion de soluciones de vivienda de interés prioritario destinadas a
los beneficiarios de la CAJA DE LA VIVIENDA POPULAR, entre ellos reasentamientos, victimas y
demdas poblacion vulnerable”.

2. Que. FIDUCIARIA BOGOTA S.A. como vocera del FIDEICOMISO FIDUBOGOTA S.A. - PROYECTO
CONSTRUCCION VIVIENDA NUEVA actuara para efectos del presente Contrato como EL
CONTRATANTE, y actuara como CONTRATISTA.

3. Que de acuerdo cen la clausula séptima-Obligaciones de la Fiduciaria del Contrato de
Fiducia Mercantil celebrado entre la Caja de la Vivienda Popular y la FIDUCIARIA BOGOTA S.A.,,
esta Ultima tiene la obligacion de adelantar los procesos de seleccion de contratistas dando
aplicacion al procedimiento adoptado por el Comité Directivo del Fideicomiso y a los principio de
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publicidad, transparencia y seleccién objetiva, y someterse al régimen de inhabilidades e
incompatibilidades.

4. Que en desarrollo de la obligacién antes descrita, FIDUCIARIA BOGOTA S.A. abrié la Invitacion
Privada No. XXX de 2013 para seleccion del contratista que ejecutara los trabajos y demas
actividades propias para el disefio y construccion de XXX viviendas de interés prioritario, en 38
predios distribuidos en 6 grupos, junto con el urbanismo determinado para cada predio, con un
area minima de 46,5 m2 por cada unidad de vivienda.

5. Que en desarrollo Invitacion Privada No. XXX de 2013 presentaron propuestas:
r y

6. Que las propuestas presentadas fueron verificadas por FIDUCIARIA BOGOTA S.A., de acuerdo
con los requisitos establecidos en la Invitacién Privada No. ___- de 2013 y avalada poriel COMITE
FIDUCIARIO realizado el ___- del mes de del afio 201

7. Que se encuentran apropiados los recursos en el Pa?xlmﬁfg'_
FIDUBOGOTA S. A PROYECT O CONSTRUCCION VIVIENDA NUEVA”, §

eI presente contrato a

2. LA CONTRATANTE s de @@ Faac eI ﬁr“esente contrato a FIDUCIARIA BOGOTA S.A.
vocera del FIDEICOMISO FIDUBOGOTA S.A. - PROYECTO
N /L identificacion se hizo al inicio de este documento
3. : 1 SRX =2013: Se denominaran asi en el presente contrato a la
Invitacion anaclg;%No - ‘efectuada por el Comité del Fideicomiso FIDUBOGOTA S.A. -
PROYECTO CONSTRUCCION VIVIENDA NUEVA.
4, PROP@E&TA ;&ONOM&CA Se denominara asi en el presente contrato a la Propuesta

disefios, tramites y la Ejecucion de la obras de Vivienda y Urbanismo, de

acuerdg“ﬁ@né& Sﬁﬁé;;ta pr tada por en la Invitacién Privada No.

\ ! “denomina asi al CONTRATISTA, con quien la FIDUCIARIA en su
condmmrf?gg vocera%el FIDEICOMISO FIDUBOGOTA S.A. - PROYECTO CONSTRUCCION VIVIENDA
NUEVA, sa”§gg;ba - contrato de CONSULTORIA EN LA MODALIDAD INTERVENTORIA, cuyo

damental es adelantar el Control y Seguimiento TECNICO, ADMINISTRATIVO Y
FINANCIERO al desarrollo y ejecucion de la obra objeto del presente contrato.

CLAUSULAS

PRIMERA. OBJETO:

EL OBJETO DEL PRESENTE PROCESO ES SELECCIONAR EL PROPONENTE QUE
OFREZCA LAS MEJORES CONDICIONES PARA CONTRATAR A PRECIO GLOBAL FIJO SIN
FORMULA DE REAJUSTE LOS DISENOS ARQUITECTONICOS, URBANISTICOS,
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ESTRUCTURALES Y DE REDES Y CONSTRUCCION DE 59 VIVIENDAS DE INTERES
PRIORITARIO - VIP, BAJO LA TIPOLOGIA DE VIVIENDA MULTIFAMILIAR EN CANDELARIA
LA NUEVA MZ 67, UBICADO EN LA LOCALIDAD DE CIUDAD BOLIVAR DE LA CIUDAD DE
BOGOTA D.C, JUNTO CON EL EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO Y EL URBANISMO
DETERMINADO, SEGUN EL ALCANCE ESTIPULADO EN LA PRESENTE CONVOCATORIA.

Las obras civiles objeto de este Contrato, se encuentran plenamente establecidas y delimitadas en
los siguientes documentos, los cuales hacen parte integral de este Contrato y EL CONTRATISTA
manifiesta expresamente conocer en su totalidad.
1. Las condiciones y términos de la invitacion privada No. XXX de 2013 y sus respetivos
anexos
2. La propuesta del CONTRATISTA de fecha
3. El plano de localizacion de la ubicacion del predio, relaCIonado en el Anexo No 4y la
normativa correspondiente.

y@cto ‘multifamifiar

4. Los planos preliminares y especificaciones técnicas propias d :
5. El cuadro de tramites y estado del predio conforme con la 'nvocatéria
6. Cuadro de Diagnostico consolidado del predio_,don_j
multifamiliar. '
7.
8. El Acta de Iniciacion del contrato.
9. Las actas que durante la ejecucion del Q};ﬂtra‘é se llegar edactar y suscribir por las

partes, con inclusion de las relacionadas con trabajos extras, ¢ cambios o modificaciones
en los planos y las especificaciones 0 a las condiciones del Contrato
10. Todo otrosi, madificacion o clausula(s) adicional(es) al _presente contrato suscrita por las
partes. pe g
11. Documentos relacionados con’ :legalldad del prééio
12. Acta de comité Fiduciario ecilante ia cual se adjudica.

T
i

Paragrafo 1: N
El contratante por c:rcunstanclas S

intervenir, si asi lo acepta el coﬁtraﬂsta
impacto que tal modlﬁ’cacron tlene

s; podra modificar la ubicacion de los predios a
debera concertar con éste las nuevas condiciones o el
as obligaciones de las partes pactadas en el contrato.

n caso de-}contradlcaétﬁ entre el contenido de los documentos previstos en la
el texto dé%‘%)ntrato prevalecera lo estipulado en éste Cltimo.

: ‘PARA lA EJECUCION CONTRACTUAL: Los plazos para la ejecucion del x
contrato son oé'%gguleﬁws.

El contratista tén rd un plazo maximo de doce (12) meses, contados a partir de la

suscripcién del acta de inicio, para el cumplimiento de las fases 1 a 5 (hasta la entrega del

proyecto). - :

» Fase 1. Revision de documentos y elaboracion de anteproyecto urbanistico y
arquitectonico: maximo quince (15) dias calendario a partir de la suscripcién del
acta de inicio.

e Fase 2: Elaboracion de disefios urbanistico, arquitectonico, estructural de redes de
servicios publicos domiciliarios, y solicitud de licencias y permisos ante Curadurias
Urbanas:

* Fase 3: Tramite de Licencias:

Fase 4: Construccion: esta fase debera iniciar a mas tardar en el mes quinto, a partir
de la suscripcion del acta de inicio del contrato.
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¢ Fase 5: Entrega del proyecto:.

¢ Fase 6: Escrituracion y Registro de las viviendas. Entrega de zonas comunes

e Fase 7: Liquidaciéon de Contrato: hasta un (1) mes después de entregado el
proyecto.

El contratista tendra un plazo maximo de doce (12) meses, contados a partir de la
suscripcion del acta de inicio, para el cumplimiento de las fases 1 a 5 (hasta la entrega del
proyecto).

e Revision de documentos y elaboracion de los proyectos urbanistico, arquitecténico vy
estructural: quince (15) dias calendario a partir de la suscripcion dg&acta de inicio..

s Ajuste disefios y solicitud de licencias y permisos ante Curadurias Urbarms

e Flaboracidn de los disefios de redes de gas natural, redes eléctricas, de.telecomunicaciones,
hidrosanitarias internas, de acueducto, alcantarillado de aguas Ilu a5 esl ernas.

s Construccion. '

« Entrega del proyecto.

e Liquidacién de Contrato: hasta un (1) mes después de '@

contrato, cuyos términos son prorrogables en los
justificacion y aprobacion del Comité Fiduciario.

PARAGRAFO 1. Acta de inicio. Para da Sﬁhﬂw'
cumplimiento de los siguientes reqL‘iSitOS:'

+ Lagarantia Gnica debe encontrarse atiirobad %mr EL CONTRATANTE.

« La comprobacién por EL C ﬁ’;’ §I?A an’f INTERVENTOR de que todo el personal
necesano para el mnc:osge !a\ ' ato se encuentra afiliado a los sistemas de
»fiesgos profesmnales incluso los trabaJadores

i,
) 4 o ; X
. ;, “T‘“roga EI pi§“zo senalado para la ejecucion del Contrato podra ser prorrogado,

asi Io%:; isponga, | el c”t@ { deberan senalarse las circunstancias gque motivaron la prorroga y por lo
cual se ,bera am rIa arantia Unica.

Si, por c1rc s s imputables a EL CONTRATISTA o cuyo riesgo de concrecion fue asumido
por este, resulta necesaria la prorroga del plazo para la ejecucion del contrato y consecuentemente,
de la Interventoria, aquel asumira el valor de la Interventoria durante el mayor tiempo de ejecucion
que ello implique, sin perjuicio de la imposicién de las demas sanciones contractuales previstas y de
las acciones que pueda iniciar EL CONTRATANTE para la indemnizacion de los perjuicios que tales
circunstancias le generen.

PARAGRAFO 3. Para la fecha de vencimiento del plazo del presente Contrato, las obras
ejecutadas seran entregadas, aprobadas y recibidas por LA INTERVENTORIA y EL
CONTRATANTE, mediante un Acta Final de Entrega que suscribiran el interventor y las partes.
TERCERA: VALOR DEL CONTRATO Y FORMA DE PAGO.
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El valor ofrecido por vivienda sera el Unico a tener en cuenta para efectos del pago de todas las
obligaciones contenidas en el contrato de obra.

No se pagaran sumas adicionales por ninguna actividad relativa a la ejecucidn integral del proyecto,
salvo lo relacionado con la tala o traslado de individuos arboreos aprobada por la Secretaria
Distrital de Ambiente o las obligaciones urbanisticas que no hayan sido contempladas en los
presentes pliegos, los cuales seran asumidos por la Caja de Vivienda Popular.

El valor del contrato sera el resultante de multiplicar el valor ofrecido por vivienda por el nimero de
viviendas a desarrollar, de acuerdo con los disefios aprobados por el lnterventor expresado en
smmiv.

PARAGRAFO 3. FEl valor total del presente Contrato sera cancelado de.la ,sigu?énte-fbr’fma:

FORMA DE PAGO.

El fideicomiso — Fidubogota S.A- Proyecto Construccion: Vl\nenda Nueva dara un anticipo
del 20% del valor del contrato contra entrega de la licencia de construcmén ejecutoriada y
el cronograma de obra aprobado por el Interventor.. 13 2, ,

Tres pagos parciales, cada uno del 10% del valor del éontratf) mediante la realizacion de
cortes parciales de avance de obra, los cuales deberan ser ‘debidamente revisado y
aprobados por el interventor y la supervuszén del contrato

Un 45% del valor del contrato contra Ia entrega de las viviendas v los siguientes soportes:

¢ Certificado de hab:tabmdad suscrlta por Ia autorldad competente.

* Factura presentada de uerdo con lo establecido en las normas vigentes, que
corresponda al mes:de s elabora ion, y en ella constara el nimero del contrato y
el concepto dél bien que se esta cobrando, a la cual se debera adjuntar la
fotocopia del RUT, y ‘la. certificacion del pago de las obligaciones fiscales y
parafiscales a gue haya Iugar

» Copia de la Escritura Publica que protocolice el Reglamento de Propiedad
Horlzorﬂal del proyectql si es el caso.

e la sollcltutf de desenglobe catastral de las viviendas, debidamente radicada ante
. la entidad competente
* Planos aqguallzados finales de las viviendas y los manuales de operacion y

mantenimiento.

Un pago final del 5% del valor del contrato al momento de liquidar el contrato y soportar la
entrega de:
» Los folios de matricula inmobiliaria donde se evidencie el traspaso de la vivienda al
CONTRATANTE.
Acta de recibo final del proyecto, suscrita por el interventor.
Planos finales del proyecto.
Acta de entrega de las zonas comunes a la ENTIDAD CONTRATANTE.
Factura presentada de acuerdo con lo establecido en las normas vigentes, que
corresponda al mes de su elaboracion, y en ella constara el nimero del contrato y
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el concepto del bien que se estd cobrando, a la cual se deberd adjuntar la

fotocopia del RUT, y la certificacion del pago de las obligaciones fiscales y

parafiscales a que haya lugar.

e Acta de liquidacién suscrita por las partes.

En todo caso, los pagos se realizaran de acuerdo al valor sefialado en la propuesta,
dentro de los quince (15) dias siguientes al recibo de los documentos, por parte de la
FIDUCIARIA BOGOTA S.A. y para cualquiera de los pagos a realizar, el valor del salario
minimo legal mensual que se tendra en cuenta para calcular el valor a pagar, sera el afno
de terminacion de las viviendas.

El contratista, de acuerdo con el cronograma que presente, podra selicitar al interventor
contratado o designado por la FIDUCIARIA BOGOTA S.A. en calidad de vocera del
FIDEICOMISO — _PROY_ECTO CONSTRUCCION VIVIENDA NUEVA ‘a @ﬁi;g.on de los

tales en la respectiva licencia de construccion. &fﬁgo casa» el mterventor
verificara que la etapa o etapas a entregar %’E&rrespon (n) C"éﬁ %a?” sefialada(s) e

EL CONTRATANTE efg:tuaiﬁ -los pagos estlpulados en el presente contrato con cargo exclusivo a
los recursgs ecdﬁ ;‘yos ex1st€hjaes en el Patrimonio Auténomo FIDEICOMISO FIDUBOGOTA

CON "RATISTA manifiesta, que conoce que FIDUCIARIA BOGOTA S.A. no asumira obligacion ni
responsé%l!;dad alg@a en el evento en que no existan recursos suficientes en el Patrimonio
Autdénomo ?!;QME _.;_ﬁ' FIDUBOGOTA S.A. - PROYECTO CONSTRUCCION VIVIENDA
NUEVA que *ian efectuar los pagos derivados del presente Contrato. Asi mismo, el
CONTRATISTA declara conocer y aceptar los términos y condiciones del Contrato de Fiducia
Mercantil de Administracién de fecha 14 de Noviembre de 2012, suscrito entre FIDUCIARIA
BOGOTA S.A y LA CAJA DE LA VIVIENDA POPULAR.

Actividades adicionales no previstas. El oferente debe prever los costos directos, indirectos,
condiciones del terreno, servicios, accidentes naturales, clima, suministro de agua, materiales, etc.,

que puedan influir en su propuesta econdmica, ya que no se aceptaran reclamos por este item. En
el evento de caso fortuito o fuerza mayor, EL CONTRATANTE podra ordenar previa aprobacion del
Comité Fiduciario, por escrito, la ejecucion de las actividades adicionales no previstas por las partes
siempre que las mismas resulten necesarias para el adecuado cumplimiento del objeto contractual y
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la debida atencion de las finalidades de la contratacion. EL CONTRATISTA estara en la obligacion
de ejecutarlas aplicando los procedimientos establecidos para la ejecucion de las actividades
previstas. Las actividades adicionales solo se ejecutaran previa suscripcién del respectivo contrato
adicional y la ampliacion o modificacion de las garantias correspondientes a los costos establecidos
en la propuesta econdmica inicialmente presentada por EL CONTRATISTA.

Relacion de costos. Cuando EL CONTRATANTE, previa autorizacion del COMITE
FIDUCIARIO, considere que es necesario realizar actividades no previstas, éstas se regiran por los
valores incluidos por EL CONTRATISTA en su PROPUESTA ECONOMICA, para actividades de
la misma o similar naturaleza.

Prohibicion. Le esta prohibido a EL CONTRATISTA ejecutar actividades adicionales no previstas
en el Contrato, sin que, previamente, se haya suscrito el respectivo Contrato adicional. Cualquier
actividad que ejecute sin la celebracion previa del documento contractual seré asumlda por cuenta
y riesgo de EL CONTRATISTA, de manera que EL CONTRATANTE no reconocera su costo.

Determinacion del precio. Si el costo de una o algunas de las actividades adicionales no
previstas no puede establecerse de conformidad con la relacion de. costos presentada por EL
CONTRATISTA, el mismo sera acordado entre EL CONTRATISTA y EL CONTRATANTE y
sometido a la aprobacion del COMITE FIDUCIARIO

Si dentro de los diez (10) dias calendario siguientes a lascomunicacion en la que EL
CONTRATANTE informe a EL CONTRATISTA sobre la necesidad de ejecutar actividades
adicionales no previstas, éste no convenga en ftevaria a cabo, EL CONTRATANTE podra contratar
Su ejecucion con un tercero. Y >

CUARTA: OBLIGACIONES DEL CdﬂTRATISTA Sin '{Jerjuicio de las demas obligaciones de ley
y de las normas que regulan el e;ercucno de la ingenieria y sus profesiones afines y auxiliares, de las
contenidas en las normas urbanisticas;:técnicas y ambientales pertinentes, de las particulares que
correspondan a la naturaleza: del Gﬂntrato a celebrar, de aquellas contenidas en apartes de los
Términos de Referenc&a y de Iag constgnadas eﬁ”pecf icamente en el contenido del Contrato, EL

4.1 Aportar, como reqU|S|to para la suscnpaon del acta de inicio del contrato de obra, las hojas de
vida que confo'rr'hen el equipo.minimo de trabajo, debidamente aprobadas por el interventor. En el

tres oportunidades el interventor devuelva sin aprobar una o mas hojas de vida
presentadas: por e“‘g@ntransta argumentando que no cumple(n) con las condiciones requeridas en
estos términos de referencla, ‘0 cuando transcurridos quince (15) dias calendario después de la
fecha de seleccion. del“proponente la totalidad de las hojas de vida requeridas no hayan sido
aprobadas. por el iﬁtewentor previa instruccién del Comité Directivo del FIDEICOMISO no habra
lugar a la suscnpcao;i" el contrato y se hara efectiva la garantia de seriedad de la oferta.

4.2 Presentar, péré la legalizacion del contrato y para aprobacion de la sociedad fiduciaria, la poliza
de cumplimiento que contenga la totalidad de los amparos establecidos en este documento y
mantenerla vigente durante los términos sefialados en el mismo. En la garantia debera figurar
como tomador el contratista, persona natural o persona juridica, indicando en este evento la razon
social que figura en el certificado de existencia y representacion legal expedido por la autoridad
competente de acuerdo con la naturaleza del proponente, sin utilizar sigla, a no ser que el
mencionado certificado, o su equivalente, establezca que la firma podra identificarse con la sigla.
Cuando el contratista sea un consorcio o union temporal, en la garantia debera estipularse que el
tomador es el consorcio o unidn temporal y no su representante legal, y debera indicar el nombre
de cada uno de sus integrantes, porcentaje de participacion y expresar claramente que su valor
sera exigible ante el incumplimiento de las obligaciones amparadas en que incurran cualquiera de
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los integrantes del proponente, en todo o en parte, de manera directa o indirecta. El beneficiario de
la garantia serd Fidudaria Bogotd S.A como vocera del Patrimonio Auténomo denominado
FIDEICOMISO FIDUBOGOTA S.A. — PROYECTO CONSTRUCCION VIVIENDA NUEVA.

4.3 Suscribir el acta de inicio del contrato de obra.

4.4 Realizar los estudios y disefios urbanisticos, arquitectdnicos, estructurales, de redes hidraulicas
y sanitarias internas de la vivienda, eléctricos, de redes de gas domiciliario, y de
telecomunicaciones de las viviendas, y los demds que se sefialen en el anexo técnico de los
términos de referencia y las normas legales vigentes para el desarrollo del proyecto.

4.5 Adelantar los tramites para la obtencién y/o modificacion de las li clas urbanisticas del

Proyecto.

4.6 Elaborar las especificaciones técnicas detalladas para la construg
y de las viviendas, siguiendo los diseﬁos Iicencias urbanfsticas v

4.7 Entregar todos los estudios, disefios, planos, espgcn zior d )
proyecto definitivos, con el propdsito de que los m m‘qF s sirvan }bajs;g para adelantar los procesos
de interventoria. R

4.8 Presentar al interventor un cronograma detaITg‘a@ de ejecucion de Ia obra, dentro de los quince
(15) dias siguientes a la finalizacion de fa%etapas aprobadcm de estudios y disefios y de las
licencias urbanisticas a que haya Iug.sggI nclﬁygndo col ggm_mmlmo la programacion de la ejecucion
del proyecto en que se desarrollara ul

estructura, mamposterias, cubiertas acab dos

s obras de: Urbanismo, cimentacion, subestructura,
ninacion de las viviendas, entre otras.

@»:;
o referencia el presente documento, incluida la
5 o en el marco del mismo, de acuerdo con lo
‘en.el contrato de obra.

4.10 Elaborar-
tratarse de viv

reglamento de
SEG &EA‘ &

4, 11 Elaborar, pr@‘@co |za§-yyreg|strar la escritura de constitucion de la urbanizacion En caso de q
apllque 1'_ ncia de~‘rbamsmo en el que se realice el desenglobe juridico de cada una de las

e

4.12 Entregar, a la sociedad fiduciaria, el mismo dia en que reciba el certificado de existencia de
las viviendas, los documentos necesarios para la elaboracion de las minutas de transferencia de las
viviendas a los benefidarios del subsidio familiar de vivienda en especie, incluidos los folios de
matricula inmobiliaria de cada una de las viviendas.

4.13 Elaborar y actualizar en conjunto con el interventor, un libro o bitacora en el que se consigne

diariamente la informacion sobre el desarrollo de la obra. Este documento debe estar debidamente
foliado y el registro de datos en el mismo debe ser continuo y sin espacios.
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4.14 Llevar un registro fotografico donde se evidencie el inicio y ejecucion de la obra, segin las
actividades descritas en el cronograma presentado por el contratista y aprobado por el interventor.

4.15 Presentar los informes que le solicite el interventor o la supervision del contrato en relacion
con la ejecucion del proyecto y entregar toda la informacién requerida por los mismos, que se
relacione con la ejecucion del proyecto.

4.16 Permitir que el interventor y quien designe la caja de vivienda popular realice visitas de
seguimiento a las obras.

4.17 Informar al interventor cualquier evento imputable al contratista que atrase o pueda atrasar
el cumplimiento del cronograma presentado. En caso que el atraso llegare & causar un perjuicio al
patrimonio auténomo, el mismo deberd ser asumido por el contratista. En todo Caso, cuando el
interventor ad\nerta que la fecha de termmacaon de las vwlendas st

19 de 0114del Ministerio de
ida, Ciudad y Territorio, o las

del COMITE DIRECTIVO del FT
VIVIENDA NUEVA, ¢

planos actualizados finales de las viviendas y del proyecto vy realizar el
e planos “as built” o Record, de acuerdo a lo realmente construido en obra y
los cambios realizados en Ia construccion a lo largo de la ejecucion de la

Ievanfamlento final
teniendo’ _er_j cuent:
misma.

4.22 Elaborar ¥ entregar los manuales de operacion y mantenimiento de las viviendas y del
proyecto y el manual de usuario de las viviendas.

4.23 Prestar los servicios posteriores a la entrega de las viviendas, en las condiciones y términos
establecidos en la ley 1480 de 2011, o las normas que la modifiquen, adicionen, sustituyan y/o
reglamenten. Para todos los efectos, el término establecido para la garantia legal de estabilidad de
la obra se contara a partir de la entrega de las viviendas al contratante. Lo anterior, sin perjuicio de
la garantia de cumplimiento y el amparo de estabilidad de la obra a la cual se hace referencia en
los presentes términos de referencia.
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4.24 Comparecer, en la fecha o periodo de tiempo acordado, a la suscripcion de todas las actas
que se generen en ejecucién del contrato, especialmente las actas de terminacion y liquidacién del
contrato, si es el caso, de entrega material de las viviendas al contratante, asi como a las demas
obras realizadas en ejecucién del proyecto, y de entrega de las zonas de cesion y de las redes de
servicios publicos domiciliarios, a las autoridades competentes.

4.25 Realizar las modificaciones o aclaraciones a que haya lugar, a la garantia de cumplimiento
establecida en el presente documento, de acuerdo con las solicitudes del interventor o de la
supervision del contrato.

4.26 Acordar que se podra dar por terminado unilateralmente el contrato, sin.perjuicio del cobro
de las indemnizaciones a que haya lugar, cuando el interventor advierta que la ejecucion del
proyecto no cumple alguna o algunas de las condiciones técnicas sefialadas en los términos de
referencia o exigidas por las normas vigentes o en las respectivas hms uf‘%amﬁ%ésg 0 cuando
se adviertan inconsistencias o irregularidades en la informacion pﬁgﬁ‘éﬁté& con la pro“b’llesta Lo
anterior, previo requerimiento al contratista, para que efectde las abservauon' a que haya lugar y
de acuerdo con las instrucciones que para el efecto emita e!«Corhjig Directivo del ‘FIDEICOMISO
FIDUBOGOTA S.A. — PROYECTO CONSTRUCCION VIVIENDA NUEVA. .

4.27 Acordar una suma del diez por ciento (10%) dgl v‘é’i@: deI coagrato, - elincumplimiento de
to tﬁkpor parte del FIDEICOMISO

pagada solo en el caso en que se confi gure' el |
contratista y se descontara del valor sobre el cual

4,29 Pagar los terut%?@ que. ;t\aya‘fgtgar para lograr la ejecucion del proyecto y del contrato de
obra.

ftrega material de las viviendas, en perfecto estado y previo recibo a
el mtervé?i%ftor

4.32 Constitt " fﬁf patrimonio auténomo derivado para el manejo de la totalidad de los recursos
del contrato de ?ﬁﬁra

4.33 Utilizar en el desarrollo de las obras, productos originales, nuevos, no re-manufacturados, ni
repotenciados, de conformidad con las especificaciones técnicas solicitadas en los presentes
términos de referencia y sus anexos.

4.34 Remplazar, a sus expensas y entera satisfaccion del interventor, sin costo alguno, todos los
bienes o materiales que resulten de mala calidad o con defectos de fabricacion.

4.35 Asistir a los Comités y demas reuniones de seguimiento que se realicen en desarrollo del
contrato de obra y sean programadas por el interventor o por la supervision del contrato.
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4.36 Suscribir todas las actas de las reuniones que se adelanten en desarrollo del contrato de obra
y remitirlas al interventor, a mas tardar dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes, junto con los
documentos que soporten el contenido de las mismas.

4.37 Contar con la logistica operativa, la infraestructura fisica adecuada y el recurso humano
suficiente para la cabal ejecucion del proyecto, sin perjuicio del personal minimo requerido en este
documento.

4.38 Coordinar las visitas técnicas y la entrega de todos los documentos que requlera el interventor
para la verificacion del desarrollo del proyecto y de las viviendas.

4.39 Mantener durante toda la ejecucién del contrato el equipo minimo de trabajo que haya sido
aprobado por el interventor e informar al mismo cualquier necesidad.de cambio de. alguno o
algunos de los miembros del equipo, aportando la hoja de vida propuesta ‘como reemplazo, para su
aprobacion. En el caso en que no se aporte(n) la(s) hoja(s) de vida de:.ree lazo en las
condiciones antes sefialadas, o en mas de tres oportunldades la hoja de vida sea dé%]elta por el
interventor, por no cumplir con el perfil minimo sefialado’.en &ste documento, o cuando
transcurridos quince (15) dias calendario después de_la fecha en la que se haya informado la
necesidad de cambiar un miembro del equipo, la(s) hoja(s) ‘de vida ‘del(los) reemplazo(s)
propuesto(s) no haya(n) sido aprobada(s) por el mterventor previa instruccion de la supervision del
contrato se surtird el proceso previsto para el prestinto lncumpllmiento del contrato. También habra
lugar a aplicar el procedimiento previsto para el incumplimiento del contrato cuando el interventor
advierta que los miembros del equipo de trabajo del contratista:no corresponden con los aprobados
o que el equipo no se encuentra debidamente conformado en su totalidad.

4.40 Cumplir, en el desarrollo del contrato con Ias normas de seguridad industrial a que haya
lugar. i .

4.41 Presentar un mforme ﬂnal de <) _cumén de la obra
4.42 Las demas senaladas en este documento y en su anexo técnico.

4.43 Las demas br0plas de Ia naturaleza del contrato de obra, de acuerdo con la ley y con los
acuerdos entre | as partes =

QUINTA QBLIGACIONES DE LA ENTIDAD CONTRATANTE

5.1 Comparecer én Ia fecha o periodo de tiempo acordado, a la suscripcion del contrato de obra y
de su acta de inicio:.

52 Aprobar der;tro de los cinco (5) dias siguientes a la fecha de su presentacion, las garantias
solicitadas en este documento, si las encuentra ajustadas a lo especificado. En caso contrario, las
devolvera al contratista, para que dentro del plazo que se le sefiale, haga las modificaciones y
aclaraciones necesarias.

5.3 Concurrir a la firma y/o otorgar poder y/o autorizacion, previo aval de la interventoria, para
suscribir todos los actos necesarios para adelantar los siguientes tramites:

e Obtencién de la(s) licencia(s) de urbanismo (si fuese necesario) y de construccion.
o Desenglobe juridico de cada una de las viviendas a entregar, asi como de las zonas de
cesion del proyecto.
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» Protocolizar y registrar el reglamento de propiedad horizontal, si es el caso.
¢ Solicitud de individualizacion catastral de las viviendas.
« Los demas que deban adelantarse para la debida ejecucién del proyecto.

5.4 En el caso en que se presente un presunto incumplimiento reportado por el interventor,
presentar los respectivos informes a la supervision, para que apruebe, si lo considera pertinente, la
modificacién del cronograma y/o del contrato o para que determine si se configura una causal de
terminacion del mismo y el cobro de las garantias e indemnizaciones a que haya lugar.

5.5 Efectuar los pagos a que haya lugar, dentro de los quince (15) dias siguientes al cumplimiento
de las condiciones sefialadas en este documento y en el contrato de obra. .,

5.6 Atender las recomendaciones y sugerencias del comité Directivo &

interventor.

agwente a la terminacion de las obras.

El interventor, en el mismo término podra expedir elwconcept@‘ ndft‘.‘ai;%@
cumplen con las condiciones establecidas en estos térm . de re?%enma oen"“fé propuesta, caso

en el cual deberd detallar las razones por las cuales s viable:la e?ged:cnon del certificado.

H
vinculo laboral alguno .con | é?%m B@g@ta @.“ﬁ como vocera del patrimonio autonomo
denominado FIDEICOﬁlg:O ~§gDU§GGQJA S.A. - PROYECTO CONSTRUCCION
VIVIENDA NUEV/ '“'“Toda% resﬁ%hsabllldéﬁ' derivada de los contratos de trabajo correra a
cargo exclusivo A; ast debe expresarse en los respectivos contratos laborales,
0 en certificagion s&gq’t “por cﬁéa uno de los empleados del CONTRATISTA, que debera ser

entregada, @%TERV@

‘TISTA obra €omo patrono independiente en la ejecucion de este Contrato y por
tant = obl ggggarante toﬁ’a‘;a vigencia del Contrato al pago del alquiler o de la contratacion

i0s 0 trabajadores que requiera para ejecutar las obras contratadas.

; TANTE y EL CONTRATISTA no existira relacion alguna de caracter laboral
y,“é@r tanto, todos los trabajadores que utilice este (ltimo y sus subcontratistas en la ejecucion
de las ebras seTgn contratados por su propia cuenta y nesgo En consecuenaa, es obhgacnon

; \;h‘:i dotacién de trabaJo, el pago de las contribuciones parafiscales, afnhacnones a
ARP, EPS, FIC, sistema de pensiones y cesantias, y toda otra obligacién o carga que la ley
laboral y de seguridad social que en razon de su cardcter de empleador, le imponga para con
sus trabajadores o sus subcontratistas cuando a ello hubiere lugar, al igual que al pago total de
las indemnizaciones de caracter administrativo o judicial que le sean impuestas por omision de
sus obligaciones.

4. En el evento de que EL CONTRATANTE hiciere pagos por todos o por cualquiera de los
conceptos anteriores, en forma extrajudicial o judicial, ésta podra repetir contra EL
CONTRATISTA, sin que el pago efectuado implique reconocimiento de obligacion legal alguna
a cargo de aquella. En este caso EL CONTRATISTA reembolsara a EL CONTRATANTE los
pagos efectuados, junto con los intereses, gastos y honorarios, dentro de los tres (3) dias
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calendarios siguientes a la reclamacion que le formule por escrito EL CONTRATANTE, para lo
cual desde ya queda autorizado por EL CONTRATISTA.

5. EL CONTRATANTE, a través de la INTERVENTORfA, se reserva el derecho de solicitar a EL
CONTRATISTA el reemplazo de cualquier miembro del personal que éste Ultimo emplee en el
desarrollo del Contrato, que a su juicio no cumpla satisfactoriamente sus obligaciones o que no
tenga la capacidad requerida para las funciones encomendadas, sin que para ello tenga que
dar explicacion alguna.

6. EL CONTRATISTA se obliga a vigilar que ninguno de sus trabajadores, representantes, ni los
de sus subcontratistas se presente a los sitios de obra en estado de alicoramiento o bajo el
influjo de sustancias psicotropicas, similares o equivalentes en sus efectos, o que lo hagan en
los sitios de obra.

7. EL CONTRATANTE, a través de la INTERVENTORIA, podra verificar’en cualquier tiempo el
monto de los salanos honorarios y demas derechos laborales “que debe pagar EL
CONTRATISTA a su personal. Y a su vez, EL CONTRATISTA se obliga @ Suministrar la
informacion que al respecto le solicite EL CONTRATANTE dentro. de los dos (2) dias
calendarios siguientes al requerimiento escrito que le haga la INTERVENTORIA _

8. EL CONTRATISTA actGia con plena autonomia técnica y directiva, siendo “ina empresa
contratista independiente y en tal condicién, es el Unico empleador.de sus trabajadores y por lo
tanto debe cumplir con todas las prestaciones sociales, salarios y obligaciones parafiscales que
le impone la ley, no mediando solidaridad alguna, pues adicionalmenteigueda entendido que
las actividades de EL CONTRATISTA no son‘las que hacen parte del objeto social de EL
CONTRATANTE. Ademas, se reitera que: tonstiajye una: obllgamon fundamental de EL
CONTRATISTA, la vinculacion vy protecaén de tode su personal al sistema general de
seguridad social y en especial al de riesgos profesionales, quedando expresamente entendido y
acordado que el incumplimiento de esta obllgadfén faculta aEL CONTRATANTE a retener las
sumas que adeude hasta el momento en _que présente constancia del paz y salvo con sus
trabajadores, o por el incumplimiento en ago de obligaciones salariales, prestacionales o
indemnizatorias de cualquier:tipo.

SEPTIMA. GARANTIAS

El proponente seleccionado debera constituir a favor del FIDEICOMISO FIDUBOGOTA
S.A. — PROYECTO CONSTRUCCION VIVIENDA NUEVA, las garantias que a
continuacion se indicant

a) Del buen manejo del anticipo: Para garantizar el buen manejo y correcta inversion del
anticipo se .debe expedir_una péliza por el 100% del valor entregado en calidad de
anticipo, es declr el 20%del total del contrato de obra suscrito, con una vigencia igual al
término: de ejecuclon del contrato mas cuatro (4) meses mas.

b) De cumpllmlento del contrato: En cuantia equivalente al veinte por ciento (20%) del
valor resultante de multiplicar el numero maximo de viviendas a EJecutar por el valor
ofrecido por vivienda en el Anexo 7 de este documento y una vigencia igual a la del
contrato y cuatro (4) meses mas.

c¢) De pago de salarios y prestaciones sociales: Por un valor asegurado equivalente al
cinco por ciento (5%) del valor resultante de multiplicar el niimero maximo de viviendas a
ejecutar por el valor ofrecido por vivienda en el Anexo No. 7 de este documento y con una
vigencia igual a la del contrato y tres (3) afios mas.

d) Estabilidad de las obras: En una cuantia equivalente al veinte por ciento (20%) del
valor resultante de multiplicar el nimero maximo de viviendas a ejecutar, por el valor
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ofrecido por vivienda en el Anexo No. 7 de este documento, con una vigencia de cinco (5)
afios contados a partir de la fecha de recibo definitivo de los trabajos por parte de
interventor.

e) Responsabilidad civil extracontractual: por una cuantia equivalente al veinte por
ciento (20%) del valor resultante de multiplicar el nimero maximo de viviendas a ejecutar,
por el valor ofrecido por vivienda en el Anexo No. 7 de este documento, con una vigencia
igual a la del plazo del mismo.

Aprobacién de la Garantia
La FIDUCIARIA BOGOTA S.A. aprobara las garantias si las encuentra ajustadas a lo
especmcado En caso contrario, Ias devolvera al proponente para '“ h'ue dentro del plazo

El proponente debera ampliar el monto de la garantla cadﬁ“ vez“cf
multas o indemnizaciones a que haya lugar, el mismo se di
de que se constituya una causal de terminacion del contr@,}

que, en razon de las multas

anera en cualquier evento

‘gjecucion, debera ampliarse o

prorrogarse las correspondientes garantia 4 ATISTA se negare a constituir o a

reponer las garantias emgldas EL COI\B’RATAN‘!% podra dai - por termlnado el Contrato en el
y

El CONTRATISTA debera reponer el monto de las gpgan fas: d
0 sanciones lmpuestas el mismo se dlsmlnuyera»& agvatare De

y control de Ia @ptucnon ”ﬁgl oﬁigﬁo Y obllgacrones del presente Contrato anen podra
inspeccionar la ad de Jas ?ﬁagas realizadas por EL CONTRATISTA, con la frecuencia que
estime convegiiente.=:

2. El INTERVENTOR poc
obras rea@gdas a,
] e hagan "1"@5 correctivos del caso. Esta potestad también queda radicada en

TRATANTE y a opcion de ésta, lo cual no suple las obligaciones propias del

3. El ﬁ\lTERVEN%OR también podré solicitar, en caso de ser necesario, el aumento o mejora en
la cafidad del personal o equipos de EL CONTRATISTA, si en su concepto los mismos no se
aJustan &1@5 rgﬁuenmlentos de EL CONTRATANTE.

4, El INTERﬁﬂffOR determinara si EL CONTRATISTA en algiin momento de la e;ecucnon de
las obras presenta fallas o disminuciones ostensibles del trabajo, falta de capacidad econdmica,
técnica o administrativa, en forma tal que alguna de estas causas justifique la terminacién del
Contrato.

5. El INTERVENTOR podra verificar en cualquier tiempo el monto de los salarios y honorarios
que este cancelando al personal, asi como el cumplimiento por parte del CONTRATISTA de
los aportes al Sistema de Seguridad Social Integral y aportes parafiscales. A su vez EL
CONTRATISTA se obliga a presentar la informacion que al respecto le solicite EL
CONTRATANTE.

6. El INTERVENTOR revisara, presentara observaciones y aprobara o improbard los informes
mensuales presentados por EL CONTRATISTA.
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7. ElI INTERVENTOR cuantificara, evaluara, hard seguimiento y aprobara las cantidades de obra
de urbanismo, de la construccion de las viviendas ejecutadas por EL CONTRATISTA, y que
cumplan con el lleno de los requisitos contemplados en las Especificaciones Técnicas de
Construccion para efectos de su medida y pago.

8. Sometera a consideracion de EL CONTRATANTE las modificaciones relativas al Contrato del
CONTRATISTA, tales como prorrogas, aprobacion de obras adicionales y no previstas,
modificaciones a las Especificaciones Técnicas de Construccion y otras solicitudes de cambio,
acompafiando tales solicitudes de la correspondiente justificacion técnica y econdmica. La
decision final sobre modificaciones relativas al Contrato las realizara EL CONTRATANTE previa
aprobacion del Comité Directivo del Patrimonio Auténomo FIDUBOGOTA S.A. - PROYECTO
CONSTRUCCION VIVIENDA NUEVA.

9. Revisara y presentara observaciones sobre los ensayos de materiales presentados por el
CONTRATISTA para verificar si los materiales y las obras se ajustan a las Especificaciones

Técnicas de Construccion y a los requerlmientos de la normatividad vigente: L@ Verificacion de *
la INTERVENTORIA no exonerara de responsabilidad al CONTRATISTA por la ca[ldad de la
obra.

10. Requerira al CONTRATISTA por escrito con copia a EL CONTRATANTE cuandl los trabajos
contratados no se realicen de acuerdo con el cronograma de act;v;dades de obra y el plan de
inversion discriminado por items del presupuesto, los avances.de las metas sean inferiores a lo
programado o que las entregas acordadas no se cumplan en sti" oportunidad.

11. Participara en las reuniones semanales de Comité de @bra, y quincenales de Comité de
Seguimiento Técnico, de los cuales llevara la secretaria y elaborard la respectiva acta, asi como
la asistencia mensual para rendir informe dé su gestion en el Comité Fiduciario.

12. Llevara el libro de obra o bitacora, donde se reglstraran en forma oportuna todos los aspectos
sobresalientes durante la construccion, tales comp.registro de érdenes, iniciacién, terminacion,
suspension o reinicio de actividades, modifi caciones.propuestas a los planos y dlsenos y sus
eventuales autorizaciones, entrada ¥ salida del equipo'del CONTRATISTA, apertura de frentes
de trabajo, suspension de obras y sus causales;.visitas de funcionarios o interesados especiales
en el Proyecto, etc. -y

13. E)ﬂglra al CONTRATIS‘I'A

.obfas'de urban'ismo la presencia en la obra del _personal

actividades de obra y el plan de inversnon discriminado por items del presupuesto

14. EL CONTRATISTA estara obligado a contestar toda comunicacion que la Interventoria le
remita respecto a la ejecucion de las obras. El incumplimiento de esta obligacién en més de
una ocasion; dara ldgar a la terminacion del contrato.

15. Toda.comunica ijon entre CONTRATISTA, CONTRATANTE ¢ INTERVENTORIA deberd ser

_g,resentada }f,_hresppndlda por escrito. d

DECIMA. CAUSALES bE 'i'ERMINACI(’)N DEL CONTRATO: El presente Contrato terminara por
las siguientes causales:

1. Por la expiracion del plazo pactado.

2. Por mutuo acuerdo de las partes, manifestado expresamente y por escrito, previa aprobacion
del COMITE FIDUCIARIO.

3. EL CONTRATANTE podra dar por terminado el presente Contrato, antes del vencimiento del
plazo, sin indemnizacién alguna y sin necesidad de aviso previo a EL CONTRATISTA, en los
siguientes casos:

3.1. Por incumplimiento, abandono o descuido de EL CONTRATISTA, de las obligaciones
contratadas, que afecten o pongan en peligro la ejecucion del Contrato.

3.2. Cuando EL CONTRATISTA incumpla sin justa causa las ordenes o instrucciones
impartidas por EL CONTRATANTE, directamente o a través del INTERVENTOR o de
EL CONTRATANTE.-
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3.3. Por incapacidad de EL CONTRATISTA para seguir prestando sus servicios, si a juicio de
EL CONTRATANTE, ésta fuere de tal naturaleza que no pudiere continuar con la
ejecucion del Contrato.

3.4. Cuando a juicio de EL CONTRATANTE, EL CONTRATISTA utilice personal inapropiado
para la buena ejecucion de las labores contratadas de manera reiterada y no tome las
medidas para superarlo.

3.5. Por incumplimiento de parte de EL CONTRATISTA de cualquier obligacion laboral para
con sus trabajadores o por el incumplimiento de cualquier norma de caracter nacional o
local que tuviere que ver con el desarrollo del Contrato o con las obligaciones propias de
EL CONTRATANTE frente a la ley 0 a las autoridades que haya asumido EL
CONTRATISTA en virtud de este Contrato. o

3.6. Cuando EL CONTRATISTA no otorgue oportunamente cualqiag
sefialadas para cada caso en los distintos humerales de la cfausulé 2

3.7. cién, liquidacion veluntaria o
judicial y, en general, vencia 0
CONTRATANTE represente un obstaculo para el
contractual

Por incapacidad técnica, esto es, cuando a J"“

las garantias

3.8.

3.9.

tipo para EL CONTE&
proveedores.
3.13.Por ultrajar o irr spegar é@g ocasi6n del desempefio de sus funciones a cualquier

-le lmpartan el INTERVENTOR o EL CONTRATANTE, o
nario de5|gnad0 por EL CONTRATANTE para desempefiar funciones
de sffﬁ@rvmm y fiscalizacion.

la Cﬁb‘%ﬁ’m o] mteﬁé@ de comisién de alguin fraude.

0 a%ﬂder opertunamente, a juicio de EL CONTRATANTE las reclamaciones

3.18. Por iﬁmmpllmlento de cualquiera de las clausulas de este Contrato.

Por la terminacion y posterior liquidacion del Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable de
Administracion y Pagos suscrito el 14 de Noviembre de 2012 denominado FIDUBOGOTA S.A.
- PROYECTO CONSTRUCCION VIVIENDA NUEVA.

PARAGRAFO 1, La ocurrencia de cualquiera de los eventos indicados anteriormente, y en especial
los expuestos en el numeral 4 de la presente cldusula, dara lugar a la terminacion inmediata del
Contrato, sin necesidad de declaracién judicial, sin que se genere a favor de EL CONTRATISTA
indemnizacién alguna. No obstante lo anterior, EL CONTRATANTE se obliga a cancelar a EL
CONTRATISTA el valor de las obras ejecutadas hasta el momento de la terminacién del Contrato,
siempre y cuando tales obras se hayan realizado correctamente, y hayan sido previamente
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revisadas y aprobadas por LA INTERVENTORIA de acuerdo con los procedimientos establecidos
en este Contrato.

DECIMA PRIMERA. CESION: EL CONTRATISTA dirigird personalmente las obras objeto del
presente Contrato y no podra cederlo, sin el conocimiento expreso de manera previa y por escrito
de EL CONTRATANTE, Y DEL INTERVENTOR y del COMITE FIDUCIARIO. La violacién de
esta prohibicion dard lugar a la terminacion del Contrato, sin menoscabo del derecho de EL
CONTRATANTE para exigir el cobro de la clausula penal, recurrir al cobro de las garantias, al
cobro de lo debido, y de los perjuicios que puedan ocasionarse como consecuencia del
incumplimiento.

PARAGRAFO 1. Si para la ejecucion de ciertos trabajos o para realizarlos con mayor rapidez y
economia de personal especializado, EL CONTRATISTA debe celebrar subcontratos, éstos
deberan ser aprobados por el INTERVENTOR, y deberan contar con wvisto: ‘bueno de EL
CONTRATANTE. EL CONTRATANTE quedara autorizado para erir. la informacion que
considere necesaria acerca del subcontratista. El acaecimiento de tal situacién, no rel Ve
CONTRATISTA de las responsabilidades que asume por das labores y dema&;ébilgaqones
emanadas del presente Contrato, siendo en todo caso EL CONTRATE’STA el obligado a cumpilrras

solidaridad alguna con EL CONTRATISTA. Ademds, EL CON’[RATANTE podra exigir a EL
CONTRATISTA la terminacién del subcontrato en cii quier ttempo' el cumplimiento inmediato y
directo de sus obligaciones. EL CONTRATANTE podra exigirle asi.mismo a EL CONTRATIST. A,
prescindir de los servicios de cualquier tra;‘_)a‘ or, suﬁé?gntratista @ funcionario que considere
inconveniente para el buen desarrollo de Ia obra.

DECIMA SEGUNDA. CLAUSULA PE!)JAL PECUNIA : Expresamente se conviene una clausula
penal equivalente al diez por ciento (1&,4%) del valor totaldel Contrato, en caso de mcumphmlento
de cualquiera de las obligacione cargo de EL CONTRATISTA. Esta suma sera exigible por via
gjecutiva, por lo que las partes ‘otorgan al'prese e documento la calidad de titulo ejecutivo, sin
necesidad de constituir en mora a la d udeia ¥.sin requerimiento judicial o extra judicial alguno, a

los cuales renuncia expresamente EL ”(;ONTRA’I“ISTA y se considerara como pago parcial de los
perjuicios causados, sin perjumo é@ Ias demas sanciones a que haya lugar.

PARAGRAFO 1. No obstahte [a ~~€1ausula penal prevista en la presente clausula, EL
CONTRATANTI‘:‘ queda en libertad para reclamar, judicial o extrajudicialmente, los perjuicios que
EL CONTRATIBE!’A pueda cat arle con su incumplimiento, toda vez que dicha cldusula penal no
impli ima 6n de per}umos, sino una pena por incumplimiento. También podra EL

cla a_ar el pago de intereses moratorios por la demora en el pago de la clausula

DECIMA TERCERA. MULTAS : Si EL CONTRATISTA faltare al cumplimiento de alguna o algunas
de las obhgac:  contraidas en el Contrato o en ejecucién del mismo, EL CONTRATANTE previo
informe técnico del INTERVENTOR avalado por EL CONTRATANTE podra imponer mediante
comunicacion motwada, multas sucesivas a EL CONTRATISTA por un valor equivalente a los
valores que mas adelante se expresan cada vez que se impongan en caso de mora o
incumplimiento parcial de las obligaciones que éste adquiere, sin perjuicio de la aplicacion de la
clausula penal, si a ello hubiere lugar, y EL CONTRATISTA autoriza su deduccién de las sumas
gue le adeude EL CONTRATANTE.

Las multas se tasaran asi:

1. Por mora en la inscripcion o pago mensual del personal de EL CONTRATISTA al sistema de
sequridad social, asi como el cumplimiento de las demas obligaciones de caracter laboral,
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tributario y parafiscal. En caso de incumplimiento se multara a EL CONTRATISTA, por cada
empleado sobre el cual verse el incumplimiento de tales obligaciones, con una suma
equivalente al salario diario del trabajador o trabajadores respectivos, por cada dia de atraso,
mas los intereses de mora que se causen a la tasa maxima permitida por la ley en el momento
de imposicién de la multa.

2. Por mora o incumplimiento en el plazo establecido para ejecucién del contrato por cualquier
razén imputable a EL CONTRATISTA, por cada dia de mora equivalente al porcentaje del
valor total del contrato que se especifica seguidamente, mas los perjuicios que genere. Dicho
porcentaje sancionatorio se aplicara escalonadamente, asi: El cero punto uno por ciento (0.1%)
por cada dia durante los primeros 10 dias de incumplimiento en la entrega de la informacion
contractual; del cero punto dos por ciento (0.2) por cada dia si el incumplimiento se extiende
entre 11 y 20 dias; y del cero punto veinticinco por ciento (0.25%) diari y entre el dia 21 y el

3 adici I S multas, la

terminacion del contrato y la ejecucion de las pélizas.
En caso que pase de 30 dias, se aplicara adicionalmente a.

Contrato y la ejecucion de las polizas.
Por mora o mcumplrmlento parcial por no. rend|r (0] sumlmsztra .

etapa respectwa mas los
: 0 vor ciento (0.1%) por cada
dia durante los prlmeros 10 dias de incumplimiento en la entrega de la informacion contractual;
del cero punto dos por c1ento (0 2%)@0r cada "6@ 5| el mctiiigphmlento se extlende entre 11y

En caso que pase de treinta (30) % se aplicara admonalmente a las multas, la termlnacton
del contrato y la eJecumon dejag pollza&. ,

Dcontt: : %@vados de estos, sin autorizacion de EL
el 0.1 % del valor de los mismos, mas los

‘gue g lere. En este sentido se aplicard la multa sobre los items del presupuesto que
it ds0s alin.cuando exista diferencia entre el Cronograma de actividades de obra y el
Proggama de Inversioh discriminado por items del presupuesto. En los casos en que existan
mayof’%% cantidades de obra a las inicialmente previstas pero que las obras estén en atraso con
respecto\akcgrama de actividades de obra, se aplicara una multa del cero punto uno por
ciento (0. I@‘e‘gﬁw de la diferencia entre el valor proyectado para terminacién y lo recibido a
satisfaccion por la Interventoria.

PARAGRAFO 1. La demora u omisién del CONTRATANTE en ejercicio de alguno de los derechos
que surgen del presente Contrato en su favor, no afectard dichos derechos ni se interpretara como
una renuncia de los mismos o como una aceptacion del incumplimiento.

DECIMA CUARTA. PROCEDIMIENTO PARA LA IMPOSICION DE LAS MULTAS. Advertida

cualquiera de las circunstancias anotadas anteriormente, EL INTERVENTOR, mediante
comunicacion escrita, sefialara a EL CONTRATANTE los hechos en que se funda el incumplimiento
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correspondiente, instara al cumplimiento de las obligaciones pertinentes e indicara el monto total
de la multa que causa tales circunstancias.

Para rendir las explicaciones correspondientes, EL CONTRATISTA contara con un plazo no
superior a tres (3) dias habiles. Si vencido, el plazo, EL CONTRATISTA guarda silencio, se
entendera que la multa ha sido aceptada y EL CONTRATANTE procedera a su cobro.

En caso de que EL INTERVENTOR formule, en término, objeciones frente a los hechos que se
fundan las conclusiones sobre la mora o la cuantificacion de la multa, EL CONTRATANTE, con
informe elaborado por EL CONTRATISTA, decidira definitivamente sobre su procedencia o no de
la multa.

En el caso de que EL CONTRATANTE confirme su decision de imponer la sancion, EL
CONTRATISTA debera cancelar el valor de dichas multas dentro de los tres (3) dias hablles
siguientes a la comunicacion donde se haga saber de la confirmacién de 1a respectlva ‘multa y en
caso de no darse el pago, estara facultado EL CONTRATANTE para: descontar!e a EL
CONTRATISTA, de las sumas que por cualquier concepto le pueda estar adeudando, el valor de
tales multas, mas los intereses moratorios que llegaren a causarse

DECIMA QUINTA. CONOCIMIENTO DE EL CONTRATISTA SOBRE LAS CONDICIONES
PARA LA EJECUCION DEL CONTRATO :

proyecciones y ha analizado las condiciones tecmcag, somales de orden publico, cllmatologlcas
ambientales y las demas circunstancias relevantes bajo. las cuales se adelantard la ejecucién de la
obra que se contrata. En consecuencia; se considera conecedor de todos los elementos necesarios
para tomar la decision de asumir totalmente, a'su costa y; riesgo, las obligaciones derivadas del
contrato, tales como efectivamente.lo hace con la presentauon de la propuesta y posteriormente,
de resultar adjudicatario, con la st _ripcton del mismo.

DECIMA SEXTA. INDEMNIDAp El.. CONTﬁATISTA se obligarda a mantener indemnes a EL
CONTRATANTE yala CAJA DEM VIVIENDA POPULAR. En consecuencia, se obligara en los
siguientes termlnos

Contratista m"depe

Declaraté que no tiene ningln vmculo laboral en relacion con ninguna de entidades mencionadas
(en ‘@adelante todos, las entidades), de los regulados por la legislacién sustantiva o adjetiva del
Trabajo o de la Seguridad Social. Por lo tanto, las entidades quedan liberadas de reconocer
cualquier' concepto salarial o de prestaciones sociales, incluida cualquier responsabilidad o
indemnizaciones por accidentes de trabajo o enfermedades profesionales, siendo EL CONTRATISTA
una persona firidependiente, lo que excluye la solidaridad en obligaciones laborales o de la
Seguridad Social, asi como civiles, administrativas o penales. Por lo tanto, no estd facultado para
actuar como representante o como empleador de las entidades, ni de tomar accién que pueda ser
obligatoria para éstas en ningln campo o sentido, salvo cuando sea autorizado previamente por
escrito por EL CONTRATANTE.

Responsabilidad

Los servicios personales contratados por EL CONTRATISTA para la realizacion o ejecucion del
contrato respectivo, son de entera responsabilidad de EL CONTRATISTA, Por lo tanto, las entidades
no asumen responsabilidad alguna por los reclamos de derechos laborales que los trabajadores de
EL CONTRATISTA, sus subcontratistas y los trabajadores de estos, pudieren presentar como
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consecuencia del uso, ingreso o permanencia en espacios de las entidades, o en relacién con estas,
por cualquier causa. Por lo mismo, la asignacién o contratacion de personal por parte de EL
CONTRATISTA para que acudan a los inmuebles, edificaciones, talleres, salones, parqueaderos,
zonas verdes y oficinas de las entidades con el objetivo de documentar los procedimientos y
normas, o preparar o ejecutar las actividades que se realizaran o se realicen en desarrollo del
contrato respectivo, incluidas aquellas relativas al desmonte y retiro correspondiente y demas
servicios que se presten, implicara la asuncidn exclusiva de todo tipo de riesgos de dicho personal,
por parte de EL CONTRATISTA y en ningdn caso por cuenta o a cargo de las entidades.

Asuncion de riesgos

EL CONTRATISTA asumira todos los riesgos que se desprendan de los acic V;'actividades propias
de la ejecucion del contrato y asume por su cuenta y riesgo exclusivo, 105 acc1dentes siniestros,

con ocasmn y/o en ejecucion del contrato

Afiliaciones

gﬁdos de éstos, que destine a
Uzﬁque esten a su cargo con

o
y pagos de las afi ||aC|ones y permanen"_s de esfé@ tales ccmo EPS, Fondos de Pensiones y
Cesantias, ARP, Parafiscales, sin exclus;,otra obllgaqor?e&nmpuestas por la Legislacion Laboral.

procedlmlentos agajlcaeiés sea mmpaubles no sélo con los requerimientos técnicos necesarios, sino
ntenidas en la normatividad vigente sobre la materia; las normas especiales
on t?e las autorizaciones ¥ permisos especn’ icos requeridos para el uso y

aprov@hamlento de los rec
de respaﬁsabmdad ‘el CONTRATISTA y EL INTERVENTOR por esta causa podran orclenar la

licencias y co ggggﬁghes sobre recursos naturales de caracter reglonal seran tramltados y obtemdos
por cuenta y \F?Sgsgo de EL CONTRATISTA previamente a la iniciacion de las actividades
correspondientes.

PARAGRAFO: INDEMNIDAD AMBIENTAL.- EL CONTRATISTA garantiza que cumplira a
cabalidad con los requerimientos ambientales legales, reglamentarios y contractuales, y que no
generara dafio o perjuicio al CONTRATANTE o a la CAJA DE LA VIVIENDA POPULAR 0 a
terceros por esta causa, por lo tanto, las sanciones que por este concepto imponga la Autoridad
Ambiental se pagaran directamente por el CONTRATISTA, quien, mediante el presente
documento, autoriza que le sea descontado del saldo insoluto del valor del Contrato.
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DECIMA OCTAVA.- RESPONSABILIDAD POR DANOS Y PERJUICIOS. El CONTRATISTA
asumira toda la responsabilidad por los dafios y perjuicios que se causaren a EL CONTRATANTE,
0 a terceros, y que afecten de cualquier modo personas o propiedades durante la ejecucion de la
obra, por causa u omision suya, por defectos o vicios de la obra o de los materiales empleados en
ella, o de los trabajadores empleados en las obras o por l[a maquinaria o equipo a su servicio, en
los términos de las normas legales que fijan esa responsabilidad. \

Por consiguiente, son de exclusiva cuenta del CONTRATISTA todos los costos provenientes de la
debida reparacion de cualquiera de los dafios ocasionados en las obras o en los equipos a él
encomendados y de los perjuicios que se ocasionen. EI CONTRATISTA estd obligado a cubrir
oportunamente |a totalidad de estos costos.

DECIMA NOVENA. LIQUIDACION DEL CONTRATO: Al producirse cualqulera de(las causales de
terminacién del contrato, se procederd a su liquidacion en un plazo atr

contados a partir de la ocurrencia del hecho o acto que genera | _
mutuo acuerdo se hara por acta firmada por las partes, en el cual deben constar |gs’ ajustes,
revisiones y reconocimientos a que haya lugar y los acuerdos; transacciones y: “condiliaciones que
alcancen las partes para poner fin a las posibles divergencias presenm Sy poder declararse a paz
y salvo. :

concepto de impuestos, tasas y contnbuuones
correran a cargo de EL CONTRATISTA.
PARAGRAFO, Para aquellos mpuestos, tasas y gontrlbuciones de caracter nacional, EL
CONTRATISTA se compromete a caﬁc;eiar todas las oBﬁgaaones que se generen producto de la
ejecucion del mismo. Para los gravamenas de 1@ole territorial, EL CONTRATISTA a través de EL
CONTRATANTE, informara a EL:CQ TRATR&TE de. L_I existencia de los mismos dentro de los diez
{(10) dias calendario 5|gmente5 al ion.

del recaudo. ~

Por pa‘l-ftg de EL

s Constituirfa; jarantias previstas en el contrato y presentarlas junto con el soporte de pago de
la prima a EL INTERVENTOR y/o CONTRATANTE para su aprobacion.

o Presentar los formatos pactados con la Interventoria para el seguimiento y control de los
avances de obra y de la informacion exigidos por INTERVENTOR y CONTRATANTE vy
certificacion de la titularidad de la cuenta bancaria en donde deberan realizarse los pagos.

Por parte de EL CONTRATANTE Y/O INTERVENTOR.
s Aprobar las garantias que amparan el contrato.

VIGESIMA SEGUNDA. DOMICILIO CONTRACTUAL: Para todos los efectos legales, las partes
acuerdan como domicilio contractual la ciudad de Bogota D.C.
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VIGESIMA TERCERA. NORMATIVIDAD APLICABLE: A la presente Contratacion le son
aplicables los principios de la Constitucién Politica, las normas civiles y comerciales; y las reglas
previstas en la invitacion y en el presente contrato,

VIGESIMA CUARTA. MERITO EJECUTIVO. Ei presente Contrato presta mérito ejecutivo y en
consecuencia, cualquiera de las obligaciones derivadas de éste Contrato podra ser exigida
gjecutivamente por cualquiera de los contratantes. Asi mismo, las partes renuncian a la constitucion
en mera y a los demas requerimientos de ley.

VIGESIMA QUINTA. MODIFICACIONES: Cualquier modificacién al presente Contrato, para que
pueda ser valida y eficaz, debera hacerse por escrito, y por mutuo acuerdo defas

VIGESIMA SEPTIMA. SOLUCION DE CONTROVERSIAS. CLAL;S‘&I,ALA
Para la solucién de controversias contractuales, se aplicaran las s:g%@

1.- Solucion de controversias juridicas. &
Acuerdo directo: En caso de surgir cualquier tipo de desa uel’ifitgg se procgrara su solucién
directa. Para dar inicio al procedimiento directo Cua!qU|era de Ia-i arfé "Qara ngﬁfcacmn a la otra
Arfigable componedor
b@ de tal notificacion, las partes

dran lugar en la ciudad de

deberan intentar ponerse de acuerdo. Los pro
Bogota D.C. y se surtiran en idioma castellano

trato de transaccion el cual sera vinculante y
la Tey.

Cualquier diferencia réfacnonad
contrato, que no ha -

I ONTRATANTE, referente a la ejecucion del presente
ido solua fi@ga por:el Acuerdo Directo, asociada a aspectos técnicos de
_ ‘0 contables, serd resuelta a través del mecanismo de la
Amigable Comi??)i;laon de conformidad con las normas vigentes sobre la Resolucion de Conflictos.
Para determinat.el amigable-gomponedor, cada parte realizara una lista compuesto por tres
am:gab_l%cggnpo%{%es dentro de los diez (10) dias siguientes al reconocimiento del conflicto por
cualqﬁtﬁér& dé%gs attes y _estas escogeran de entre los seis seleccionados, uno que genere
conﬁ%nza a amba paﬂ@ Si no IIegaren a un acuerdo sobre ello, éste sera designado por la
Camarﬁﬁée Comercig. de Bﬁgota segun su reglamento.

El amlgab‘femcompo dor no tendra competencia para maodificar las clausulas del contrato, aunque
si defina asp*ég s tecnicos para interpretarlas, de ser necesario, caso en el cual aplicaran las reglas
de interpretacién; %é los contratos, previstas en las normas vigentes.

La amigable composicién tendra lugar en las oficinas del Amigable Componedor, en Bogota D.C.

En caso de ser necesario cualquier desplazamiento fuera de Bogotd, los costos y gastos correran
por partes iguales entre los involucrados en la controversia.

El procedimiento de la amigable composicién se regira por las siguientes reglas:

e La parte que suscite la controversia debera presentar sus alegatos y los documentos que los
sustenten en el término de diez (10) dias habiles, contados desde la fecha en que el Amigable
Componedor haya aceptado su designacién, pagados sus honorarios y notificado este hecho a
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su contraparte. Presentados los alegatos, la contraparte tendrd el mismo término de diez (10)
dias habiles, contados desde la fecha en que le sean notificados, para contestar dichos
alegatos.

« FEl Amigable Componedor, a su vez tendra un plazo maximo de diez (10) dias habiles para
resolver la disputa por escrito, los cuales se contaran a partir del dia siguiente a la presentacion
de los alegatos y documentos previstos en el numeral anterior, Este plazo podrd ampliarse a
solicitud del Amigable Componedor, siempre que esa solicitud sea aceptada por las dos partes.

¢ Los alegatos deberan contener, como minimo: 1. Una explicacién de los fundamentos técnicos X
de ingenieria o financieros y/o contables, segin corresponda y contractuales que sustenten la
posicion de la respectiva parte, 2. Las peticiones que haga la respectiva parte al Amigable
Componedor para resolver las diferencias.

e Cada parte debera cooperar en la realizacion de cualquier lnvestlgac:on que el Amigable
Componedor efectlie relacionado con la disputa en cuestion. Las decisiones adoptadas por el
Amigable Componedor, como resultado del procedimiento de la amlgable composiman, tendran
fuerza vinculante para las partes de acuerdo con la ley. .

e En el caso en el Amigable Componedor previamente escogido, este dispomble para, s‘esolver la
disputa, se podra acudir a otro Amigable Componedar. de' igual reputacion® académica y
experiencia en el aspecto en cuestion, mutuamente escogido por EL CONTRATANTE vy El
CONTRATISTA. Si estos no se ponen de acuerdo para escoger el nuevo amigable componedor

en un plazo de diez (10) dias habiles, contados desde el aviso de alguna de las partes, el
Amigable Componedor sera escogido por la Camara de Comercio de Bogota.

Los gastos que ocasione la intervencion del Am_"fgable Componedor seran cubiertos, en principio,
por partes iguales entre los involucrados en la controversia..Una vez tomada la decision por el
Amigable Componedor, los gastos los asumira la parte que resulte vencida. Si no es éste el caso,
los gastos seran distribuidos entre .gl, CONTRATANTE y EL CONTRATISTA por partes iguales.
Culminada la amigable composicion, las partes se haran los reembolsos de gastos por la
intervencion del Amigable Componedor de acuerdo con lo que corresponda segun lo previsto en
este numeral.

Tribunal de Arbitramento Las. contr*oversms d@ naturaleza legal relacionadas con la celebracion,

interpretacion, apllcacion 0 e]ecuczon de este negocio juridico y en general, las controversias que Y
no se consideren de ‘naturaleza técnica ¥ que no hayan sido resueltas de acuerdo con la

intervencion del, Amlgabfe Componedor, se someteran a la decision de un Tribunal de Arbitramento.

En caso de gesacuerdo entre las Partes sobre Ia calificacion de la controver5|a (b|en sea

en derecho; __‘,q‘ue as.um:ra la cé?hpetencna de fondo, del conflicto y podra contar con auxiliares

técnicos durante el tré‘rnite arbitral.

El trlbunal de arbltramento funoonara por conducto del Centro de Conciliacidn, Arbitraje y Amigable
Composicién.de la Camara de Comercio de Bogota, que es a su vez sede del domicilio contractual y
estara formado. por tres (3) arbitros abogados, nombrados por dicho Centro de Conciliacion y
Arbitraje, el cual funciona en la misma ciudad, siguiendo para tales efectos las reglas de
conciliacion y arbitraje de dicha entidad. El tribunal, de caracter institucional, debera decidir en
derecho con fundamento en la normatividad juridica vigente de la Republica de Colombia. La
decision de los arbitros sera definitiva y vinculante para las Partes y prestara mérito ejecutivo para
el cumplimiento de este negocio juridico. El tribunal de Arbitramento se regira por lo dispuesto en
las normas juridicas vigentes. Las cuestiones internas del tribunal se sujetaran a las reglas del
citado Centro.

Los gastos y honorarios del tribunal de arbitramento y las costas deberan ser pagadas por las
partes en la forma como decida el tribunal.
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La intervencion del Amigable Componedor o del Tribunal de Arbitramento, no suspendera la
ejecucion del Contrato, salvo aquellos aspectos y exclusivamente en los frentes de obra cuya
ejecucion dependa necesariamente de la solucion de la controversia.

Diferencias de indole técnica Si la diferencia fuere de indole técnica, se estara a lo dispuesto
en el Reglamento del referido Centro de Conciliacion, Arbitraje y Amigable Composicion de la
Camara de Comercio de Bogota.

VIGESIMA OCTAVA. SUBCONTRATOS.

El CONTRATISTA no podra subcontratar la totalidad del Contrato, y aquelLos subcontratos que
tuviere que celebrar para la correcta ejecucion de las obras y los que de esto “se deriven, deberan
tener la previa aprobacion de EL CONTRATANTE en cuyo caso, EL CON'fRATISTA sera el Unico
responsable por la celebracion de los mismos, todo lo cual realiza en.su | preare omtk re y por su

cuenta y riesgo, sin que la Fiducia 6 EL CONTRATANTE adquieran respo nsabilidad ﬁiguna por
dichos actos.

determinado por circunstancias no imputables a
impidan totalmente el trabajo u obllguen&a djsmm 1
catastrofes, guerras, huelgas.

obl|gac:on£§ 0 _co‘ x_%*ifds Iaboraiia“s, o de su falta de cooperacion para atender peticiones Justas de
| mcualqufer otra suspension ordenada por la INTERVENTORIA g~ EL
por ]

reclamétzion a perjuicios quie haya ocasionado el Contratista, no se consideran como fuerza mayor o
caso fortufte.y no déitan lugar a indemnizacion ni ampliacién del plazo estipulado.

PARAGRAFO: CASO FORTUITO O FUERZA MAYOR

Ninguna de las partes sera responsable por el no cumplimiento de las obligaciones a su cargo
derivado de circunstancias ajenas a ellas y cuya ocurrencia fue imprevisible e irresistible de
conformidad con lo establecido en la ley.

En estos casos, de comin acuerdo, se sefialaran nuevos plazos y se estableceran las obligaciones
que cada parte asume, para afrontar la situacién. Cada una de las partes se obliga a comunicarle a
la otra por escrito, dentro de los cinco (5) dias siguientes a la ocurrencia, los hechos que en su
concepto constituyan caso fortuito o fuerza mayor.

86




WFa0000%

FIDEICOMISO - FIDUBOGOTA PROYECTO CONSTRUCCION VIVIENDA NUEVA
PROCESO DE CONVOCATORIA NUMERO 10 DE 2013.

La parte afectada con el caso fortuito o fuerza mayor debe realizar todo esfuerzo razonable para
minimizar sus efectos y evitar su prolongacion y no se exonerara del cumplimiento de las
obligaciones pertinentes si omite la citada comunicacion.

La ocurrencia de un caso fortuito o fuerza mayor no dara lugar a indemnizaciones o
compensaciones a favor de la parte que resulte afectada. Y

TRIGESIMA. TRABAJOS EXTRAS Y ADICIONALES.

Se entiende por trabajo extra o no previsto aquel que, ademas de no estar incluido en los planos de
la contratacién, ni en las especificaciones, ni en los formularios de cantidades de obra de la
propuesta no puede clasificarse, por su naturaleza, entre los previstos en dichos documentos; el
que si pueda serlo, aunque no esté determinado en forma expresa en tales documgntos sera
trabajo adicional. &5

EL CONTRATANTE podra ordenar trabajos no previstos o adicionales y el CONTRAT%?%TA estara
obligado a ejecutarlos y a suministrar los materiales necesarigs, siempre que los mismos hagan
parte inseparable de la obra contratada o sean necesarios para ejecutarla' 0 para protegerla, para lo
cual se suscribird un contrato adicional, la obra adicional 5 pagara a los correspondientes precios
establecidos en el presente contrato.

Las obras no previstas se liquidaran a los precios que se convengan entre la INTERVENTORIA,
EL CONTRATANTE y EL CONTRATISTA, ‘para lo cual se tendran en cuenta en primera instancia
la Lista y Tarifas de Materiales, Insumos, Equipos y Mano de Obra acorde con los APU presentados
en la oferta del Contratista y modificados o ajustados de acuerdo con los descuentos ofrecidas en la
etapa de negociacién y que hacen parte integral de este. Contrato. De presentarse precios no
descritos en la anterior lista se ,contemplaran 1os. precios reales del mercado para materiales,
transporte, equipos y mano de obra

Para la aprobacién de obras adigiona es.y/0 no previstas serd requisito la firma previa por parte de N
LA INTERVENTORIA, EL CONTRATANTE y EL CONTRATISTA, de un acta de aprobacion de
obras adicionales y/o:no prevustas .gue "contenga, entre otros aspectos: objeto, descrlpcnon
justificacion técnica, anahsrs £conémico; acuerdo sobre el analisis de precio con el que se pagara la
obra adicional y/o no prewsta y andlisis programatico prewo concepto favorable de Ila
INTERVENTORIA y.de EL CONTRATANTE. Para tal efecto, seré el Contratista quien presentara
para revision y aprobacion de la INTERVENTORIA vy posteriormente de EL CONTRATANTE la

menqonada Acta de aprobaaon de obras adicionales y/o no previstas.

Si no se llegare a un acuerdo entre las partes acerca de los precios para las obras adicionales y/o
no previstas, EL CONTRATANTE esta facultada para contratar con un tercero la ejecucion del
trabajo.

TRIGESIMA PRIMERA. VARIOS: Las partes acuerdan los siguientes puntos adicionales:

1. La falta o demora de cualquiera de las partes en ejercer cualquiera de las facultades o derechos
consagrados en este Contrato, 0 a exigir su cumplimiento, no se interpretard como una
renuncia a dichos derechos o facultades ni afectara la validez, total o parcial, del Contrato ni el
derecho de la respectiva parte de ejercer posteriormente tales facultades o derechos, salvo
disposicion legal en contrario.

2. La cancelacion, terminacion o extincion de este Contrato por cualquier causa, no extinguira las
obligaciones o derechos que por su naturaleza subsistan a tales eventos, incluyendo pero sin
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limitarse, los derivados de las garantias, responsabilidad, propiedad intelectual, confidencialidad
e indemnidad.

3. Si alguna disposicion de este Contrato se considera nula, ilegal o inexigible, ninguna de las
partes estara obligada a cumplir dicha disposicién en la medida de dicha nulidad, ilegalidad o
inexigibilidad. Sin perjuicio de ello, dicha disposicion sera cumplida en la medida maxima
permitida por la ley aplicable. La nulidad, ilegalidad o inexigibilidad de una disposicion o
clausula del Contrato no afectara la validez y operatividad de las restantes disposiciones y/o
cldusulas de este Contrato.

TRIGESIMA SEGUNDA. CONFIDENCIALIDAD: Ninguna de las partes, sin el consentimiento de
la otra, podra divulgar comunicacién alguna o explotar por cualquier motivo la informacion o
documentacién que le ha sido divulgada por la otra, o cualquier informaciég 0 documentacion que
haya obtenido en relacion con este Contrato. El incumplimiento d ta prohlbrcmn hara
responsable a EL CONTRATISTA y a sus empleados, dependlentea .0 subg 5 de éste,
segun el caso, por los perjuicios que llegaren a causarle a Efa:" éﬁh@'RATANTE i

informacion de la que aqui se califica como reservada, conﬂdenéigé secreta, ONTRATISTA
estara en la obligacion de comunicarselo a EL CONTR‘% TE ara que ésta Udltima estudie la
solicitud y autorice 0 no a EL CONTRATISTA a dar‘fa nforr

‘CONTRA LA CORRUPCION
Como un compromiso con los esfuerzos por »dél Gn[merno Nacienal de prevenir, corregir o atacar las
causas estructurales que favorecen la existencia deT“?@nomen de la corrupcion en la contratacion
de ntratﬁ%‘fﬁn acoge los compromisos del Programa
i EL‘{*CONTRATIST A, en su oferta, debe

y representacion legal de EL CONTRATANTE y de EL

S
CQQQ,SMBA SW A
Registro Uriico Trib tario {R.U.T.) actualizado de EL CONTRATISTA.
‘Contratoi“’ﬂuekﬁg

-suscriban para la obtencién de las garantias.
,0bantes‘g§§ pado de la garantia.

Las espeﬁﬁcagfggﬁes técnicas de construccion

Plan de Manejo Ambiental

10 Estudios y disefios realizados en el marco del presente contrato.
11. Los planos aprobados por las entidades competentes.

12. Licencias de urbanismo y construccion.

CONOU A
o
=k
N

Para constancia de lo anterior, el presente Contrato se firma por las partes, en dos (2) ejemplares
originales, a los
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EL CONTRATANTE EL CONTRATISTA
CAROLINA LOZANO OSTOS

Representante Legal

FIDUCIARIA BOGOTA S.A. Representante

Como Vocera del FIDEICOMISO &
FIDUBOGOTA S.A. - PROYECTO CONSTRUCCION VIVIENDA NUEVA
Nit.

En constancia de aceptacion de los términos y obligaciones asumldas en virttid del presente

contrato, es igualmente firmado por i -
y :

c.C. No. de W, g, Nob

de & @ R,
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ANEXO No. 5

CONVOCATORIA 10 de 2013
PROYECTO CANDELARIA LA NUEVA

OFRECIMIENTO TECNICO
Y ESPECIFICACIONES TECNICAS

(Documento adjunto al presente pliego) ¥

(En este anexo el proponente se compromete y manifiesta que conoce y cumple
con todas las especificaciones técnicas contenidas en el ANEXO TECNICO
(Fichas Tecnicas), y que su ofrecimiento técnico contiene las caracteristicas
descritas en el Anexo Técnico).

., en calidad de

(proponente, o representante legal, para el caso de personas juridicas, consorcio o unién temporal)
identificado con la cédula de ciudadania No. de , manifiesto que
conozco y acepto las especificaciones técnicas del presente proceso, en caso de ser adjudicatario,
me comprometo y obligo a cumplir con las condiciones técnicas establecidas en la presente
Convocatoria.

Atentamente,

FIRMA DEL PROPONENTE (REPRESENTANTE LEGAL)
C.C. No
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ANEXO TECNICO

ESPECIFICACIONES TECNICAS

PROYECTOS MULTIFAMILIARES

Para efectos del presente documento, se entienden como proyecto multifamiliar, los
proyectos de vivienda VIP, en los que se desarrolla un ndmero de viviendas para los
cuales y conforme con las normas urbanisticas aplicables, se hace necesario prever areas
con destino al equipamiento comunal privado, en edificaciones de 5 pisos.

ESPECIFICACIONES MINIMAS DE LA VIVIENDA

CRITERIOS ESPECIFICOS

URBANIZACION
Especificaciones y Normatividad Los disefios técnicos deben cumplir con la siguiente normatividad:
Técnica o Espacio Publico: Especificaciones Técnicas Generales de

materiales y construccion para proyectos de Infraestructura vial y
espacio ptblico IDU ET-2005. Cartilla de Mobiliario Urbano IDU y
DAPD (hoy SDP), Cartilla de Andenes IDU y DAPD.

¢ Acueducto: Normas Técnicas de construccion de EAAB.
Resolucion 0962 del 14 de septiembre de 2010 de EAAB.

« Teléfonos: Normas de construccion para redes telefonicas de
Bogota generado por la empresa prestadora del servicio.

» Gas Natural: Normas de construccion para redes de Gas Natural
establecido en el decreto 310 de 2006 (Plan maestro de Gas
Natural).

= CODENSA: Normas de construccion para redes de energia.
Reglamento Técnico de lluminacion Alumbrado Publico RETILAP.
Resolucion 18 1568 de 1 de septiembre de 2010 de Ministerio de
Minas y Energia. Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas
RETIE. Resolucion 18 1294 Ministerio de Minas y Energia.

o Decreto Distrital 215-2005 Plan Maestro Espacio Publico

» Guia Movilidad Reducida (IDU-MOVILIDAD)

e Gestion urbanizadores y o terceros (IDU 2010)

» Instituto Colombiano de Normas Técnicas (ICONTEC)

« Norma NSR-10 Normas Colombianas de Disefio y Construccion
Sismo Resistente.

» Deméas normativa vigente.

DISENO ARQUITECTONICO

Vivienda VIP e Unidades VIP: Minimo 59 soluciones de vivienda (1 TORRE)
« Tamaiio: Minimo de 46.50 de area construida de la vivienda.

Estacionamientos e Se exigen nueve (9) cupos de estacionamiento, de acuerdo con
lo establecido en la Resolucion 179 de 1983; éstos ya se
encuentran previstos en el urbanismo actual y la obra esta
gjecutada.

Asoleacion, lluminacion y e Todos los espacios sociales y las habitaciones deben tener
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Ventilacion iluminacion y ventilacion natural.
e Se debe garantizar ventilacion en bafios y cocinas.

Estructura = Es obligatorio cumplir con la NSR10 y deméas normativa técnica de
construccion vigente en Colombia.

Equipamiento Comunal +‘Se deberd construir una (1) zona para equipamiento

comunal privado exigida por la norma y adicionalmente, una
(1) zona de de 60m2 construidos, que puedan integrarse en
una misma area con el salon comunal.”

Fachadas La edificacion a construir debe guardar similares caracteristicas de
las demas -edificaciones existentes en el conjunto residencial
CANDELARIA LA NUEVA —~SEGUNDA ETAPA, en cuanto a tipo de
material constructivo (ladrillo a la vista), modulacién de vanos de
ventaneria, puerta de acceso a la edificacion y cubierta.

CRITERIOS DE SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL

PARAMETROS DE ECOURBANISMO Y CONSTRUCCION SOSTENIBLE

Suministro de gas natural » Suministro de gas natural: Garantizar la prestacion de servicio de
gas natural a cada una de las viviendas, aplicando lo establecido en
el decreto 310 de 2006 (Plan maestro de Gas Natural) y la
normatividad vigente.

Condiciones adecuadas para el « Condiciones adecuadas para el almacenamiento separacion y

almacenamiento separacion y aprovechamiento de los residuos: El constructor debe disefiar el

aprovechamiento de los residuos deposito para el aprovechamiento de los residuos solidos de forma
tal que permita a la ciudadania el cumplimento del Decreto 562 de
2012,

2. VIVIENDA.

2.1 ESPECIFICACIONES GENERALES QUE DEBE TENER CADA UNA DE LAS
VIVIENDAS:

* Las viviendas deben estar definidas como Viviendas de Interés Prioritario VIP Unifamiliares y que
su costo no exceda los sesenta y dos (62) SMLMV de 2013.

* El proyecto de vivienda debe construirse cumpliendo con las licencias de construccion y
urbanizacion debidamente expedidas por el curador urbano o la autoridad municipal competente
segin sea el caso, y sera responsabilidad del proponente seleccionado el cumplimiento del
contenido de la misma.

« Las viviendas deben contar con todos los estudios y disefios, tales como los urbanisticos,
arquitectonicos, estructurales, hidraulicos, sanitarios, electricos, gas y de telecomunicaciones,
conforme a la normatividad vigente en la materia y contar con las respectivas licencias urbanisticas y
de construccion. En todo caso, los mencionados estudios y disefios deberan ser acordes con las
normas que resulten aplicables para el efecto.

* El disefio estructural y los materiales utilizados, deben cumplir con las normas colombianas de
disefio y construccion sismo resistente, NSR-10. (Ley 400 de 1997, Decretos 926 de 2010, 2525 de
2010, 092 de 2011 y 340 de 2012.).

+ Las Instalaciones hidraulicas, sanitarias y eléctricas, incluyendo materiales, puntos y aparatos,
deben cumplir en lo pertinente con el Reglamento Técnico de Instalaciones Sanitarias RAS 2000
(Ley 373 de 1997, Decreto 3102 de 1997, Decreto 1052 de 1998, Resolucion 1096 de 2000 y
actualizaciones) y el Reglamento Técnico de Instalaciones Electricas RETIE (Resolucion No 18
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0398 de 2004 del Ministerio de Minas y Energia y actualizaciones).

« El disefio y la construccion de las redes internas de telecomunicaciones de la vivienda, deberan
cumplir con las disposiciones normativas vigentes en la materia. Se debe tomar como referencia la
Norma Técnica colombiana NTC-5797 (TELECOMUNICACIONES - INFRAESTRUCTURA COMUN
DE TELECOMUNICACIONES) del ICONTEC.

« Los proyectos que contemplen Instalaciones de gas domiciliario, deben cumplir en lo pertinente con
el Reglamento Técnico de Gasodomésticos (Resolucion 1023 de 2004, Resolucion 936 del 21 de
abril de 2008 del Ministerio de Comercio, Industria y Turismo y actualizaciones). Se debera contar
con minimo una (1) salida para estufa y minimo una (1) salida para calentador, y estara incluido el
medidor de gas, los derechos de conexion y el regulador. Estas conexiones seréan obligatorias en
caso que el Distrito Capital donde se desarrolla el proyecto tenga cubrimiento de este servicio.

« Area construida minima por solucion de vivienda: Cuarenta y seis punto cincuenta metros
cuadrados (46,50 m?).

Entendiendo area construida minima por solucion de vivienda, como la parte a edificar, conforme la
definicion establecida en la Ley 675 de 2001, referente a la propiedad horizontal.

« La vivienda debera estar conformada como minimo con un espacio para sala comedor, tres (3)
alcobas independientes, cocina, bafio, patio y/o zona de ropas.

« La vivienda debera contar con una ducha, un sanitario, un lavamanos, un lavaplatos, un lavadero,
dos puertas, ventanas y vidrios de 3 mm, cumpliendo con las especificaciones técnicas respectivas,
ademas de los servicios publicos domiciliarios instalados y funcionales. Se deberan suministrar los
respectivos medidores y contadores.

» Cuando asi lo exija la Entidad Prestadora de Servicios Publicos o entidad competente, debera
contar con Tanque de Almacenamiento de Agua Potable de acuerdo con lo establecido por las
normas respectivas y los disefios Hidraulicos aprobados.

» El proponente debe considerar una altura libre entre pisos, la cual no debe ser menor a 2.20 m.

« La vivienda debe contar con salidas de emergencia, y sistemas que garanticen el derecho a la vida
de sus habitantes, en casos de situaciones de riesgo, cumpliendo con los requisitos definidos en el
titulo k, de la NSR-10.

« El Proponente debe anexar a su propuesta, el documento de especificaciones técnicas de
construccion del proyecto ofertado.

« En todo caso las obras deben ejecutarse al amparo de una licencia vigente, considerando que
realizar obras sin licencia, constituye una infraccion urbanistica sancionable en los términos de los
articulos 1y 2 de la Ley 810 de 2003.

2.2 ESPECIFICACIONES PARTICULARES QUE DEBE TENER CADA UNA DE
LAS VIVIENDAS:

2.2.1 PUERTAS Y VENTANAS

2.2.1.1 Marcos y puertas
1 puerta metélica en el acceso, 1 puerta de madera en el bafio y 1 puerta metalica para la entrada
principal de los blogues.

2.2.1.2. Ventanas
Las ventanas deben ser en aluminio o PVC, con sus respectivos vidrios, como minimo de tres
milimetros (3 mm), que garanticen durabilidad y seguridad a los habitantes.
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2.2.2. APARATOS SANITARIOS E HIDRAULICOS

2.2.2.1. Sanitarios

La vivienda debera tener como minimo un aparato sanitario con sus respectivos accesorios y contar
con las conexiones necesarias, tanto a las redes de agua potable como a las tuberias de desag(e,
atendiendo las indicaciones de los fabricantes y las establecidas en los disefios hidraulicos y
sanitarios aprobados por la autoridad competente.

2.2.2.2. Ducha

La vivienda debera tener como minimo una ducha con sus respectivos accesorios y contar con las
conexiones necesarias, tanto a las redes de agua potable como a las tuberias de desagiie,
atendiendo las indicaciones de los fabricantes y las establecidas en los disefios hidraulicos y
sanitarios aprobados por la autoridad competente. Se dejara un punto de agua caliente en la ducha y
punto para toma calentador.

2.2.2.3. Incrustaciones
El bafio de la vivienda debera tener como minimo las siguientes incrustaciones: un portarollo para el
papel higiénico, una jabonera.

2.2.2.4. Lavamanos

La vivienda debera tener como minimo un lavamanos con sus respectivos accesorios y contar con
las conexiones necesarias, tanto a las redes de agua potable como a las tuberias de desagie,
atendiendo las indicaciones de los fabricantes y las establecidas en los disefios hidraulicos y
sanitarios aprobados por la autoridad competente. Se dejard un punto de agua caliente en el
Lavamanos.

2.2.2.5. Mesén y lavaplatos

La vivienda debera tener como minimo un meson con su lavaplatos, preferiblemente en acero
inoxidable o fundido y pulido en grano de marmol y los accesorios respectivos (incluyendo sifon,
canastilla y llave terminal cromada) y contar con las respectivas conexiones tanto a las redes de
agua potable como a las tuberias de desagiie, atendiendo las indicaciones de los fabricantes y las
establecidas en los disefios hidraulicos y sanitarios aprobados por la autoridad competente.

2.2.2.6. Lavadero

La vivienda debera tener como minimo lavadero con su base y los accesorios respectivos
(incluyendo sifon, rejilla y llave) contar con las respectivas conexiones tanto a las redes de agua
potable como a las tuberias de desagiie, atendiendo las indicaciones de los fabricantes y las
establecidas en los disefios hidraulicos y sanitarios aprobados por la autoridad competente.

2.2.2.7. Puntos para lavadora

Se deberan suministrar los puntos hidraulicos y sanitarios necesarios para la conexion de una
lavadora.

Se debe entregar como minimo una salida agua fria con tapon a presion y tubo de desagiie para la
lavadora.
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Nota: Para todos los Aparatos Sanitarios e Hidraulicos descritos en esta seccion, se debe tener en
cuenta ademas de los reglamentos técnicos citados en el presente documento, las disposiciones
establecidas en la Ley 373 de 1997, el Decreto 3102 de 1997, la Resolucion 1096 de 2000 que
adopta el Reglamento Técnico para el sector de Agua Potable y Saneamiento Basico RAS-2000 y la
Norma Técnica Colombiana NTC-920-1 del ICONTEC, asi como las que las modifiquen, adicionen o
sustituyan.

2.2.3. INSTALACIONES Y APARATOS ELECTRICOS

Las instalaciones eléctricas, incluyendo materiales, puntos, aparatos, toma corrientes, salidas de
iluminacion, interruptores, entre otros, deben cumplir en lo pertinente con el Reglamento Tecnico de
Instalaciones Eléctricas RETIE (Resolucion No 18 0398 de 2004 del Ministerio de Minas y Energia y
actualizaciones) y deben estar conforme al disefio electrico aprobado por la autoridad competente.
Asi mismo se debera suministrar los puntos necesarios para la conexion de una lavadora.

2.2.4. SERVICIOS DE TELECOMUNICACIONES, INSTALACIONES Y TOMAS
DE CONEXION DE USUARIO

Las instalaciones y tomas de conexidn de usuarios necesarios para acceder a los servicios piblicos
que prestan los proveedores de redes y servicios de telecomunicaciones - Internet y los proveedores
de servicios de radiodifusion sonora y de television, segln sea el caso, deberan cumplir con las
disposiciones normativas vigentes en la materia. Se debe tomar como referencia la Norma Técnica
colombiana NTC-5797 (TELECOMUNICACIONES - INFRAESTRUCTURA COMUN DE
TELECOMUNICACIONES) del ICONTEC.

Como minimo se debe garantizar el conjunto de ductos y 3 tomas de conexion de
usuario cumpliendo con lo establecido en los items A.5.12 y A.5.13 del Anexo A de
fa Norma NTC-5797 (TELECOMUNICACIONES — INFRAESTRUCTURA COMUN
DE TELECOMUNICACIONES) del ICONTEC, asi:

* Uno para servicios de TB+Banda ancha (teléfono).

* Uno para servicios de TLCA (Internet).

* Uno para servicios RTV (television).

Es importante tener en cuenta, que es obligacion del constructor, disefiar, suministrar, construir,
instalar y dejar habilitada la red interma de telecomunicaciones del inmueble, incluida la
infraestructura fisica necesaria, sin incluir cableado, para que ésta pueda soportar la oferta de
servicios de los proveedores de redes y servicios de telecomunicaciones - Internet, y de los
proveedores de television y de radiodifusion sonora en Colombia, bajo diferentes soluciones
tecnoldgicas ofrecidas y bajo una misma red interna.

2.2.5. PISOS Y ENCHAPES
2.2.5.1. Pisos
Los pisos deberan ser como minimo en concreto a la vista, alistado, liso y apto para su uso, y

deberan comprender incluso la zona de lavadero.

2.2.5.2. Enchape piso
Debe contar con enchape de piso en toda el area de la cabina de la ducha.

2.2.6. CUBIERTA

(l
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Debe seleccionarse segln su estética, funcionabilidad, maniobrabilidad, clima y costo en relacion
beneficio — calidad. Como parte superior de proteccion climatica de la vivienda, debe integrar todos
sus elementos portantes, de cualquier material, para conformar una unidad estable y de resistencia a
esfuerzos laterales.

Todos los materiales deben ser homologados y especificados técnicamente en los planos
arquitectonicos (preferiblemente en perfil metalico), y de la misma forma, debe estar construida
conforme a los disefios aprobados en la licencia de construccion de los proyectos de vivienda.

2.2.7. FACHADA PRINCIPAL

La edificacion a construir debe guardar similares caracteristicas que los demas edificios existentes en el
conjunto residencial CANDELARIA LA NUEVA —~SEGUNDA ETAPA, en cuanto a tipo de material constructivo
(ladrillo a la vista), modulacion de vanos de ventaneria, puerta de acceso a la edificacion y cubierta.

2,2.8. ASEO

Las viviendas deben ser entregadas previa limpieza general de techos, muros, pisos, enchapados,
vidrios, puertas, etc., utilizando los elementos y materiales necesarios, teniendo el cuidado de que
éstos no perjudiquen los acabados de los componentes de la edificacion; ademéas debera efectuar
las reparaciones necesarias por dilataciones, ralladuras, despegues, ajustes, manchas, etc., para
una correcta presentacion y entrega de la obra, sin que tales reparaciones o arreglos constituyan
obra adicional o extra.

En general todas las partes de la construccion se entregaran completamente limpias y las
instalaciones y aparatos en perfectas condiciones de funcionamiento y a satisfaccion del supervisor
que designe la FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

La limpieza general, aseo y retiro de sobrantes esta incluida en los costos de la vivienda y no se
podra cobrar por separado.

2.2.9. ESCALERA
La escalera debera ser fundida en concreto con un acabado arquitectonico resistente al uso que
garantice la durabilidad de las zonas comunes.

3. ESPECIFICACIONES ZONAS COMUNES

3.1 CIRCULACIONES Y PUNTOS FIJOS
Deberan contar con un acabado arquitectonico resistente al uso que garantice su durabilidad

3.2 SALONES COMUNALES
Deberan contar con un acabado arquitectonico resistente al uso que garantice su durabilidad

4. ESPECIFICACIONES OBRAS BASICAS DE URBANISMO:

Para efectos del presente proceso, se entiende por obras béasicas de urbanismo las siguientes, las cuales
deberan estar ejecutadas en su totalidad, en el momento de la entrega:

a) Redes de acueducto del Plan de Vivienda entendidas éstas como las redes secundarias del mismo, y
conexion a la red primaria certificada por la E.A.A.B.
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b) Redes de alcantarillado del Plan de Vivienda, entendidas éstas como las redes secundarias del
mismo, con disponibilidad inmediata de descargar a la red de alcantarillado principal y emisario final
y certificada por la E.A.AB.

¢) Redes de desagiie pluvial, entendidas éstas como las redes que evacuan las aguas lluvias y de

escorrentia del proyecto, con disponibilidad inmediata de descargar a la red de alcantarillado pluvial

y emisario final y certificada por la empresa prestadora de servicios publicos de la entidad territorial

ylo entidad competente en la cual se esté desarrollando el plan de vivienda.

Acometidas de acueducto y alcantarillado, desde la red secundaria del sistema urbanistico general

hasta la caja de inspeccion de cada vivienda,

) Redes de Energia eléctrica de media y baja tension del Plan de Vivienda y alumbrado publico.

Redes de Gas Domiciliario del Plan de Vivienda.

Acometidas de Energia Eléctrica.

Acometidas de Gas Domiciliario.

Construccion de zonas verdes y/o andenes ylo escaleras de acceso a las unidades de vivienda.

El proponente debera incluir dentro de su propuesta el disefio, la construccion y/o adecuacion de las

areas de equipamiento comunal privado de cada proyecto, para garantizar la accesibilidad a las

agrupaciones de vivienda. Estas areas se componen de las zonas verdes, andenes, senderos
peatonales, escaleras y demas espacios que garanticen el adecuado acceso a las unidades de
vivienda.

k) Enlos casos que aplique, el proponente asumira las actividades de disefio y construccion necesarias
para la entrega de las obras que se generen en cada proyecto, de conformidad con el procedimiento
establecido en el Decreto Distrital 161 de 1999 modificado parcialmente por el Decreto Distrital 502
de 2003.

[) El desarrollo de las obras precitadas debera realizarse conforme a los parametros de disefo y
especificaciones técnicas establecidos por las entidades distritales responsables para cada caso.

e e e (@ e I (0] (=X
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NOTA 1: Se aclara que las obras de conexién de las redes matrices de agua potable, y
alcantarillado sanitario, hasta el punto de conexion de las redes secundarias del proyecto (linderos
del lote), seran disefiadas, ejecutadas y desarrolladas por el proponente de acuerdo al numeral 1.5.2
y 1.5.3 Las obras de conexion de energia eléctrica desde las redes secundarias hasta el punto de
conexion de la red primaria (o0 la existente en el sector) deberéan ser certificadas y aprobada por
CODENSA S.A.

Los disefios de las redes secundarias de urbanismo del proyecto, en lo correspondiente a los
servicios de acueducto, alcantarillado, y energia electrica deberan amarrarse a los puntos de
conexion certificados por las empresas prestadoras de servicios publicos respectivas, de
conformidad al disefio propuesto por el constructor del proyecto.

NOTA 2: En todo caso, los sistemas de acueducto y alcantarillado propuestos, deben cumplir con
lo dispuesto en la normatividad vigente, particularmente con el Reglamento Técnico de Instalaciones
Sanitarias RAS 2000 (Ley 373 de 1997, Decreto 3102 de 1997, Decreto 1052 de 1998, Resolucién
1096 de 2000 y actualizaciones) y las estipuladas por la E.A.A.B. y deben estar aprobados por la
autoridad competente.

5. ESPECIFICACIONES PARTICULARES QUE DEBE TENER LAS OBRAS
BASICAS DE URBANISMO:
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Se debe contar con vias de acceso y vias internas del proyecto, conforme a la normatividad
urbanistica del Distrito Capital y de acuerdo con el plano urbanistico aprobado por la entidad
competente, si aplica el caso.

El proyecto debe dar cumplimiento a las disposiciones en materia de espacio publico del Distrito
Capital y debe garantizar la accesibilidad a personas con movilidad reducida, de conformidad con las
normas vigentes en especial ley 361 de 1997 y decreto 1538 de 2005.
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