REFERENCIA; 14:3-2189
i RESOLUCION: 15-3-0072 del 23 Enero de 2015

Por la cual se expide Licencia de Urbanizacion para el _,‘gt;fesarrollo denominado
URBANIZACION : ARBOLEDA SANTA TERESITA, se establecen sus normas
urbanisticas, arquitectonica y se fijan las obligaciones a .¢argo del urbanizador
responsable para predio localizado en la TV 15 ESTE No.61A- 10 SUR Localidad de San
Cristobal. .

LA CURADORA URBANA N°3 de BOGOTA D C
ARQ. ANA MARIA CADENA TOBON :

En ejercicio de las facuitades que le confieren las Leyes 388 de 1997, 810 de 2003,
Decreto Nacional 1469 de 2010, el Decreto Distrital 384'de de 2012, y

CONSIDERANDO

Que mediante radicacion No.14-3-2189 del 29 de Octubre de 2014, el sefior CAMILO
ANDRES POVEDA AVILA identificado con Cedula de Ciudadania No0.80.237.580,
actuando en su condicion de apoderado entidad del Distrito Capital CAJA DE LA
VIVIENDA POPULAR, identificada con NIT. '899.999.074-4, solicito ante este despacho,
Licencia de Urbanizacién para el Desarrollo’ denominado URBANIZACION ARBOLEDA
SANTA TERESITA de conformidad con la informacién mscrlta en el Certificado de
Tradicién y leertad No. 505-40659445.

Que el predio objeto de la solicitud de Licencia, se encuentra localizado en la Unidad de
Planeamiento Zonal No.51 Los Libertadores, Sector Normativo 6, Subsector de uso
Unico, Subsector de edificabilidad Unico, reglamentada por el Decreto Distrital 351 de
2006, en Area de-Actividad Dotacional, Zona Parque, con asignacion de Tratamiento de
Consolidacion de Sectores Urbanos Especnales gl

Que el predio objeto solicitud en el presente tramite cuenta con Resolucion 0954 del 15 de
Agosto de 2014 expedida por la Secrétaria Distrital de Planeacion, en la cual se dilucida
impresiones  cartograficas en cuanto a] sefialamiento cartografico del Parque
Metropolitano denqminado PM-7 Arboledas Ubicado en la focalidéid de San Cristébal.

Que de acuerdo con la Resolucién 0954 del 15 de Agosto de 2014 le asigno Tratamiento
Urbanistico de Desarrollo areas de Act:wdad y de usos Zona Re5|den0|al

Que mediante Decreto Distrital 327 de 2004 se reglamenté el Tratam;ento de Desarrolio
Urbanistico en el Distrito Capital, aplicable a los predios urbanizables no urbanizados que
no estén su1etos a la formulacion y adopmon de Planes Parcra!es y/o Planes de
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REFERENCIA: 14};&_3-21 89
| | :, |
' RESOLUCION: 15-3-0072 del 23 Enero de 2015

Por la cual se -expide Licencia de Urbanizacion para el desarrollo denominado
URBANIZACION ; ARBOLEDA SANTA TERESITA, se establecen sus normas
urbanisticas, arquitecténica y se fijan lds obligaciones a cargo. del urbanizador
responsable para predio localizado en fa TV 15 ESTE No.61A-10 SUR, Localidad de San
Cristébal. -

Ordenamiento Zonal, en concordancia con el Numeral 2, del Articulo 32 del Decreio
Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C., el cual establece,
que para Jos terrenos en area urbana que no requieren adelantar un Plan Parcial por tener
un area neta inferior a diez (10) hectareas, se debera adelantar el proceso de desarrolio
por urbanizacion directamentie ante un Curador Urbano. '

Que mediante Resolucion No. 40553 del 10 de Diciembre de 1999 la Curaduria Urbana
No. 4 de la Epoca-Arq. Jaime Barrero Fandifo expidié Licencia de Urbanismo y Licencia
de Construcsion para el predio denominado La Arboleda, la cual no fue ejecutada.

Que el predio denominado LA ARBOLEDA, sobre el cual se proyecta el Desarrollo
URBANIZACION ARBOLEDA SANTA TERESITA, se encuentra incorporado en el Plano
Topografico No. US244/1-1 y actualizado por la Unidad Administrativa Especial de
Catastro Distrital en el plano con cédigo topografico 1013080403, con drea bruta de
335.939,30 m2, registrada en el Folio de Matricuia Inmobiliarta No. 508-40659445 y area
neta urbanizable de 71.307,37m2, localizado en suelo urbano y rodeado de areas
colindantes ya desarrolladas.

Que el predio cuehta con oficio No.2014EE10101 del 09 de Abril de 2014 expedido por la
Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD, sobre la actualizacién del
Plano Topografico correspondiente al predio LA ARBOLEDA, al cual se ajusta el Proyecto
Urbanistico. 3 :

Que el Decreto 190 de 2004 POT en su Articplo182, Numeral 1, sefala.- “(...) Para predios
con frente a vias de la malla vial arterial el acceso debera aprobarse en ef orden que a
continuacion establece: ‘

a. Por via local existente o proyectada :
b. En caso de no preseniar la condiciones anterior, el acceso se debera dar por
calzada de servicios paralela, con un anche minimo de 5.00 metros localizada a

continuacion de la zona de control ampiental de la arteria’

Que el predio se ajusta a lo indicado en €l literal b anteriormente descrito accediendo por
calzadas de servicios paralelas con un ancho,de 10.00 metros correspondiente a una V-8.

Que el predio eh' el cﬁal se adelantara el Desarrollo denominado:‘ URBANIZACION
ARBOLEDA DE SANTA TERESITA, se encuentra localizado en zona de riesgo por
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REFERENCIA: 14-3-2189
RESOLUCION: 15-3-0072 del 23 Enero de 2015

Por la cual se expide Licencia de Urbanizacion para el  desarroflo denominado
URBANIZACION ARBOLEDA SANTA TERESITA, se establecen sus normas
urbanisticas, arquitectonica y se fijan las obligaciones a cargo. del urbanizador
responsable para predfo localizado en la TV 15 ESTE No.61A-10. SUR, .Localidad de San

Cristobal,

fendmenos de remocién en masa Media - Alta y no presenta rlesgo por inundacién, de
conformidad con la zonificacién contenida en los Mapas Nos.:3 y 4 que hacen parte
integral del Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamlehto Territorial de Bogota
D.C.

il%
P

Que segln concepto RO-74211 y concepto técnico CT 7841, dei 13-de Noviembre de
2014, emitidos por. el Instituto de Gestion de Riesgo y Cambio C!lmatlco {hoy IDIGER) de!
dia 13 de Noviembre de 2013, el cual sefiala que cumple con Ios términos de referencia
establecidos por Ia FOPAE
; \

Que el Desarroilo’ denominado URBANIZACION ARBOLEDA DE SANTA TERESITA,
destinara para el desarrolio de programas .de Vivienda de Interés Prioritario (VIP), la
totalidad del area Util correspondiente a area: 36.097,88 m2, la cual se encuentra indicada
en el plano urbanistico gue se adopta con |a presente Resolucion.

Que de acuerdo con lo establecido en el Articulo 12 del Decreto Distrital 327 de 2004, los
proyectos que sean objeto del procesc de Urbanizacion deberan prever con destino a la
conformacion de los sistemas generales, las areas de cesién plblica para parques y
equipamientos, correspondientes como minimo al 25% del Area Neta Urbanizable.

Que el predio se encuentra ubicado en Rango 3 de Edificabilidad, por ubicarse sobre area
en proceso de consolidacién y permite un indice de Construccron maximo de 1.75, sobre

Area Neta Urbamzabie

Que la presente solicitud de Licencia de Urbanizacion del desarrolio denominado
URBANIZACION ARBOLEDA DE SANTA TERESITA, ha sido tramitada de conformidad
con la normatividad urbanistica aplicable contenida en las Leyes 388 de 1997, 810 de
2003, el Decreto Nacional 1469 de 2010 y los Decretos Distritales 190 de 2004 (POT) y
327 de 2004 y Resoluc:on 0954 del 15 de Agosto 2014, f-_’;

Que para efectos de la disponibilidad de servicios publicos domiciliarios a que se refiere el
Numeral 13 del Articulo 22 del Decreto Nacional 1469 de 2010, los interesados
presentaron copia del oficio No.34300-2014-0464 del 14 de Julio de 2014, expedido por la
Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota - EAAB. E. S.P., oficio No.00135397
del 20 de Marzo de 2014, expedido por la CODENSA S.A. E.S. P oficio No.NEDS-3016-

2012 del 21 de Nowembre de 2012, eXpedde por la GAS NATUR L SA ESP
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REFERENCIA: 14-3-2189
RESOLUCION: 15-3-0072 del 23 Enero de 2015

Por la cual se ‘expide Licencia de Urbanizacion para el desarrollo denominado
URBANIZACION ARBOLEDA SANTA TERESITA, se establecen sus normas
urbanisticas, arquitectonica y se fijan las obligaciones a cargo. del urbanizador
responsable para predio localizado en la TV 15 ESTE No.61A-10 SUR, L ocalidad de San
Cristobal. : ; )

Que en cumplimiento de lo dispuesto en el Articulo 29 del Decreto Nacional 1469 de 2010
para el desarrolio gn referencia, esta entidad comunicé del presente tramite a los vecinos
colindantes del predio ‘objeto de solicitud de Licencia, mediante oficios remitidos por
correo certificado del 07 de Noviembre de 2014, enviados a las direcciones indicadas por
los interesados en: el formulario de solicitud. Adicionalmente, considerando gque algunas
de las comunicaciones fueron devueltas, sg solicito la pubticacion de la solicitud en el
diario El Nuevo Siglo el 19 de Noviembre de 2014, sin presentarse hasta |a fecha de
expedicion del presente’Acto Administrativo, pronunciamiento alguno at respecto.

Que dando cumplimienio a lo establecido en los Articulos 29 y 30 del Decreto Nacional
1469 de 2010, para advertir a terceros sobre la iniciacién del tramite administrativo
tendiente a la expédicién de la Licencia Urbanistica, los interesados instalaron una valia
en el predio en lugar visible desde la via publica y como prueba de ello aportaron al
expediente en 06 de Noviembre de 2014, fotografias de la valla con la informacién
indicada, sin que hasta la fecha de expedicion del presente Acto Administrativo, se haya
presentado pronunciamLénto alguno sobre el particular.

Que en e! Articulo’46 del Decreto Distrital 327 de Octubre 11 de 2004 .se establece: (...)
"l as dreas sometidas al tratamiento de desarrolio son objelo de la participacion en las
plusvalias derivadas de.la accion urbanistica, en concordancia con el Acuerdo 118 de
2.003 y fas normas que o reglamenten’. :

Que la Circular No.001 de Noviembre 25 de'2009, expedida por la Secretarfa Distrital de
Planeacién — SDP determina: (...) para las Zonas sometidas al tratamiento urbanistico de
desarrollo, los curadores urbanos deberdn verificar la exigibilidad de la participacion en
plusvalia con ocasion de la expedicion de la licencia de urbanizacion, para lo cual se
debera remitir a la Secretaria Distrital de Planeacion la solicitud del estudio que determine .
la liquidacion del efecto plusvalia” : ;
Que mediante Oficio No.'23224 del dia 03 de Diciembre de 2014, suscrito por |a Curadora
Urbana No.3 Arg. Ana Maria Cadena Tobén de Bogota D.C., radicado en la Secretaria
Distrital de Planeacion el dia 05 de Diciembre de 2014, se solicité a esa Entidad informar

a este Despacho, 'si para el predio objeto de la presente Licencia, se configuran hechos

generadores de plusvalia por encontrarse én Tratamiento de Desarrollo, cambio en e
régimen o zonificacién de usos del suelo o por asignacion de nuevo tratamiento con
mayor edificabilidad y. en caso afirmativo, se le solicité anexar la correspondiente
liquidacion. . -
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REFERENCIA: 14-3-2189

RESOLUCION: 15-3-0072 del 23 Enero de 2015
Por la cual se “Texpidé [icencia de Urbanizacion para el desarrollo denominado
URBANIZACION . ARBOLEDA SANTA TERESITA, se establecen sus normas
urbanisticas, arquitectdhica y se fijan las obligaciones a cargo. del urbanizador
responsable para predic localizado en la TV 15 ESTE No.61A-10 SUR, Localidad de San
Cristtbal. ‘ , : )

RESUELVE:
o

ARTICULO 1. Conceder. Licencia de Urbanizacion al desarrollo denominado
URBANIZACION ARBOLEDA SANTA TERESITA para el predio localizado en la TV 15
ESTE No.81A-10 SUR, Localidad de San Cristobal, de acuerdo con lo establecido en el
Plano que para todos los efectos se adopta mediante disposicion expresa contenida en el
siguiente Articulo de la presente Resolucién. -

ARTICULO 2. Adoptar como Plano que contiene el Proyecto Urbanistico del desatrollo
URBANIZACION ARBOLEDA SANTA TERESITA, el identificado con No. CU3US244/4-
02 en dos (2) originales, uno de los cuales reposara en este Despachio y otro que sera
remitido 'a fa Secretaria Distrital de Planeacion - SDP, para que en ejercicio de sus
funciones efectie’ la incorporacién correspondiente  a la carografia oficial de esa
Secretaria, en la plancha No.l.-80 y L-90 a escala 1:2000 del Instituto Geogréfico Agustin

Codazzi - IGAC.

ARTICULO 3. DE LA LICENCIA QUE SE CONCEDE. Se otorga Licencia de Urbanismo a
la Entidad Distrital CAJADE LA VIVIENDA POPULAR, identificada con NIT. 899.999.074-
4 representada legalmente por el sefor JOSE ANDRES RIOS VEGA identificado con
Cédula de Ciudadania No.79.624.844 propietaria de! predio con nomenclatura sefialada
en el Articulo 1 del pre?ente Acto, que se localiza en ia URBANIZACION ARBOLEDA
SANTA TERESITA de conformidad con la informacién inscrita en ‘el Certificado de
Tradicion y Libertad Nos. 50S-40659445.

La presente Licencia de Urbanizacion se exﬁide de acuerdo con el Plano Urbanistico y la
demés documentacion aportada la cual forma parte integral de la solicitud, todo lo cual fue
presentado ante la Curgdora Urbana No.3 bajo la referencia No.14-3-2189.

ARTICULO 4. TERMINO DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE URBANIZACION. El
término de vigencia de. la Licencia de Urbanizacion que se otorga con la presente
Resolucion, sera de Veinticuatro (24) meses prorrogables por una sola vez por un plazo
adicional de doce (12) meses, contados a partir de su ejecutoria, de acuerde a lo
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REFERENCIA: 14-3-2189 ' :
RESOLUCION: 15-3—0073:? del 23 Enero de 2015

Por la cual se expide Licencia de Urbanizacion para el desarrolio denominado
URBANIZACION | ARBOLEDA SANTA TERESITA, se establecen sus normas
urbanfisticas, arqu:tectomca y se fijan las obligaciones a .cargo. del urbanizador
responsable para predio localizado en fa TV 15 ESTE No. 61A- 10 SUR, Localidad de San
Cristobal. :

Que teniendo en cuenta que a [a fecha de e’xpedicic')n de la presénte Licencia NO se ha
recibido respuesta al oficio aludido, previa verificacién al dia 23 de Enero de 2015 del
Certificado de Libertad y Tradicion del predio, en el que se constaté que en ninguna de
las anotaciones figura la inscripcion que se refiere a la obligacién del propietario o
poseedor de realizar el pago por participacién en la Plusvalia y en atencion a lo dispuesto
en el Articulo 181.del Decreto 0019 de 2012, se encuentra v1able 1a expedicion de la
presente Licencia.

Que el Proyecto previsto para el desarrollo:denominado URBANIZACION ARBOLEDA
DE SANTA TERESITA, no requiere Licencia Ambiental. Lo anterior sin perjuicio de que el
Urbanizador Responsable obtenga los demas permisos o autorizaciones ambientales que
se requieran segun lo establezcan las normas vigentes y se someta a los registros
correspondientes ante |la autoridad ambiental competente segun lo establecido en el
D=screto Nacional 1220 de 20035, reglamentano del Titulo VIl de la Ley 89 de 1.993 y el
Decreto Nacional 1469 de 2010, :

Que en respuesta’ a la solicitud presentada por este Despacho, para la asignacion de la
numeraciéon gue corresponde al Plano gue contiene el Proyecto Urbanistico del desarrollo
denominado URBANIZACION ARBOLEDA SANTA TERESITA, objeto de aprobacion
mediante {a presente Resolucién, fa Secretaria Distrital de Planeacién — SDP, le asigné a
dicho Plano el No.CU3US244/4-02.

Que en consideracién a lo antes expuesto 'y realizadas las verificaciones del caso, se
concluyd que el ‘proyecto presentado cumple con las normas urbanisticas vigentes
establecidas para el Tratamiento de Desarrollo por el Plan de Ordenamiento Territorial,
contenido en los Decretos Distritales 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de
Bogota D.C. y 327 de 2004, correspondientes al desarrollo por urbanizacién, por lo que
este Despacho lo considera procedente.

En virtud de todo'lo expuesto, 1a Curadora- Urbana No.3 de Bogota D.C., ANA MARIA
CADENA TOBON; :
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REFERENCIA: 14-3-2189
RESOLUCION: 15~3-007:'2 del 23 Enero de 2015

Por la cual se expide Licencia de Urbanizacion para el 'desarrollo denominado
URBANIZACION ARBOLEDA SANTA TERESITA, se establecen sus normas
urbanisticas, arquitectonica y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador
responsable para predio localizado en la TV 15 ESTE No. 61A-10 SUR Loca!:dad de San

Cristobal.

establecido en ei A‘rticulo 47 del Decreto Nacional 1469 de 2010.

La solicitud de prorroga debera formularse. dentro de los treinta (30) dias calendario,
anteriores al vencimiento de la reSpectlva licencia, S|empre que e! Urbanizador
Responsable, Cert|f|que la iniciacion de la obra. ;

.‘i
)
RS

ARTICULO 5. DEL TITULAR DE LA LICENCIA Y LOS RE%PONSABLES DE LA
LICENCIA DE URBAN!ZACION Establecer.como titulares de la. ;Llcenma y Urbanizador
Responsable del. desarrollo denominado. URBANIZACION [ARB_OLEDA SANTA
TERESITA, a la Entidad Distrital CAJA DE LA VIVIENDA POPULAR, identificada con NIT.
899.999.074-4 representada legalmente por el sefior JOSE ‘ANDRES RIOS VEGA
identificado con Cedula de Ciudadania No.79.624.844 y como Constructor Responsable
de la ejecucién de las obras de Urbanismo, al arquitecto CAMILO ANDRES POVEDA
AVILA identificado con Cédula de Ciudadania No0.80.237.580 y portador de la Tarjeta
Profesional No.A25412008-80237580 CND, segun informacién contenida en el formulario
de solicitud de Licencia.

ARTICULO 8. La gjecucién de las obras de Urbanismo y Saneamiento correspondientes
al desarrollo denominado URBANIZACION ARBOLEDA SANTA TERESITA, debera
hacerse dentro del plazo estabiecido en el Articulo 4 de la presente Resolucidn y sdlo
podra iniciarse previe cumplimiento de los siguientes requisitos:

e Obtencion de las especificaciones técnicas para la elaboracion de los proyectos de
redes de servicios y obras de urbanismo correspond|entes expedidas por las
empresas de servicios publicos.

» Presentacién de los proyectos de redes de servicios y obras de urbanismo vy
cbtencion de su aprobacion con los respectlvos presupuestos, ante las entidades
que corresponda. hi

» Solicitud de aprobacién del disefio de las vias a construir,: de conformidad con el
oficio No.SGT-0002-0014 de Enero 15 de 2002, exped;do por el Ingtituto de
Desarrollo Urbano - IDU.

e Antes del inicio de las obras correspondlentes al desarrollo URBANIZACION
ARBOLEDA SANTA TERESITA, el Urbanizador debera- sohmtar a las diferentes
empresas de servicios publicos v al Instituto de Desarf‘ollo Urbano - DU, el
nombramrento de los interventores a que hubiere lugar, ct)n el fin de garantizar su
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REFERENCIA: 14-3-2189

RESOLUCION: 15-3-0072 del 23 Enero de 2015

Por la cual se expidé Licencia de Urbanizacion para el desarrollo denominado
URBANIZACION ARBOLEDA SANTA TERESITA, so establecen sus normas
urbanisticas, arquitecténica y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador
responsable para predio localizado en /a TV 15 ESTE No.61A-10 SUR, Localidad de San
Cristébal. :

concordancia con el Proyecto Urbanis{ico aprobado; el interventor designado por el
instituto de:- Desatrolio Urbano - 1DU, debe verificar que antes del inicio de las obras,
el Urbanizador las replantee por coordenadas. '

ARTICULO 7. Para la correcta aplicacion de las disposiciones que se- establecen en la
presente Resolucién, se tendra en cuenta la siguiente informacion:

7.1. INFORMACION DEL PREDIO.

Direccion: TV 15 ESTE No.61A-10 SUR

Area Bruta: 335.939,34 m2.

Area Reserva Forestal (Res. 0954 de 2014: 244 644,33 m2.
Area Urbanizable: 91.290,01 m2.

Area Neta Urbanizable: 71.307,37 m2..

Matricula Irﬁ!mobiliaria No. 505-40659445.

Nombre de-la urbanizacion: URBANIZACION ARBOLEDA SAN'i'A TERESITA

¢ & o @& & o B

7.2. DE LAS OBRAS DE URBANISMO Y SANEAMIENTO.

Terreno que cobija:' El A_‘rééa Neta Urbanizabie%dei desarrolio denominado URBANIZACION
ARBOLEDA SANTA TERESITA. :

7.3. DE LOS CERTIFICADOS DE LAS EMPRESAS DE SERVICIOS PUBLICOS SOBRE
DISPONIBILIDAD DE PRESTACION DE LOS MISMOS:

o EAAB E.S.P: Ofibio No.34300-2014-0464 del 14 de Julio de 2014.

o CODENSA S.A. E.S.P: Oficio No.00135397 del 20 de Marzo de 2014.

« GAS NATURAL SA. E.S.P.: Oficio No. NEDS-3016-2012 del 21 de Noviembre de
2012. -' |

ARTICULO 8. DE LAS KREAS GENERALEE“: DE LA URBANIZACION.

81.AREAS DE- CESION GRATUITA "AL DISTRITO SOBRE AREA NETA
URBANIZABLE. -_
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REFERENCIA: 14:3-2189
RESOLUCION: 15-3-0072 del 23 Enero de 2015

Por la cual se expide Licencia de Urbanizacion para el desarrofio denominado
URBANIZACION ARBOLEDA SANTA TERESITA, se estgblecen sus normas
urbanisticas, arquzfectomca y se fijan las ob!{gac;ones a cargo del urbanizador
responsable para predlo localizado en la TV 15 ESTE No.61A-10 SUR Localidad de San
Cristobal.

L ]

¢ Cesion Obiigatoria Parque: A j 18.278,97 m2.

e Cesion Equipamiento Comunat: ‘ s 12.135,59m2.

e Cesion viales V-8; : ' 810,93 m2.
Total cesiones al Distrito sobre A.N.U.: © 35.209,49 m2.
Area uatil: : 7 - : 36.097,88 m2.

El detalle de estas areas esta contenido en el Planc No. CU3U8244I4 02, que se adopta
mediante la presente Resolucion, .

El disefio que se adopte para el parque de uso publico del desarrollo .URBANIZACION
ARBOLEDA SANTA TERESITA, formara par’te de la Licencia de Urbanizacion concedida
mediante la presente Resolucion. .

8.2 AREA UTIL DEL PROYECTO.

o Area Util Lote 1: 16.097,88 m2.
= Area Utit Lote 2: 20.000,00 m2
o Total Area Util: 36.097,88 m2.

ARTICULO 9, NORNIAS GENERALES Y ESPECIFICAS. Se establecen para el
desarrollo URBANIZACION ARBOLEDA SANTA TERESITA, las siguientes normas
generales y especificas, de conformidad con lo dispuesto en el Deoreto Distrital 327 de
2004 y agueilas que lo complementan, asi:

9.1, ZONIFICACION E IDENTIFICACION.
9.1,1.Zonificaci6l:f1 Urbanistica.

® Tratamienté: Desarrollo
e Areade Actividad: Zona Residencial. .

9.1.2. Zonificacion por fenomenos de remocion en masa e inundacion.
_ _ B
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REFERENCIA: 14;3-218‘_9
RESOLUCION: 15-3-0072 del 23 Enero de 2015

Por la cual se -'expidé Licencia de Urbanizacion para el desarrollo denominado
URBANIZACION ARBOLEDA SANTA TERESITA, se establecen sus normas
urbanisticas, arquitecténica y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizadar
responsable para predio localizado en la TV 15 ESTE No.61A-10 SUR; Localidad de San

Cristobal.

s Segun el Plano No.3 de Amenaza por Inundacién, que hace parte integrante del
Decreto 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C., el predia
NO se encuentra én zona de amenaza por inundacion.

e Segun el Plano No.4 de Amenaza por Remocion en Masa que hace parte
integrante ‘del citado Decreto, el predio se encuentra en zona. de amenaza por
remocion en masa media - alta. ’ -

e Segln los Planos No.5 y No.6 el predio no se encuentra en zonas de tratamiento
especial por amenaza ni en zonas de riesgo no mitigable.

9 1.3. Estrato socio-econémico provisional. Dos (2)

De conformidad con ei Plano a escaia 1:40.000 del Decreto 544 de2009 y certificacion de
la Secretaria Distrital de Planeacién — SDP de fecha 28 de Febrero de 2012, el estrato
provisional que le. corrésponde es Dos (2). Una vez se adelante la construcciéon de los
proyectos arquitectonicos, se aplicara por parte de la Secretaria Distrital de Planeacion —
SDP, la metodologia de estratificacion urbana de Bogota D.C. y se le asignara el estrato
definitivo. S :

9.2. SISTEMAVIAL.

Las vias de la Malla Vial Local que hacen parte del Proyecto Urbanistico aprobado,
corresponden a las sgfialadas en el Plano de la URBANIZACION ARBOLEDA SANTA
TERESITA, distinguido con el No. CU3US244/4-02 que se aprueba y adopta mediante
la presente Resolucién, de conformidad con o establecido en el oficio No.
No.2014EE10101 de fecha Abril 4 de 2014, expedido por la Unidad Administrativa
Especial de Catastro: Distrital — UAECD, sobre la actualizacion — Incorporacion del

Plano Topografico del predio.

la distribucion y dimépsién de los compor%entes de las secciches transversales de las
vias indicadas en el:Plano CU3US244/4-02, deberan ser definidas por la entidad
competente. ¢ : :

9.3. NORMAS URBANISTICAS.

9.3.1.Usos.
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e La altura maxima entre afinados superiores de placas o cubierta no puede
sobrepasar 3,80.m. Los pisos que superen esta altura se contabilizaran como dos
(2) pisos o mas, uno por cada 3,00 m.:o fraccion superior a 1,50 m.

» Cualquier espacio habitable destinado para usos de vivienda, comercio y servicios,
se contabiliza como piso. _

o FEl piso que se destine a estacionamientos cubiertos, areas de maniobra vy
circulacion de vehiculos, contara con un minimo de 60% de 'su area con esta
destinacion, asi como a instalaciones mecanicas, puntos fijos vy equipamiento
comunal privado, se considerara como no habitable, no se contabilizara dentro de
la altura permitida, ni se tomara en cuenta para definir la dimensién de los

atslamientos.
9.3.5.2 indice de Ocupacion y de Construccién.
9.3.5.2.1. indice de Ocupacion.

¢ FEllndice de Ocupacion se calcula sobre el Area Neta Urbanizable.

o Los indices de Ocupacion para proyectos que se desarrollerr por sistema de
agrupacion de vivienda y los usos complementarios de escala vecinal, resultaran
de la aplicacion de las normas volumétricas y de equipamiento comunal privado y
en ninguin caso :seran superiores a 0.28% sobre el Area Neta: Urbanizable, con
excepcidn de los. proyectos de vivienda desarrollados como maximo en tres (3)
pisos, los cuales podran alcanzar un {ndice méaximo de Ocupacion de 0.33% sobre
el Area Neta Urbanizable. : :

e Un maximo del 5% del area (til del Proyecto, no se contabilizara dentro del indice
de Ocupacién cuando éste se utilice en equipamientos comunales privados,
desarrollados como méaximo en dos (2) pisos. :

9.3.5.2.2. indice de Construccion. :

De acuerdo con o establecido en el Plano No.28 (INDICES DE DESARROLLO) del
Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C., al predio
en que se desarrolla la urbanizaciéon URBANIZACION ARBOLEDA SANTA TERESITA, [e

corresponde el siguiente Rango de edificabilidad:
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9.3.1.1. Uso Principal: Vivienda Muitifamiliar V.I.P. y V.1.&.

9.3.1.2. Usos Complementarlo Para efectos de la aplicacion de Ias normas sobre usos y
la regulacion de su intensidad se deben tener en cuenta las dISpOSICEOI’]eS establecidas en
el Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento territorial de Bogota D.C. y Anexo
N© 2 del Decreto Distrital 327 de 2004, de conformidad con el Aréa Urbana Integral, Zona

Residencial.
9.3.2. Tipo de desarrollo urbanistico propuesto: Por sistema de Agrupacion.

9.3.3 Provisién de suelo para vivienda de interés prioritario (VIP). De conformidad
con lo indicado por los interesados, se destina la totalidad del area util de la
URBANIZACION ARBOLEDA SANTA TERESITA de 36.097,88 m2 para vivienda de

interés prioritario (VIP).
9.3.4. Area Minima de la Vivienda.

El drea minima de la vivienda, sera la que resulte de multiplicar el nimero de alcobas de la
viviencla por 15 m2

9.3.5 Otras Normas Volumétricas.

Las disposiciones. que se establecen a continuacion, rigen para el Proyecto que se
desarrolie en el lote Unico que conforma.la URBANIZACION ARBOLEDA SANTA
TERESITA. :

9.3.5.1. Altura Permitida.

Para las edificaciones que se desarrollen en el lote util prop.uésto, la altura sera la
resultante de la correcta aplicacion de los Indices de Ocupacion'y Construccion y de las

dimensiones de ‘los aislamientos contemplados en la présente Resolucién, de
conformidad con lo establecido en el Decreto Distrital 327 de 2004: '

Manejo de alturas:

¢ Altura libre entre placas de piso: Minimo 2,20 m.
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depositos y demas servicios técnicos de la edificacién; en semisdtanos se permitira con
fachada directa al exterior, 1a localizacion de equipamientos comunales y patios de ropas.

No se permiten en el drea del antejardin exigido.

Se exceptian de lo dispuesto en el presente numeral, las rampas de acceso a personas
con limitaciones fisicas que se prevean en cumplimiento de las normas Nacionales sobre la

materia.

9.3.5.4, Aislamiéntos.

Se exigen aislamientos entre edificaciones y contra predios vecinos, los cuaies se definen
con base en la altura propuesta y se aplicaran a partir del nivel de terreno, de acuerdo con

la siguiente tabla:

AISLAMIENTOS

NUMERO MINIMOS
DE i
ENTRE : CONTRA
US.OS - Pl:_SOS EDIFICACIONES, PREDIOS
e {(en metros) VECINOS

o _ | (en metros)

*Vivienda unifamiliar y bifamiliar 1a3 5,00 3,00
VIS o VIP :
i
¢ 123 5,00 : 3,00
*Vivienda no VIS ni VIP, dotacionales, 4:3 ° 7.00 - 4,00
comercio y servicios de escala zonal y 6a’7 9,00 : 5,00
vecinal i )
ga17 % de la aliura 1/3 de la altura
total total

18 0 mas
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RANGO UBICACION TIc 1 Ic.

#o | _BASICO | MAXIMO _

| RANdos Areas en proceso de 1C:1.00 ©1C:1.75 |

consolidacion

Ei indice de Construccion se calcula sobre el Area Neta Urbanlzable

El potencial de edificabilidad para el area util de la URBANIZACION ARBOLEDA
SANTA TERESITA, se rige por lo establecido en el “Cuadro de dreas ufiles e
indices’, contenido en el Plano No. CU3US244/4-02 que se aprueba mediante fa
presente Resolucion. ;

Para efectos del calculo det indice de Construccion, se descontaran del area total
construida y cubierta, las areas destinadas a azoteas, areas libres sin cubrir,
instalaciones mecanicas, puntos fijos, el area de estacionamientos Yy
equipamientos comunales ubicados en un piso como max1mo asi como los

sétanos y semisétanos.

9.3.5.3. Sétanos, Semisotanos, Rampas y Escaleras.

9.3.5.3.1. Sétanos.

Se permiten sétanos en las siguientes condiciones:

®

Manejo de:sotanos.

Los sotanos no podran scbresalir mas de 0,25 m. sobre el nivel de terreno,
contados entre el borde superior de |a: placa y el nivel de terreno

Para sotanos bajo el antejardin se ex;ge retroceso minimo de 3,00 m. respecto de
la linea de demarcacion del predio. .

9.3.5.3.2. Semisétanos.

No se permiten por estar en drea de acttv;dad de comercio y serwmos
9.3.5.3.3. Usos Permitidos en Sétanos. :

Seran los relacionados con estacionamientos, accesos, cuar’cos‘;fde magquinas, basuras,
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*El uso de vivienda Unicamente cumpliendo con las condiciones establecidas en el
Decreto 327 (cuadro anexo No.2 de usos) para la viabiiidad de su desarrollo.

Para la aplicacién de la tabla anterior, se tendran en cuenta las siguientes reglas:

o Para efectos del calculo de [a dimension del aislamiento, cuando la altura de cada
piso sea mayor de 3 m., se asumen 3 m. de altura por cada piso.

e Cuando en un mismo proyecto se combinen espacialmente dlstmtos usos, aplicara
el aislamiento mayor.

s Entre edificaciones con alturas dlferentes el aislamiento sera el promedio de las
exigencias de cada una.

e Los aisfamientos contra predios vecinos se aplicaran a partir del nivel del terreno, a
excepcion de los casos en gue se presenten culatas en las edificaciones vecinas
colindantes, para lo cual se procedera segun lo indicado en el Paragrafo 3, del
Articulo 24 del Decreto Distrital 327 de 2004,

Para edificaciones que contemplen aistamientos contra predio vecino superiores a 4,00
m., se permite |la superposicion de elementos tales como balcones, chimeneas, buitrones,
puntos fijos, jardineras u otros elementos volumétricos, con avances maximos de 0,50 m.,
siempre y cuando éstos no superen el 25% del ptano de la fachada correspondiente.

9.3.5.5 Voladizos.

Se permiten voladizos Unicamente cuando éstos se proyecten sobre antejardines; la
citada proyeccion tendra las siguientes dimensiones maximas:

Sobre vias arterias (AV Los Cerros) 1,50 m.
Sobre el area de cesidn para parque recreativo no se permiten voladizos.

o Para el planteamiento de voladizos se debera garantizar que se cumpla con las
distancias minimas de seguridad, en sentido horizontal’'y verical, establecidos
para el aislamiento de edificaciones contra redes de energia eléctrica, segin
norma RETIE. -

9.3.5.6. Antejardines y Retrocesos.

9.3.5.6.1. Antejardines.
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Por la cual se expide Licencia de Urbanizacion para el desarrollo denominado
URBANIZACION ARBOLEDA SANTA TERESITA, se establecen sus normas
urbanisticas, arquitectéhica y se fijan las obligaciones a Gargo. del urbanizador
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Cristobal. ' .

Para el lote Unico que conforma la urbanizacion, se exige sobre las vias locales
vehiculares, a nivel del terreno, de acuerdo con la altura propuesta, con las siguientes
dimensiones minimas, en mefros: : '

NUMERO ANTEJARDIN

usos- DE MINIMO
7 . PISCS (En metros)
Vivienda unifamiliar y bifamiliar VIS 1a3 0,00
o VIP : .
1a3 3,60
4ab 4,00:

Vivienda no VIS nivip, i
dotacionales, comercio y servicio - ga7 5,00:
c}ee esqala zonal y vecinal 8317 7100:

18 o mas 10,00

Los antejardines se rigen por lo establecido én el Articulo 270 del Decréto Distrital 190 de
2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotd D.C.. el Articuio 29 del Decreto
Distrital 327 de 2004 y |as siguientes condiciones. _

s No se permite el estacionamiento de \éehiculos en el antgjardin.
Los antejardines no se podran cubrir ni construir. B

e Cuando un proyecto contemple edificaciones con varias alturas, los antejardines
se contabilizaran sobre cada una de ellas. : '

» En las areas con uso residencial,. el antejardin debera ser empradizado y
arborizado, exceptuando las zonas para ingreso peatonal y vehicular.

o En las areas con uso de comercio y servicios, el antejardin debera tratarse en
material duro, continuo, sin obstaculos ni desniveles para el peatén y contar con
un disefio unificado. Sélo podran ubicarse los elementos de:mobiliario urbano
adoptados por la Administracion Distrital. :

» No se permite cerramientos sobre via arterial.
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9.3.5.6.2. Retrocesos.

Cuando se planteen senderos de acceso a las dreas privadas desde los costados que
colinden con zona de cesién publica destlnada a pargue, estos deheran tener como
minimo 3,00 m. de ancho.

[

Cuando estos senderos no ofrezcan posibilidad de acceso, los m|smos podran tener 2,00
m. de ancho. .

9.3.6 Cerramientos.

Los cerramientos de caracter definitivo se regulan por las siguientes disposiciones:

» Cuando se propongan cerramientos entre predios privados,. podran utilizarse
materiales solidos y no deberan sobrepasar la altura maxima permitida como nivel
de empate.

* Nose permlte cerrar las zonas de cesjon al Distrito Capital ni las vias publicas.

9.3.6.1. Cerramlentos de Caracter Temporal

Los cerramientos de caracter tempaoral se haran por el lindero del inmueble, respetando el
espacio pUblico perimetral, serdn en materiales livianos no definilivos, tendran una altura
maxima de 2,50 m. y se permiten para cerrar el predio sin urbanizar.

PARAGRAFO: Con !a licencia de urbanizacion concedida. mediante la presente
Resolucion, se entienden autorizados los cerramientos temporales durante la ejecucién

de las obras.
9.3,7 Construcciones Provisionales.

De conformidad con el Articulo 31 del Decreto Distrital 327 de 2004 y el Paragrafo 3,
Articulo 7 del Decreto Nacional 1469 de 2010, se permite la construccidon de la sala de
ventas en el area de cesién pulblica para pargque de la Urbanizacién denominada
URBANIZACION ARBOLEDA SANTA TERESITA. Estas construcciones deben ser
retiradas una vez finalizadas las obras de Urbanismo y del parque el cual dehe ser

entregado al Distrito Capital, libre de construcciones.
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Cristébal. : ;

9.3.8 Estacionamient_ﬁ_s.

Segun lo dispuesto en el Articulo 391, el Cuadro Anexo No.4 y Plano No.29 del Decreto
190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C., fa exigencia minima de
estacionamientos privados y de visitantes, se determina teniendo en cuenta que el predio
se encuentra en la zona de demanda “D” de estacionamientos y su exigencia sera para
usos complementarios y restringidos: la gxigencia minima de estacionamientos privados y
de visitantes debe resolverse al interior del lote correspondiente y se determina de acuerdo
al uso propuesto y seglin lo establecido en el citado cuadro. :

Por cada dos (2) estacionamientos privados o de visitantes se debera prever un cupo
para el estacionamiento de picicletas, espacios gue se localizaran dentro del area privada
garantizando condiciones de seguridad.

Por cada treinta {30) cupos exigidos en cualguier uso, se debera plantear un (1) cupo para
personas con movilidad - reducida, con dimensiones minimas de 4,50 m. por 3,80 m,
adicionalmente en todo sitioc donde existan estacionamientos habilitados para visitantes,
se dispondra de sitios de parqueo para personas con movilidad reducida, debidamente
sefalizados y con dimensiones internacionales, en ningan caso inferior ‘al 2% de los
exigidos; nunca podra haber menos de un espacio habilitado debidamente sefializado con
el simbolo gréfico de discapacidad. : "

Para vivienda VIP:

Privado; Un (1) cupo por cada ocho (8) viviendas
Visitantes: Un (1)-cupo por cada dieciocho (18) viviendas.
9.385 Equipar_niento.Comunai.

El equipamiento comunal privado estad conformado por areas de pro_'piedad privada al
servicio de los copropietarios. .
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Todo proyecto de-vivienda con cinco (5) o' mas unidades, comercial. o de servicios o
dotacional con mas de 800 m2, que comparta areas comunes, debera prever las
siguientes areas con destino a equipamiento comunal privado:

9.3.8.6 Para el uso de Vivienda de Interés F’rlorltario jg_i'

Para las primeras ciento cincuenta (150) VJVieﬂdaS por Hectarea Neta Urbanizable: 6,0 m2
por cada unidad de vivienda. Para el nimero de viviendas que se proyecten por encima
de ciento cincuenta (150) viviendas por Hectarea de Area Neta Urbamzable 8,5 m2 por
cada unidad de vmenda .

Ademas de las areas especificamente determinadas como equipamiento comunal privado,
seran contabilizadas como tales, los caminos y poérticos exteriores, los antejardines, las
zonas verdes, las plazoletas y las areas de estar adyacentes o contlguas a fas zonas de

girculacion.

No seran contabilizadas como equipamienta comunal privado las areas correspondientes
a circulacién vehicular, cuartos de bombas o de mantenimiento, subestaciones, cuartos de
basura y similares. Tampoco lo seran los corredores y demas zonas de circulacién
cubierta necesarias para acceder a las unidades privadas. ‘

9.3.8.8 Destinacion v localizacién del equipamienta comunal prrvado

DESTINACION | PORCENTAJE
- MINIMO
1) Zonas verdes recreativas : 40%
2) Ser\ficios comunales : 15%

3)Estacionamientos  adicionales |El porcentaje restante o el
nara visitantes dincremento  de los |/ porcentajes
: sefialados anteriormepte.

El equipamiento comunal privado debe ubicarse contiguo a otras areas comunes y contar
con acceso directo desde éstas. Del area de equipamiento comunal destinado a zonas

verdes recreativas, el 50% como minimo, debe localizarse a nive| de terreno o primer piso.
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Cristobal. N - ' :

9.3.8.9 Normas de A‘ccesibilidad al Espacio Piblico y a los Edificios, de las
Personas con Movilidad Reducida. ’

El espacio publice contemplado en el Proyecto Urbanistico adoptado con la presente
Resolucion, se sujetara en lo pertinente a las disposiciones previstas en |a Resolucién
No 1959 de 2003 - Cartilla del Espacio Publico del Instituto de Desarrolio Urbano - DU, en
el Decreto 602 de 2007 - Cartilla de Andenes y en el Decreto 603 de2007 - Cartilla de
Mobiliario Urbano, y debera garantizar la accesibilidad a personas con movilidad reducida.

038.10 Normas Generales para el Espacio Piiblico.

El espacio publico contemplado en el Proyecto Urbanistico adoptado con la presente
Resolucién, se sujetara en lo pertinente a las disposiciones previstas. en la Resolucion
No 1959 de 2003 - Cartilla del Espacio Publico del Instituto de Desarrolio Urbano - IDU, en
el Decreto 602 de 2007 - Cartilla de Andenes, y en el Decreto 603 de 2007 - Cartilla de

Mohbiliario Urbano.-
9.3.8.10.1 Diseiio y Construccion de Andenes.

De acuerdo con lo establecido en los Decretos 602 y 603 de 2007, los andenes vy
espacios publicos, de girculacion peatonal objeto del proceso de “Urbanizacion, se

sujetaran a las siguientés reglas, en lo relacionado con su disefio y construccion, entre

otros: . .

o Deberan ser construidos atendiendo los lineamientos de la "Cartillas de Andenes”.

s Deben ser continuos en nivel y en ellos se delimitara claramente la zona para
transito peatonal,: sin escalones, ni obstaculos gue lo dificulten, contemplando
soluciones para €| transito de personas con alguna limitacién, de conformidad con
las normas vigentes. Los accesos vehiculares en ningun caso implicaran cambio de
nivel de los andenes o espacios publicos de circulacion peatonal..

o |as rampas de accesos a garajes, tendran una longitud maxima de 3,00 m de
forma paralela al-andén. Las rampas de acceso a garajes contiguas, tendran una
separacién minima de 0,20 m. :

o En andenes con anchos inferiores a 1,40 m, la rampa de acceso a garaje se
conformara. por iuna superficie alabeada, cuya pendiente no exceda el 15%,
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garantizando asi la circulacion peatonal continua.

o No debe haber elementos construidos que sobresalgan de la superficie, salvo los
previstos dentro del conjunto de mobiliario urbano, atendlendo fa normatividad
vigente en la materia.

e Los elemenios tales como tapas de atcantar:lla rejilias, oajas de contadores de
agua y otros similares de proteccién, ‘no podran sobresahr ni quedar en desnivel
negativo. - ; -

La intervencion del espacio publico de propiedad del Distrito Capital, requerira Licencia de

Intervencién y Ocupacion de Espacio Publico, expedida por la Direccidon del Taller del

Espacio Publico de la Secretaria Distrital de Planeacion -SDP. ‘ '

9.3.8.11 Otras Normas.

El disefio y construccion de las edificaciones son de entera- responsabilidad del
Constructor, no obstante los Proyectos Arquitectonicos que se disefien al interior del
proyecto URBANIZACION ARBOLEDA SANTA TERESITA deben dar cumplimiento a las

siguientes normas:

e Sismo resistencia. Ley 400 de 1997, .modificada por la Ley 1229 de 2008 y por el
Decreto Nacional 1469 de 2010, Decreto Nacional 926 de 2010 NSR /10, Decreto
Nacional 2525 de 2010, Decreto Nacional 092 de 2011 y Decreto Distrital 340 de
2012 !

° Mlcrozonlflcamon sismica. Decreto Dlstrltal 523 de 2010. -

¢ Buzones e hidrantes. Decreto Distrital 573 de 2010 y Decreto Distrital 428 de 2011.

¢ Almacenamiento de Basuras. Se debe implementar un sistema de
almacenamiento de basuras, con superficies lisas de facil limpieza, dotadas de un
sistema de ventilacion, suministro de agua, drenaje y prevencion contra incendios,
de acuerdo’ con la normativa vigente sobre el tema a nivel distrital y nacional, y
seguin las caracteristicas que determine(n} la(s) entidad(es) encargada(s) de la
administracion del servicio publico de Aseo en el Distrite Gapital. Decreto Nacional
1713 de 2002 modificado por el Decreto Nacional 838 de 2005 y Decreto Nacional
1713 de 2002 modificado por el Decreto Nacional 1140 de 2003,

e Cumplimiento de las normas técnicas. Sobre el particular el Articulo 183 del
Decreto 019 de 2012dispone “El articulo 2 de la l.ey 400 de 1997, quedara asi. (...
Pardgrafo. En todo caso, salvo disposicion legal en conlrario, las autoridades
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REFERENCIA: 14-3-2189 .
RESOLUCION: 15-3-0072 del 23 Enero de 2015

Por la cual se .expide Licencia de Urbanizacion para el desarrollo denominado
URBANIZACION ARBOLEDA SANTA TERESITA, se establecen sus normas
urbanisticas, arquitectohica y se fijan las obligaciones a cargo- del urbanizador
responsable para predio localizado en Ja TV 15 ESTE No.61A-10 SUR - Localidad de San

Cristobal. : .

municipales y distritales no podran expedir ni exigir el cumplimiento de normas
técnica o de construccion diferentes a las aprobadas en esta Ley y en las
disposiciones que lo reglamentan’ '

o Servicios, seguridad, confort y prevencion de incendios. E| disefio y
construccién de las instalaciones interiores (servicios contra incendio, seguridad y
confort, asi como los servicios publicos de Acueducto y Alcantariliado, Energia,
Teléfonos, Gas y Aseo), son responsabilidad exclusiva del Constructor, por lo tanto
debera garantizar en el predio la eficiente prestacion interna de estos servicios.
Titulos J y K de Ia Ley 400 de 1987 modificada por la Ley 1229 de 2008 y por el
Decreto Nacional 1469 de 2010; Decreto 926 de 2010 NSR /10, Decreto 2525 de
2010 y Decreto 092 de 2011. :

» Manejo y disposicion de escombros y desechos de construccion. Resolucion
541 de 1994 del Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible, Decreto Nacional
1713 de 2002 modificado por el Decreto Nacional 838 de 2005, Articulo 85 del
Acuerdo 079 de 2003 - Codigo de Policia de Bogota D.C., Resolucion 2397 de
2011 de la Secretaria Distrital de Ambiente y demas normas concordantes.

e Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas RETIE. Normas relacionadas
con las distancias de seguridad y zonas de servidumbre, que ‘deben tenerse en
cuenta por parte de los proyectistas y de los Curadores Urbanos, en la aprobacion
de proyectos que se disefien en zonas donde se establezcan redes de energia de
alta, media y baja,f tensidn. Resolucion 180398 de 2004 del Ministerio de Minas y
Energia modificada por las Resoluciones 180498 y 181419 de 2005, vy ia
Resolucion 180466 de 2007, expedidas por el Ministerio citado.

o Licencias de eXcavacién para intervenir con obras de Infraestructura de
Servicio Piblicos y Telecomunicaciones, el Espacio Piblico de Bogota D.C.
Resolucion 899 de 2011 del instituto de Desarrolio Urbano - IDU. .

» Escrituracién y.entrega de areas de cesion al Distrito: Ley 388 de 1997,
Decreto Distrital 161 de 1999 modificado por el Decreto Distrital 502 de 2003,
Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota DC y
Decreto Nacional 1469 de 2010. ;

» Promociény comercializacion del Proyecto. Para estos efectos, debera tener en
cuenta lo establecido en el Decreto Distrital 100 de 2004, por el cual se compilan y
actualizan disposiciones relacionadas con captacién de recursos para el desarrollo
de planes y.programas de vivienda, adelantados por Organizaciones Populares de
Vivienda y se establecen porcentajes de obra para la radicacion de documentos y
condiciones, para el anuncio y comercializacion de proyectos inmobiliarios a traves
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REFERENCIA: 14‘{-3-2189
RESOLUCION: 1 5-3-0072 del 23 Enero de 2015

Por la cual se expide Licencia de Urbanizacion para el “Hesarrollo denominado
URBANIZACION - ARBOLEDA SANTA TERESITA, se establecen sus normas
urbanisticas, arquitectonica y se fifan las obligaciones a .cargo del urbanizador
responsable para predio localizado en la TV 15 ESTE No.61A-10'SUR, Localidad de San
Cristébal. :

de entidadeé fiduciarias.
9.3.8.12 Remisién a otras Normas Comuﬁes Regiamentarias.j

Para la correcta apilcac:on de las normas establecidas en la presente Resolucidn, se
deben tener en cuenta las siguientes normas:generales: i

e Plan de Ordenamlento Territorial de. Bogota D.C: Decreto Dlstrltal 190 de 2004 y
aquellos que lo modifiguen o complementen.

o Estacionamientos y condiciones de disefio: Decreto: Dlstrltal 167 de 2004 y
Decreto Distrital 1108 de 2000.

¢ Normas urbanisticas generales y :especificas, Tratamlento de Desarrolio:
Decreto Distrital 327 de 2004 complementado por el Decreto Distrital 190 de 2004 -
Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.

« Normas aplicables al espacio publico: Decretos Dlstrltales 602 y 603 de 2007,
Decreto Distrital 345 de 2003, Decreto Distrital 170 de 1999 y Decreto Distrital 190
de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.

+ Entrega de Zonas de Cesidén al Distrito Capital: Articulo 117 de la Ley 388 de
1997, Decreto Distrital 161 de 1999 modificado por el Decreto Distrital 502 de 2003,
Articulo 175 y Numeral 10 del Articulo 478 del Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan
de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C. y Decreto Nacional 1469 de 2010.

ARTICULC 10. IMPUESTOSY CONTRIBUCIONES ASOCIADﬁS A LA LICENCIA,

10.1. PARTICIPACION EN PLUSVALIA.

Mediante Oficio No. 23224 del 03 de Diciembre de 2014 suscrito por la Curadora Urbana
No.3 Arg. Ana Mafia Cadena Tobdn de Bogota D.C., radicado en la Secretaria Distrital de
Planeacion el 05 de Diciembre de 2014, ise solicito a esa Entidad informar a este
Despacho, si para el predio objeto de la presente Licencia,:se configuran hechos
generadores de Plusvalia por englobe de predios, cambio en el régimen o zonificacidn de
usos del suelo o por asignacion de nuevo tratamiento con mayor :edificabilidad y en caso
afirmativo, se le solicito anexar la correspondiente liquidacion. - '

Teniendo en cuenta que a la fecha de expedicion de la presentej? Licencia NO se recibié
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REFERENCIA: 14-3-2189
* RESOLUCION: 15-3-0072 del 23 Enero de 2015

Por la cual se _.expidé' |jcencia de Urbanizacién para el desarrolffo denominado
URBANIZACION ARBOLEDA SANTA TERESITA, se establecen sus normas
urbanisticas, arguitectonica y se fijan las obligaciones a carga def urbanizador
responsable para predio localizado en la TV 15 ESTE No.61A-10 SUR, Localidad de San
Cristdbal. . : :

respuesta al oficio aludido, previa verificacion del Certificado de Libertad y Tradicion del
predio, en los que se constaté que en ninguna de las anotaciones figura la inscripcion que
se refiere a la obligacién del propietario o poseedor de realizar el pago por pariicipacion
en la plusvalia y en atencion a lo dispuesto en el Articulo 181 del Decreto 0019 de 2012,
se encuentra viable la expedicion de la presente Licencia”.

10.2 Si por cualquier causa no se efectua el pago de la participacion en plusvalia en las
situaciones previstas en el Articulo 181 del Decreto 019 de 2012, e! cobro de la misma se
hara exigible cuando ocurra cualquiera de las restantes situaciones previstas. En todo
caso, si la causa es la no liquidacion e inscrjpcion de la plusvalia, el Alcalde Municipal o
Distrital debera adelantar el procedimiento previsto en el Articulo 81 de la Ley 388 de
1997. Respondera solidariamente el poseedor y propietario cuando fuere el caso
(Paragrafo Articulc 181 del Decreto 019 de 2012)

ARTICULO 14. OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR Y DEL TITULAR DE LA
LICENCIA. Se determinan las siguientes obligaciones a cargo del titular de la Licencia,
del Urbanizador Responsable del desarrollo URBANIZACION ARBOLEDA SANTA
TERESITA, las cuales se deben cumplir en los plazos que se indican en la presente
Resolucion y son fundamentalmente las reqlieridas para la realizacion'y culminacion del
proceso de desarrollo por Urbanizacion, de conformidad con lo establecido en los
Articulos 49 del Decretqu; 327 de 2004 y Articulos 39, 57, 58 y 59 del Decreto Nacional
1469 de 2010. : )

11.1. DBLIGACIbNEé'GENERALES DEL URBANIZADOR.

o FEfectuar las cesiones gratuitas para parques y equipamiento comunal publico, las
franjas de control, ambiental y las vias locales, de acuerdo con las condiciones
establecidas en la Ley 388 de 1997, en el Plan de Ordenamiento Territorial, en ios
instrumentos que lo desarrollen y reglamenten, entre elios, el Decreto 327 de 2004.
Para efectos de.la entrega y escrituracion de las areas de cesion gratuita, se
debera cumplir con lo establecido en el Paragrafo del Articuto 117 de la Ley 388 de
1997, los Articulos 275 y 478 Numeral 10 del Decreto 190 de 2004 y Arilculo 59 del
Decreto 1469 de 2010. _ ;

e Disefiar, construir y dotar las zonas de cesién para parques producte del proceso
de urbanizacién, de acuerdo con la normatividad vigente y jas especificaciones que

Pagina 24 de 30




REFERENCIA: 14_:-3-21 89
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Por la cual se ‘expide Licencia de Urbanizacicn para el’ desarrolio denominado
URBANIZACION * ARBOLEDA SANTA TERESITA, se establecen sus normas
urbanisticas, arquitecténica y se fijan las obligaciones a 'Cargo' del urbanizador
responsable para predfo localizado en la TV 15 ESTE No.61A- 10 SUR Locaﬂdad de San

Cristébal.

i

establezca el Instituto Distrital para la Recreacic’m y el Depof'te IDRD. El pargue de
la Urbanizacién, una vez construido y dotado por el Urbamzador hara parte del
Sistema de Pargues Distritales. ‘

» Adecuar y empradizar las zonas de cesion publica para equipamientos.

e Construir las vias locales de uso plblico de la Urbanizacidn, incluidos sus andenes,
con sujecion al Plano Oficial de la Urbanizacidn gue se aprueba mediante el
presente Acto Administrativo, cumpliendo con las especificaciones técnicas que
sefiale el instituto de Desarrollo Urbano - IDU, de conformidad con el procedimiento
establecido .en el oficio No.SGT-2002-0014 de Enero 15 de 2002, la Subdireccion
Técnica de 'ese Instituto y las normas contenidas en el Decreto 1003 de 2000 y
Decretos 602 y 603 de 2007, para el diseno y construccion de andenes del Distrito
Capital.

e Construir 1as redes locales y las obras de infraestructura de servicios publicos
domiciliarios, con sujecién a los Planos y disefios aprobados por las empresas de
servicios publicos.

» Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las
personas, asi como la estabilidad de los terrenos, edificaciones y elementos
constitutivos del espacio publico.

» Mantener en la obra la licencia y Planos aprobados y- “exhibirlos cuando sean
requeridos por la autoridad competente.

» Disefar y ejecutar las obras aplicando:las disposiciones de |a normatividad vigente,
sobre accesibilidad para personas con movilidad reducida. -

» FEjecutar las obras de urbanizacién con sujecion a los proye¢tos técnhicos aprobados
y entregar y dotar las areas publicas 'objeto de cesion gratuita con destino a vias
locales, equipamientos colectivos y espacio publico,':de acuerdo con las
especificaciones que la autoridad competente defina. b

» Incorporar ias areas publicas en la Escritura Publica-‘de constitucion de la
urbanizacion, expresando que ese Acto implica cesion” gratuita de las areas
pUblicas objeto de cesion al Distrito Capital, de acuerdo con io establecido en el
Decreto 161 de 1999 y en los Articuios 275 y 478, Numeral 10 dei Decreto 190 de
2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C. ‘ :

e Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que
hace referencia la Resolucion 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, para
aquellos proyectos que no requieran licencia ambiental o planes de manejo, recu-
peracion o restauracion ambiental - PMRRA, de conformidad con el Decreto 1220
de 2005 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya.
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Por la cual se expide Licencia de Urbanizacion para el desarroflo denominado
URBANIZACION ARBOLEDA SANTA TERESITA, se establecen sus normas
urbanisticas, arquitectonica y se fjan las obligaciones a cargo del urbanizador
responsable para predio localizado en la TV 15 ESTE No.61A-10 SUR, Localidad de San
Cristobal. : :

e |Instalar un aviso durante el término de ejecucién de [as obras, cuya dimension mi-
nima sera de 100.cm. por 70 cm,, localizada en lugar visible desde la via publica
mas importante sobre la cual tenga frente o limite el desarrollo objeto de la Licencia,
de conformidad con lo estipulado en el Articulo 61 del Decreto 1469 de 2010; en la
valla se deberén incluir todos y cada uno de los aspectos contenidos en los Nume-
rales 1 al 5 de! Articulo 61 del citado Decreto. .

La valla o aviso seé instalara antes de iniciar cualquier tipo de obra, emplazamiento
de campamentos o maquinaria, entre otros, y debera permanecer instalada durante
todo el tiempo de la ejecucién de la obra.

ARTICULO 12. ENTREGA MATERIAL DE LAS AREAS DE CESION. De conformidad
con lo establecido en el Articulo 59 del Decreto 1469 de 2.010, el Titular de la Licencia y
Urbanizador Responsable debera tener en cuenta lo siguiente: :

s Laentrega material de las zonas objeto de cesioén obligatoria, asi como la ejecucion
de las obras y dotaciones a cargo del:Urbanizador sobre tales zonas, se verificara
mediante inspeccién realizada por la entidad distrital competente..

+ La diligencia de inspeccion se realizard en la fecha que fije la entidad municipal o
distrital responsable de la administracion y mantenimiento del espacio publico y se
levantara un Acta de la Inspeccién suscrita por el Urbanizador y el funcionario que
represente a la entidad municipal o distrital competente. La solicitud escrita debera
presentarse. por el Urbanizador y/o el Titular de ia Licencia, a mas tardar dentro de
los seis (6) 'Enesejs siguientes al vencimiento del término de vigencia de la licencia o
de su revalidacién, y se sefialara y comunicara ai solicitante la fecha de la
diligencia, dentro de los cinco (3) dias siguientes a partir de la fecha de radicacion
de la solicitud. : ': -

e ElActade [_nspecdién equivaldra al recibo material de las zonas: cedidas, y sera el
medio probatoric para verificar el cumplimiento de las obligaciones a cargo del
Urbanizador, establecidas en la respectiva Licencia. En el evento de verificarse un
incumplimiento de-las citadas obligaciones, en el Acta se debera dejar constancia
de las razones del incumplimiento y del término que se concede al Urbanizador
para ejecutar las.obras o actividades que le den solucién, plazo.que en todo caso
ho podra ser inferior a quince (15) dias habiles. Igualmente se sefalara la fecha en
que se llevara a cabo la segunda visita, que tendra como finalidad verificar que las
obras y dotaciones se adecuaron a lo establecido en la Licencia, caso en el cual,
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Por la cual se expidé Licencia de Urbanizacion para el desarrolfo denominado
URBANIZACION ARBOLEDA SANTA TERESITA, se esfablecen sus normas
urbanisticas, arquitecténica y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador
responsable para predic localizado en fa TV 15 ESTE No.61A-10 SUR, Localidad de San
Cristobal. ' o '

Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD.

e Los Planos que contengan el disefic del parque de cesion gratuita al Distrito,
elaborados en coordinacién con el Instituto Distrital para la Recreacion y el Deporte
- IDRD, deconformidad con lo establecido en el Articulo 258 del Decreto Distrital
190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C. -

e Las pélizas de garantia exigidas por el Decreto Distrital 161 de 1999 y Decreto
Distrital 502 de 2003. '

e Los demas documentos que hagan parte del Proyecto Urbanistico que se aprueba

y de la Licencia de Urbanizacién que se concede para el desarrollo referido

mediante la presente Resolucién, para el Desarrollo tantas veces citado.

ARTICULO 14. CAUSALES DE PERDIDA DE FUERZA EJECUTORIA DE LA
LICENCIA. : ' '

e Incumplimiento de las obligaciones establecidas en la presenté Resolucion y las
- demas que se deriven del proceso de desarrolio por urbanizacién, de acuerdo con
lo dispuesto en las normas vigentes. ;

e Toda Licencia de Urbanizacion se entiende condicicnada al pago de las
obligaciones fiscales y tributarias que pesen sobre los inmuebles objeto de la
solicitud. o que ifiguren a cargo del’ Propietario y Urbanizador. As| mismo, se
entiende condiciohada a que el Urbanizador constituya las pdlizas y garantias de
cumplimiento de ‘'sus obligaciones, dentro de los plazos sefialados en la Licencia,
conforme a los reglamentos que se expidan para el efecto.

e Si los plazos se vencieran sin que $e hubieran cancelado lag obligaciones y/o
constituido las garantias de que trata el inciso anterior, la condicion se considerara
fallida y operara la pérdida de fuerza ejecutoria de la Licencia. En ese caso, si el
solicitante insiste en adelantar el proceso de desarrolio, debera iniciar de nuevo tas
gestiones para obtener la Licencia de "Urbanizacion, sin gue sea posible tener en
cuenta la actuacion surtida anteriormente. :

« En ningun ¢aso, ni siquiera cuando el interesado o Urbanizador invoque o acredite
la calidad de ordanizacion popular de vivienda, podra exceptuarse a ninguna
entidad o persona natural o juridica del cumplimiento de los requisitos y exigencias
contenidas en la presente Resolucion y en particutar en este Articulo, toda vez que
lo establecido en.este Acto Administrativo, tiene como finalidad: la defensa de los
intereses de! Distrito Capital de Bogota y de las personas due adquieren |0s
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Por la cual se expide Licencia de Urbanizacion para el :desarrofio denominado
URBANIZACION . ARBOLEDA SANTA TERESITA, se establecoen sus normas
urbanisticas, arquitectonica y se fijan las obligaciones a :cargo del urbanizador
responsable para predro focalizado en la TV 15 ESTE No.61A~ 1 0 SUR Localidad de San

Cristobal.

enla mismafActa se indicara que es procedente el recibo de, las zonas de cesion.

Si efectuada la segunda visita el mcumphmlento pers;ste se hara efectiva la
condicién resolutoria de que trata el Articulo 14 de la presente Resolucion y se dara
traslado a la entidad competente, dentro de los tres (3), dias habiles siguientes,
para que inicie las acciones tendientes a sancionar [a infrazcion en los términos de
la Ley 810 de 2003 o la norma que la adicione, modifique o sustltuya

PARAGRAFO: En'ias urbanizaciones por etapas, la ejecucion de 'las obras y dotaciones a
cargo del Urbanizador, se hard de manera proporcionai al avance del Proyecto Urbanistico.
Los Municipios y Distritos estableceran los mecanismos y procedimientos para asegurar el
cumplimiento de las obras y dotaciones a cargo del Urbanizador.

ARTICULO 13° Para todos los fines legales, las obligaciones del Titular de fa Licencia y
del Urbanizador Responsable, enumeradas en la presente Resolucion, estan referidas a
los siguientes documentos, los cuales hacen parte integral de la misma:

s La solicitud de los interesados de aprobacién de Licencia ‘de Urbanizacion,
radicada bajo el nimero de referencia No.14-3-2189.

s El Plano del Proyecto Urbanistico de la urbanizacién URBANIZACION
ARBOLEDA SANTA TERESITA, aprobado bajo el: nimero de archivo
CU3S244/4-02 y el medio magnético correspondiente a su archivo digital,
radicados con referencia No.14-3-2189.

e EI Plano Topografico del predio identificado con el No.US244/1-01 con codigo de
sector 1013080403.

o Ei oficio de referencia No.2014EE10101 del 09 de Abril de 2014, scbre la
Actualizacién de incorporacion del Plano Topografico US244/1-01.

o Los oficios sobre disponibilidad de servicios puiblicos del predio: Oficio No.34300-
2014-0464 del 14 de Julio de 2014, expedido por la Empresa de Acueducto y
Alcantariflado de Bogota — E.AAB. E.S.P., Oficio No.00135397 del 20 de Marzo
de 2014, expedido por la CODENSA S.A. E.S.P. y Oficio No.NEDS-3016-2012 del
21 de Noviembre de 2012, expedido por la GAS NATURAL S.A. ES.P.

s Los proyectos de redes que aprueben las diferentes empresas de servicios publicos
y las cartas de compromisos respectivas, los disefios de vias y rasantes del
Instituto de Desarrollo Urbano - IDU y la nomenclatura: que asigne la Unidad
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REFERENCIA: 14-3-2189

RESOLUCION: 15-3-0072 del 23 Enero de 2015

For la cual se .expide Licencia de Urbanizacion para el desarroflc denominado
URBANIZACION ARBOLEDA SANTA TERESITA se establecen sus normas
urbanisticas, arquitecténica y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador
responsable para predio localizado en la TV 15 ESTE No.61A-10:SUR. Localidad de San
Cristébal. : : -

. ' [
inmuebles que se segreguen y produzcan, como resultade del proceso de
Urbanizacion.

ARTICULO 15. LOS DERECHOS DEL TITULAR DE LA LiCEN:CiAY-_URBANIZADOR.

e El derecho a subdividir, a parcelar o-lotear el terreno en la forma prevista en el
Plano Oficial de la Urbanizacion. ‘ :

» Una vez registrada la Escritura de Constitucién de la Urbanizacién ante la Oficina
de Registro-de Instrumentos Publicos de Bogota D.C., en la cual se determinen las
areas publicas objeto de cesion y las dreas privadas, por su localizacion y linderos,
adquieren el derecho a iniciar las ventas del Proyecto respectivo, previo
cumplimiento de ia radicacién de los documentos a que se refiere el Articulo 120 de
la Ley 388 de 1997. '

» El derecho.a gestionar la aprobacién de los reglamentos de copropiedad o de
propiedad horizontal, conforme a las nermas sobre la materia.

+ El derecho a solicitar y gestionar licencias de construccion de las edificaciones gue
pueden ser:levantadas, con sujecién a las normas especificas sobre la materia y
los reglamentos de que trata el numeral anterior, a fin de gue sean destinadas a los
usos urbangs permitidos por las mismas normas. r

s Los demas gue se desprendan de las normas y reglamentos vigentes.

ARTICULO 16. Remitir copia de fa Licencia que se concede una vez ejecutoriada a la
Secretaria Distrital' de Planeaciéon — SDP, a la Defensoria del Espacio Publico y al instituto
Distrital de Recreacién y Deporte — IDRD en cumplimiento de lo previsto en el Articulo 44
del Decreto 327 de 2004, :

ARTICULO 17. Para efectos de lo sefialado en el pardgrafo 3 del Articulo 181 de
Decreto 019 de 2012, remitir copia de la presente una vez ejecutoriada a la Secretaria
Distrital de Planeacion — SDP. i

ARTICULO 18. La presente Resolucién debe notificarse en los términos de los Articulo
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REFERENCIA: 14-3-2189
R RESOLUCION: 15-3-0072 del 23 Enero de 2015

Por la cual se -expidé Licencia de Urbanizacion para el desarrollo denominado
URBANIZACION ~ ARBOLEDA SANTA TERESITA, se establecen sus normas
urbanisticas, arq"ulitectqhica y se fijan las obligaciones a cargo. de! urbanizador
responsable para predio localizado en la TV 15 ESTE No.61A-10 SUR, Localidad de San

Cristobal. . ;

68 y 69 de la Ley"‘l437:iclie 2011 y contra ella procede el recurso de reposicion ante esta
Curaduria Urbana y de apelacion ante la Subsecretaria Juridica de la Secretaria Distrital
de Planeacion —SDP dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la notificacion
(Articulo 76 ibidem). " ‘

s
_ , ) ‘3\3 /
Curadora UrbanaNo.3.. . " |__&/=7 .
BOgOté D-C. . J"“J‘-; i Ez_hp‘_f\?‘\’

Aprobé:  Claudia Nino M. " \
Juridica

Aprobd:  Arg, Natalia Bonila Corrales
Coordinadora de Urbarismo

Aprobo:  Ing. Fernando Baliesteros
Coorcinador de lngegjert

Proyectd: Arg. Francisco Javier Vi
Arquitecto <e Urbanismo

FECHA DE EJECU'I‘_"ORIA:::E 17 FEB 2015.
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