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ANEXO TECNICO
[ 1. DETALLE Y DESCRIPCION DEL OBJETO
1.1 OBJETO:

PRESTAR EL SERVICIO DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO Y CORRECTIVO PARA LOS AIRES
ACONDICIONADOS QUE HACEN PARTE DE LA CAJA DE LA VIVIENDA POPULAR.

1.2 ALCANCE DEL OBJETO:

En desarrollo del objeto contractual, el confratista debera prestar el servicio de mantenimiento preventivo y
correctivo a los tres (3) equipos de aire acondicionade; de acuerdo a las caracteristicas y condiciones técnicas
del anexo técnico, estudio previo y documentos que hacen parte integral del presente proceso; el mantenimiento
incluye el suministro de insumos, repuestos y accesorios a que haya lugar. El contratista debera ejecutar todos
los mantenimientos correctivos identificados durante el tiempo de duracién del contrato.

2. CARACTERISTICAS Y CONDICIONES TECNICAS ESPECIFICAS DEL BIEN Y/O SERVICIO |

2.1 CARACTERISTICAS DEL BIEN Y/O SERVICIO:

2.1.1 ESPECIFICACIONES TECNICAS

Descripcion Producto Cant
Mantenimiento preventivo sistema de aire acondicionado tipo mini Split INVERTER LG de 9
9000 BTU R410a
Mantenimiento preventivo sistema de aire acondicionado tipo mini Split YORK de 24.000 1
BTU R410a

2.1.1.1 Mantenimiento Preventivo

El mantenimiento preventivo esta encaminado a conservar en 6ptimas condiciones los equipos de la entidad,
dentro de las actividades a realizar se encuentran las siguientes:

s Se deben realizar cuatro (4) visitas de mantenimiento preventivo durante la vigencia del contrato. En caso de
requerirse una visita adicional a las previstas inicialmente, el supervisor del contrato se comunicara con el
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contratista y el mismo debera prestar el servicio requerido de acuerdo a la urgencia denro de las tres (3)
horas siguientes a haber realizado el requerimiento.

¢ Realizar la limpieza interna y externa de los equipos, que consiste en:
1. Inspeccidn visual y verificacion de la aperacion del equipo.
A, Unidad Manejadora

Limpieza interior y exterior de la unidad

Limpieza, lavado o reemplazo de filtros de aire {segiin corresponda)
Limpieza y peinado de serpentines

Limpieza de bandejas de drenaje

Limpieza del rotor del ventilador

Lubricacion en general (si es necesaria)

Revision del alineamiento del acople de los motores (si aplica)
Revision y ajuste tension de correas (si aplica)

Ajuste tomiltos de ensamble

Revision de valvulas solenoides, verificacion de su operacion

Revision de motores eléctricos

Revision y ajuste de elementos eléctricos

Limpieza de contactos eléctricos, bimetalicos de proteccion e iluminacion de sefalizacion
Toma de lecturas de voltaje y corriente de motores eléctricos
Determinar temperaturas de entrada y salida del serpentin evaporador

B. Unidad Condensadora

* % » * & o @

Limpieza interior y exterior de la unidad

Limpieza del rotor de! ventilador

Limpieza de bandejas de drenaje

Limpieza de serpentin

Lavado y peine de serpentin (si es necesario)

Lubricacion en general {si es necesaria)

Revision del ajuste v estade de motores eléciricos

Chequeo mirilia del liquido (si aplica)

Revision de vélvulas de servicio, verificacion de su operacion
Revision y limpieza contactos y bimetdlicos del interruptor y proteccion de motores
eléctricos

Determinar temperaturas de entrada y salida del aire de condensacion
Toma de lecturas de voltaje y corriente de motores eléctricos

C. Compresores
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» Revisién presion refrigerante (si es necesario)

D. Circuito de Refrigeracion
s [nspeccidn visual de 1a tuberia para determinar su estado y aislamiento
e Revisién de las protecciones tales como Breaker, relevos, termicos, termostatos, switch de
flujo.
= Verificar las cargas del refrigerante de los aires acondicicnados que se encuentren en su
capacidad requerida y en caso de ser necesario cambiarlo para garantizar el correcto
funcionamiento de los aires en referencia de éste contrato.

E. Circuitos de control
» Verificar operacion de calibracién del termostato de operacién
o Pruebas de disparo de alarma de todos los dispositivos de proteccion

2. Diagndstico del estado de los equipos con las recomendaciones necesarias para el mantenimiento
correctivo, si asi se requiere, con el fin de que funcionen en condiciones éptimas.

e | evantamiento de [a ficha técnica en el inventario inicial para cada equipo relacionado en el anexo técnico y
aplicacion de sellos de seguridad a cada equipo intervenido.

2.1.1.2 Mantenimiento Correctivo

El mantenimiento corrective esta encaminado a solucionar problemas presentados en los equipos por falla de
alguna de sus partes o componentes, dentro de las actividades a realizar se encuentran las siguientes:

» Diagnosticar el dafio

Reparar la parte afectada o sustituir la misma previa autorizacion por parte de la CVP

Instalar los repuestos de acuerdo con los pardmetros establecidos por la CVP.

Emitir los conceptos técnicos
Verificar el correcto funcionamiento del equipo.

2.1.1.3. PROCEDIMEINTO PARA FIJAR PRECIOS POR MANO DE OBRA Y/O REPUESTOS NO PREVISTOS

En el evento que la Caja de Vivienda Popular, requiera durante la ejecucion del contrato un servicio de mano de
obra y/o mantenimiento y/o suministro de repuesto no previsto dentro de las especificaciones o descripciones
establecidas tanto en el estudio como anexo técnico y el correspondiente servicio y/o repuesto sea necesario
para el normal funcicnamiento de un aire acondicionado se aplicara el siguiente procedimiento:
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+ El contratista a solicitud del supervisor del contrato, cotizara el repuesto o servicio solicitado, detallando:
especificaciones y/o caracteristicas, marca, valor unitario y plazo de entrega.

* LaCaja de la Vivienda Popular solicitara minimo dos (2) cotizaciones de proveedores idoneos dentro de!
mercado con el fin de realizar un estudio comparativo y verificar el precio promedio del mercado.

« Si el favor ofertado por el contratista es superior al valor promedio establecido, éste debera adoptar &l
valor promedio obtenido en el estudio de mercado realizado por Ja Entidad.

2.1.1.4. Herramientas

El contratista deberé garantizar que cuenta con las herramientas minimas y necesarias para realizar |la adecuada
prestacion del servicio de mantenimiento tanto preventivo como correctivo.

2.2. Personal Asignado al Contrato

» El contratista dispondra del personal necesario para la ejecucion del presente contrato, con la experiencia y
capacidad que garantice la eficiente prestacion del servicio.

» Ladisponibilidad para la prestacion del servicio de soporte técnico del contratista seré en las instalaciones
de la Caja de la Vivienda Popular de lunes a viernes, en el horario de 8:00 a.m. a 6:00 p.m., durante el
término del contrato.

2.2.1. Exclusion de Relacién Laboral

El proponente seleccionado ejecutara el objeto del contrato con total autonomia técnica y sin subordinacion con
respecto a la Caja de la Vivienda Popular. Queda entendido que no habra vinculo laboral alguno entre el personal
utitizado por el proponente y la CVP.

2.2. SEGURIDAD INDUSTRIAL.

Sera responsabilidad del proponente salvaguardar la seguridad de las personas que prestaran el servicio
contratado.

| 3. OBLIGACIONES DE LAS PARTES

3.1 GENERALES DEL CONTRATISTA

1} Conocer a cabalidad el estudio previo, anexo técnico, e invitacion publica o pliego de condicicnes definitivo
dependera de la modalidad de contratacion, que originan el contrato o comunicacion de aceptacion de oferta,
para realizar la ejecucion del mismo con eficiencia y eficacia.
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2} Suscribir oportunamente el acta de inicio y el acta liquidacién del contrato (si existe) y las modificaciones st
las hubiera conjuntamente con el supervisor del mismo.

3) Dar cumplimiento a sus obligaciones frente al sistema de seguridad social integral y parafiscales para lo cual
debera realizar los aportes a que se refiere el articulo 50 de la ley 789 de 2002 y el articulo 23 de la Ley 1150
de 2007, en lo relacionado con los sistemas de salud, riesgos profesionales, pensiones y aportes a las cajas
de compensacién familiar, SENA e ICBF, cuando haya lugar a ello, de conformidad con las normas y
reglamentos que rigen [a materia.

4) Mantener vigente las garantias exigidas por el fiempo pactado en el contrato v en los documentos del
proceso, asi coma de las modificaciones que se presenten en la ejecucion del mismo.

5) Suministrar al/la supervisor/a def contrato toda |a informacidn que le sea solicitada para verificar el correcto y
oportuno cumplimiento de las obligaciones que contrae, de acuerdo con los articulos 4° y 5° de la Ley 80 de
1983,

8) Presentar los informes sobre [a ejecucidn del contrato que le sean solicitados por el supervisor del mismo.

7) Presentar oportunamente las facturas, los soportes correspondientes y demas documentos necesarios para
el pago.

8) Responder ante las autoridades competentes por los actos u omisiones que ejecute en desarrollo del
contrato, cuando en ellos se cause perjuicio a la administracion o a terceros en los términos del articulo 52
de la ley 80 de 1993.

9) Pagara LA CAJA todas las sumas y costos que la misma deba asumir, por razén de la accion que conira ella
inicien terceros que hayan sufrido dafios por causa del contratista, durante la ejecucién del contrato.

10) Reparar los dafios e indemnizar los perjuicios que cause a LA CAJA por el incumplimiento del contrato.

11) Se consideran imputables al contratista todas ias acciones y omisiones de su personal, subcontratistas y
proveedores, asi como del personal al servicio de estos (ltimos. En caso de que se intente una accion o se
presente una reclamacién contra LA CAJA por la cual deba responder EL CONTRATISTA, aquella procedera
a notificarle a la mayor brevedad para que EL CONTRATISTA adopte bajo su propia costa todas las medidas
necesarias para resolver el conflicto y evitar perjuicios a LA CAJA. Si EL CONTRATISTA no logra resolver la
controversia en el plazo que fije LA CAJA, la misma podra hacerla directamente y EL CONTRATISTA
asumira todos 10s costos en que se incurra por tal motivo.

12) Acatar y aplicar de manera diligente las observaciones y recomendaciones impartidas por el/la supervisor/a
del contrato.

13) Asistir a las reuniones que sean convocadas por el supervisor del contrato, para revisar el estado de
ejecucion del mismo, el cumplimiento de las obligaciones a cargo del contratista o cualquier aspecto técnico
referente al mismo.

14) Las demas inherentes al objeto y la naturaleza del contrato y aquellas indicadas en las condiciones técnicas
(establecidas en [os documentos del procesa) y por el supervisor para el cabal cumplimiento del objeto del
mismo.

3.2 ESPECIFICAS DEL CONTRATISTA

1. Cumplir con el objeto del contrato en la forma y tiempo pactados, de acuerdo con la propuesta presentada
por el CONTRATISTA, la cual forma parte integral del contrato.
2. Prestar el servicio de mantenimiento preventivo y correctivo.

Calle 54 N* 13-30
Codigo Postal : 110231, Bogota D.C.

Sehiia p i BOGOTA

MEJOR
\\h:anluc anies

ww.ca]av:wendapopular‘gov.oo

soluciones@cajaviviendapoputar.gov.ca i Pprerrreet p A R A T o D o S




Codigo: 208-DGC-Ft-43
ANEXO TECNICO
A&ggﬁ?ﬁﬁgﬂ Versién: 1 Pag: 6 de 8
Caja tle la Vivienda Popular
Vigente desde: 19/10/2016

3. Realizar cuatro (4) visitas de mantenimiento preventivo durante la vigencia del contrato, las cuales se deben
programar con el supervisor del contrato.

4, Realizar el levantamiento del inventario y elaboracién de ficha técnica de cada eguipo relacionado en €l
presente documento, y mantenerlo actualizado durante la vigencia del contrato.
Atender las solicitudes de mantenimiento correctivo en sitio en un maximo de cuatro horas {4) a partir del
momento de la recepcion de la solicitud via telefonica o escrita.

5. Dotar de las herramientas necesarias al personal técnico que atendera el servicio en la CVP.

6. Prestar el servicio de soporte v mantenimiento con cambio de partes al dia siguiente de reporiada la falla,
durante el tiempo que esté vigente la garantia.

7. Disponer de una linea telefonica fija y el personal requerido para recepcidn de solicitudes de soporte, en
horario de lunes a viernes de 8§ am a 6 pm.

8. Estar&n a cargo def CONTRATISTA la adquisicion, transporte y demés elementos necesarios para la
ejecucion del objeto confractual.

9. Cumplir con los ofrecimientos hechos en la propuesta y atender los requerimienfos del supervisor del
confrato.

10. Contar con ¢l personal idoneo para realizar los soportes requeridos.

11. Suministrar los repuestos necesarios para prestar los servicios de mantenimiento, estos deben ser nuevos,
originales, no remanufacturados, para lo cual se suministraran las garantias de los proveedores.

12. Garantia doce (12) meses a los repuestos ¢olocados.

3.5 OBLIGACIONES DE LA CAJA

1.

Cancelar el valor del contrato en |a forma y términos establecidos en el Estudio previo, y/o Anexo Técnico,
yfo invitacidn plblica.

2. Verificar el adecuado funcionamiento de los bienes y/o servicios adquiridos.

3. Las demas que correspondan para el cumplimiento del objeto contratado y de acuerde con la natfuraleza
“del mismo.

\ 4. CONDICIONES GENERALES DEL CONTRATO

4.1 PLAZO

El plazo del presente contrato sera de doce (12) Meses, el cual se contara a partir de [a fecha de suscripcion del
acta de inicio suscrita por el CONTRATISTA y el/la SUPERVISOR/A del contrato, previc cumplimiento de los
requisitos de perfeccionamiento y gjecucion del mismo.

4.2 LIQUIDACION

De conformidad con lo establecido en ef articulo 60 de la Ley 80 de 1993 modificade por el articulo 217 del
Decreto Ley 019 de 2012, el presente contrato sera objeto de liquidacion de comin acuerdo dentro de los seis
meses siguientes a su terminacion.
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4.3 FORMA DE PAGO

La Caja de la Vivienda Popular pagara el valor del presente contrato mensualmente, contra la prestacion efectiva
de los servicios y/o mantenimientos realizados por parte del contratista, previa presentacion del correspondiente
informe de ejecucion y la correspondiente factura. Para el pago se requiere la presentacion de la certificacion de
cumplimiento por parte del Supervisor del contrato y el informe de supervision, acompafiado de la certificacion
que acredite el pago al Sistema Integral de Seguridad Secial en salud y pension y aportes parafiscales {segin
corresponda).

Asi mismo en casc de que se presente mano de obra y/o servicio de mantenimiento y/o suministro de repuestos
de caracter urgente y los mismos no se encuentren previstos en el estudio previo y anexo técnico, se cancelaran
les mismos de conformidad con lo establecido en el numeral 2.1.1.3. del presente anexo técnico, adicional a ello
se deberan aportar los deméas documentos soportes para realizar el correspondiente pago.

PARAGRAFO PRIMERQ. EL CONTRATISTA debera acreditar el pago de los aportes establecidos en el Articulo
50 de la ley 789 de 2002, lo cual se hard mediante certificacion expedida por el revisor fiscal o el representante
legal si no tiene revisor fiscal, y deméas normas que lo medifiquen, reglamentan o complementen. El contratista
debera anexar con la factura, el certificado de pago de aportes al sistema de seguridad social y parafiscales, de
lo contrario no se tramitara la respectiva factura.

PARAGRAFO SEGUNDO: los pagos que efectiie la CAJA en virtud del contrato estaran sujetos a la
programacion de los recursos del Programa Anual de Caja — PAC v a los recursos disponibles en Tesoreria.

PARAGRAFO TERCERO: La cancelacion def valor del contrato, por parte de la CAJA al CONTRATISTA, se hara
mediante el Sistema Automético de Pagos — SAP, que maneja la Tesorerfa Distrital de Bogota, realizando
consignaciones en las cuentas que posea el contratista en una entidad financiera, de acuerdo a la informacion
suministrada por el mismo, en los documentos de la propuesta.

Por lo anterior, se entendera aceptada la forma de pago al momento de la presentacion de la propuesta.

| 5. SUPERVISION. |

La supervisién def contrato seré responsabilidad def JEFE DE LA OFICINA TIC. En virtud de lo sefialado por el
articulo 83 de la Ley 1474 de 2011 y el Articulo 2.2.1.2.1.2.19 del Decreto 1082 de 2015, se podra contar con ef
apoyo a la Supervision por parte de un profesional o un equipo de profesionales, sin que dicho apoyo implique el
trasiado de |a responsabilidad del ejercicio de la supervision.

PARAGRAFO PRIMERO: El supervisor ejercerd la labor encomendada de acuerdo con lo establecido en el
articulo 84 de la Ley 1474 de 2011, los documentos que sobre supervision expida o haya expedido la CAJA y
demas establecidos legaimente sobre supervision.
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PARAGRAFO SEGUNDO: E! supervisor verificara el cumplimiento de los requisitos para dar inicio a la gjecucién
del presente confrato y ejerceré todas las obligaciones propias de la supervision.
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DIANA CARCOLINA DONOSO CASAS
JERE OFICINATIC

Elabord aspectos Técnicos: Jairo Ramolina Penalosa / Contraﬁs%fég
Reviso aspectos Técnicos: Camilo Augusto Ramos Beltran / Profesienal Universitario .
Elabord aspectos Juridicos: Ménica Maria Pérez Barragan / Profesional Especializad

Calle 54 N° 13-30
Cédigo Postal : 110231, Bogeta D.C.

”
PBX: 3494520 SiGHet & B O GOTA
Fax: 3105584 2 w M EJOR

wiww.cajaviviendapopular.gov.co o

soluciones@cajaviviendapopular.gov.ca m‘cmy Pryrrerd PA RA TO D os

£




